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LaInmobiliaria Gregorio Marafion
SpA, representada legalmente por
Moshe Waceols Rodriguez, solicité
la apertura de un proceso de li-
quidacién voluntaria. La empresa
maneja un proyecto habitacional
por mas de USS 12 millones en
Vifia del Mar.

“Es un hecho publico y notorio
que al igual que Inmobiliaria Ma-
rafién SpA, muchas otras empresas
constructoras e inmobiliarias han
enfrentado dificultades econémicas
similares, debiendo recurrir también
a la proteccién del procedimiento
de liquidacién empresarial”, dijo a
lajusticia el abogado de la sociedad,
Andrés Weinstein.

Explicé que la firma adquirid,
durante el aio 2015, un predio en la
calle Gregorio Marafién 1062 de Vifia
del Mary encargo la construccion de
un conjunto habitacional compuesto
por dos inmuebles, edificios Peuno
y Ceibo, con un programa conjunto
de 30 departamentos.

Eljurista detall que el presupues-
to de construccion fue de UF 239.046
IVA incluido, pero la irrupcion del
Covid 19 y las consecuentes cua-
rentenas y alzas en los materiales
significaron un mayor costo de UF
67.200, es decir, un 26% mas. De
esta manera, segiin antecedentes
proporcionados por la inmobiliaria,
el valor de la obra se empiné por
sobre los US$S 12 millones.

B “Muchas otras empresas constructoras e
inmobiliarias han enfrentado dificultades

econdmicas similares”

“Como consecuencia del estallido
social primero, y de la pandemia
después, aumentaron los plazos
de construccién, principalmente
por causa de cuarentenas yla falta
de personal en el rubro de la cons-
truccion”, dijo la sociedad.

Ademas, el abogado de la empresa
recordé que hubo un alza en los
costos de construccion, principal-
mente en los materiales importados,
equivalentes a un 65% de lo utilizado
en el proyecto. “Aumentaron los
costosylos plazos de abastecimiento
de embarques maritimos, lo que
produjo un quiebre de stock en los
materiales”, asegur6.

Las promesas
Desde el puntode vista financiero,

, dijo la sociedad.

el jurista apunté a las politicas de
retiro de fondos de pensiones y
bonos familiares.

“Se produjo un alza considerable
de la inflacién en el pais, lo que
repercutio en una considerable
alza de las tasas de interés, lo que
afectd directamente las finanzas
de la empresa, y ademds, significé
importantes restricciones crediticias
para los promitentes compradores,
todo lo cual es de amplio cono-
cimiento pablico”, manifesto el
representante de la inmobiliaria.

Sobre esto ultimo, dijo que, al
comenzar la construcciéon de la
obra, en 2019, se habian suscrito
20 promesas de compraventa, de
las cuales sélo se pudieron con-
cretar ocho.

Finalmente, el jurista sefialé que
una medida prejudicial precautoria
presentada por un promitente
comprador, ante el 3° Juzgado Ci-
vil de Vifia del Mar, ha impedido
la venta de otros departamentos
comprometidos.

“Todos los inconvenientes an-
teriormente descritos, la falta de
liquidez de la empresa y la incer-
tidumbre respecto a la velocidad de
ventade los departamentos, bodegas
y estacionamientos restantes, nos
han llevado a tomar la decision de
presentar la solicitud de liquidacién
voluntaria”, sentencié el abogado.

La industria

El sector de la construccion en-
frenté una de las crisis mas pro-
fundas de su historia en los tltimos
anos, aunque ahora hay voces en la
industria que plantean que se han
dado algunos pequerios signos de
recuperacion, principalmente en
el nicho de las viviendas sociales.

El namero de quiebras ha fluc-
tuado, alcanzando su punto mds
criticoen 2021, en pandemia, con 22
empresas inmobiliarias declaradas
en insolvencia. En contraste, 2022
mostro una aparente estabilizacion
con solo ocho casos, aunque 2023y
2024 volvieron a registrar un alza,
con 15y 16 quiebras, respectivamen-
te, de acuerdo a las estadisticas de
la Superintendencia de Insolvencia
y Reemprendimiento.

En cuanto a las reorganizacio-

nes, pese a que han sido menos
frecuentes, estas también han
evidenciado un reciente aumen-
to. Tras un periodo sin este tipo
de procesos en 2022 y 2023, 2024
cerrd con cuatro casos, el registro
mas alto desde 2018.

En el sector destacan como un
factor positivo la Ley 21.748, que
otorga un subsidio a la tasa de los
créditos hipotecarios parala compra
de una vivienda nueva cuyo precio
no sea superior a UF 4.000.

El subsidio, que consiste en una
rebaja de hasta 0,6% dela tasa, per-
mitiriarebajar el stock de viviendas
nuevas de las inmobiliarias, que
suman mas de 100 mil unidades
y, de esta manera, posibilitar la
activacién de nuevos proyectos.

Pero hay quienes plantean que
la situacion del sector inmobiliario
podriavolvera complicarse sies que
se comienzan a ver los efectos de
que 2024 haya sido el ano en que
menos permisos de edificacién se
otorgaron en las ltimas décadas.

“La construccién sigue sin le-
vantar cabeza. Al cierre de abril
de este afio, los permisos de edifi-
cacion (PE) aprobados totalizaron
19.500 unidades a nivel nacional,
cifra que representa una baja del
9% respecto al mismo periodo de
2024 y un desplome del 62% si se
compara con el promedio registrado
entre enero y abrilde 2018 y 2019”,
dijo el vicepresidente de Colliers,
Reinaldo Gleisner.




