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1. Organe resgonsable: ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
SAMN GREGORIC.

2. Resumen de los antecedenies:

El inslruenanls a ser svaluado mediants EAE sz fa aciua-
lizaciin del Fran Reguladar comunal de San Gragodo, di-
chi Somiing poEes Un Plan Rnwladurcmmnﬂ a0 LA
data de 25 afios, insiremento gue Se ancuaiira obsolabo
condorme a las modificacionas an  18% rmarmativas que
rigan |a elaboracian de [nskumentas de Planificacin,
COm po los cambios gue ha uxpu‘imumaﬂnracun'ﬂna.
A allo se agrega B adguisicin de 54 bectiress para
&l desarolla de Vika Punta Delgada, bermencs que se
encuentran Niera del Plana Reguladar Vigente,

3 Fines o melas:

El presente ssludia ene por abjetive slaborar todas los anbece-
denles necesanios y llevar 8 cabo los procedimisrios que estabie-
oo la Ley para actualizar y aprobar ef Plan Reguladar de la comuna
de San Gregaria. La aeluslizacisn del plan vigenls permitis revi-
AT Y AjUstar |as normas urbanisticas que odentaran el desanola
ded espacio urbane de la camuna de San Gragorio, promavienda
&l aquilibio y susbariabilidad ambiantal, la sensibilidad cullural y
patrimoréal, B habilabididad, & confon v la salubridad, asi coma la
idenlificacion y proyecsidn de infrassticllrd y usos de susle que
permitan generar una unidad urbana integrada ¥ con capacidades
de caplar y catalizar nuevas aclividades renle alas oporlunidades
que presanta e britare, de forma planificada

4. Justificacicn que dets ina su idad:

Se requiere aclualizar el Plan Regulador de la comuna de San
Gregorio, ante la chsolescencia & insuficiencia del aclual Plan
Regulador comunal que cuenta con una data de 25 afas. Dicho
inglrumenlo se ercusnira chaolsla sonforme a s modificaciones
i las nommalivas que figen la saboraciin de Instrumentos de
Planificacitn, comn por b cambios que ha experimanlada |a
comuna, A ello s agrega la adguisicitn de 54 heclarsas para el
desarrolla de Villa Punla Delgata, larmenos que S ancisnran
fuera del Plans Reguladar Vigente.

Al anberiar, 88 suman |as siguisnles problematicas ambientaies.
la pregencis de elemenlos de valee ambiental y paisajistics na in-
tegrados &l desarrally urbano y que podrian verss amMenazados
por la expanaion urbana y aciidades produclives, la axposiciin
de la poblacitn a amenazas de inundacian, incendio forestal y se-
quias. En general presencis de evenlos MdrometeorolGgicas en
wl marco del cambio dimalico adual que prevé el incremanto de
amenazas naturales. Finalmenls, se prasenia una urbanizaciin
can ausanda de cobarftura de alcanlanliado v da planta de irala-
rienta de aglas sarvidas.

Por aslas razones sa hace necesaric ka sciualizacion del Plan Re-
guladar samunal de San Gregaria.

EXTRACTO DE INICIO PROCESD EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE) DE "ACTUALIZACION DEL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN GREGORIO. REGION DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA"

Madiarie decrelo alcaldicia N® 0436, de lacha 15 de julio de 2025, la Municipalidad de San Gregorio ha dade inicio al process de

Evaluacion Ambienlal Estratégica de la Actualizaciin de su Fian Regulader Comursal.

5, o el Plan:
El Plan Reguiasor Comunal de San Gregoria Bene eama propd-
gite definir nomalivas urbanisticas confarme 3 k Ley General de
Urbanismo ¥ Construcciones [LEUC), y su respectva Ordenanza
[DGUC). Las peincipales temalicas a ser abordadas per el instn-
Pt de planiicacion son las siguenles:

a.  Ordenamiento y regulacitn de usos de suslo:

L Definicion del limile utbana ¥ reas de exlension ur-
bana, considerando la conlinuidad urbana y la con-
salidacitn de seclones de crecimients en fomo a fa
ruta Y-405.

i Reforzamienta del rol Tuncional de seclores urba-
nog lales como cendralidad o cenlro civics, sactar
residendial y sactores indusinales o de logistica, ha-
biitanda usas compalibles en alencidn & posibles
impactos amrbisntales y saciales de cada actividad,
¥ @ la cercania A nas estructurantas de nivel cofm-
nal, provincial y nacional a través de ta dedinicion de
ugss parmitidos y pralibidos an la Ordenanza Local,

b. Proteccién ambiental, y adaplacion al i
climatica:

L Resguardo del Chorrills Meric y humedales pre-
santes, considerando condicianes nommalivas que
permitan poner an vaiar al Choerilla, y, junts a ello,
prategerio de usos no compatibles con e resguardo
amibiental
Resguarda de luenles de abaslecimisnts de agua
para el consumo humana,

L Defirician de zonss reslringides al desaralla urbang
¥ zonas de riesgo, en corformidad al arlicule 2147
de la Ondenanza General da Urbanismo y Construc-
ciones con el propasita de limitar la expasicion da
la pobdacion & infraeslruclura critica a Hesgos de
irundacicn, anegamiento, incendos Torestales ¥ re-
mMoGHn N masa_

iv. Dismirucidn en densidades y coefidenies de oou-
pacian an seclones sujelss A riesgo y limilacisn de
ugls B dichos secloms.

v Identificacian o apenura de vias de svacuacdn ex-
peditas y dreas que permitan ta gestidn de rissgos
donde puedan instalarse infrasslrucluras. lempara-
les quaes parmiilan facar franls & calfstrobes de loda
indole,

wi. Eslablecimienta de incenlivos urbanislicos asocia-
dos & eficiencia enargélica en edficacanes y ges-
licin de ressiduos,

i

6. Ambite de aplicaciin:

El alcance baritorial carrespands & la localdad de Villa Pura Del-
gada, capital carmunal de San Gregario, comarende una supedics
dee 531 hectareas a chjets de inlegrar de mejar forma los anfaces
wviales entre la rula CH255 & Y-405 con la Villa, El Plan conlempla
un hofzanle de plarificaddn de 20 afios, debiendo sar aclualizado

panddicamante cada 10 afios segln lo gue sedala el articulo 28
sexies de la Ley Genaral de Urbanismo y Constricsiones.

T Oibjetin PR )y | a

travis del IPT

que se prot

Objetivo Ambiental 1. Resguardar & inlegrar ecosislemas de
walar ambianial y Wwiglicn, como al chardlo Mérie v au humedal;
la pampa palagonica y la presencia de aves y fawna local, que
incluye especies como el Charquén Colorado, Banduria, Gua-
naco, Zare Gris, Chingue palagdnics, Puma, Armadila y Zorma
Colorado. Para slla, se sstablecardn normativas urbanisticas y 2o-
nificacion gue promusvan la conservacion de eslos scosistemas,
adermds de definir dreas verdes, plazes y pargues que fomenten
I creacidn de cormedares ecoltgicos.

Ohbjetive Ambiental 2: Restringir la exposicdn de la poblacisa
anile amenazas de inundaciin & ncendio farestal, mediante &l re-
conpeimienin de Areas de riesge. Se definicd una 2onficacian y
narmaliva urbanislica g limil=n [a otupacidn residencial ¥ i
fen la lacalizasian de infrasalruchuia eribca en 2anas vulnerailes.
Adernds, s eslablecerd una vialidad eslruciurante que facilils ta
eyacuacidn de fa pablacion y se habillaran parques y Sreas ver-
das G Zonas ESQUTAE Y ZOMES de mg&de acuilaros.

a. Criterios de Desarrollo Sustentable (CDS)

CDE 1: Resguardo de los ecosislemas de valor ambianlal local v
luristico de Willa Punta Delgada.

COSZ: Fomento de |a resiliencia urbana en Vika Punla Deigada
frarle & amenazas naluralas.

a. El hugar, direccién y horarios de exposicion de
anfecadentes

A parlir de s publicacidn del presente axtracts en o Diario Oficial,
y duranle los siguientes 30 dias habies, cualguier perscaa nalural
o juridica podrd aporler anbecedenles v larmular absemvacionss
al process de Evaluacion Ambmntal Estratégica de los Esludios
Previos del Plan Regutador Comunal de San Gragodio, siends rea-
lizade de lofma escrild, medianbe una carla dirigida a la Sacrataria
Carmunal de Flanificasidn de la Municipalidad de San Gregoria,
que defbwerd sar ingresada par Oficing de Parles del Municipio.
Para la revigidn del daciiments, |a informacion e enconlrand dis-
ponible an &l Hall de k& Alcaidia de la Municipalidad de San Gre-
garia ubicada an Avenida Barmarda O Higgirs Mro. 50 Vila Punta
Delgada da knes a jusves dasds lag 3:00hrs hasla las 17:00 bra
¥ los dias viernas desde las 08:00 hasts 1&s 16:00, v en la pagina
wirtual de la municipabdad wsswsangreorio.cl.

JEANNETTE ANDRADE RUIZ
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