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Aumenta demanda por departamentos
multifamily en RM: suben tasa de ocupacion
y precios de arriendo en el primer semestre

Un informe de la firma de servicios inmobiliarios CBRE destaca, ademds, que en la primera mitad del afio
ingresaron 15 nuevos proyectos de edificios multifamily en la capital.

OLIVIA HERNANDEZ D.

Cifras al cierre del primer semestre de
2025 muestran un aumento en la demanda
por departamentos de edificios multifamily
en la Regién Metropolitana.

Un reciente estudio de la firma de servi-
cios inmobiliarios CBRE revela que la tasa
de ocupacion de los proyectos estabilizados
alcanzé un 92,9%, lo que representa un au-
mento de 1,1 puntos porcentuales (pp.) se-
mestral y de 2 pp. en comparacion al mismo
periodo de 2024.

En particular, la zona centro poniente de
Santiago -que incluye las comunas de Esta-
cion Central y Quinta Normal- destaca con
una tasa de ocupacion del 90,1%, registran-
do un aumento semestral de 3 pp.

La brecha entre la tasa de ocupacién de
proyectos estabilizados y la tasa total (inclu-
yendo aquellos en proceso de ocupacion) se
redujo, situdndose en 5,4%.

Para Ingrid Hartmann, senior research
manager de CBRE, este panorama es muy
positivo para el sector, “porque badsica-
mente es un reflejo de que la demanda de
arriendo en Chile es muy robusta. En ge-
neral, el mercado multifamily, que es muy
corto en Chile, ya que nacié en 2018 con
uno que otro proyecto, en menos de 10 anos
ya tenemos un stock de 196 edificios”.

“Entonces, ha tenido un crecimiento su-
peracelerado, y en general, a pesar de ese
crecimiento tan acelerado, las tasas de
ocupacion de este mercado siempre se han
mantenido sobre el 90%. Esa ocupacion
sobre el 90% hablan de un mercado que es
muy saludable”, agrega Hartmann.

PRECIOS PROMEDIO

Otro elemento relevante es el precio pro-
medio ponderado de arriendo en el semes-
tre, que se situd en 0,28 UF/m2, mostrando
un aumento de 3,6% respecto al segundo
semestre de 2024 y “manteniéndose estable
en relacion con (igual periodo) el ano ante-
rior”, de acuerdo al informe.

En términos generales, el alza en los pre-
cios de arriendo estd directamente relacio-
nado con la tasa de ocupacion, explica la
ejecutiva de CBRE.

La zona sur oriente -que abarca las comu-
nas de Macul, La Florida y Puente Alto- li-

derd el crecimiento de precios, alcanzando
0,26 UF/m2, lo que equivale a un aumento
de 5,3% en comparacién con el semestre
anterior.

Una tendencia similar se observo en la
zona centro sur, compuesta por San Mi-
guel, San Joaquin y La Cisterna, donde
los valores subieron aproximadamente un
4,6%, llegando a 0,23 UF/m2.

“La Florida ha sido una zona bien intere-
sante, porque es un polo emergente dentro
del mercado multifamily. Originalmente
el multifamily nacié en Santiago, Esta-
cién Central, Independencia, y desde ahi
ha ido permeando a las comunas que es-
tan rodeando a Santiago Centro. La Florida
cumplia con todos esos fundamentos, por-
que tenia presencia de metro, que es muy
relevante para el mercado multifamily y,
ademds del metro, tenia suelo disponible
para desarrollo con buena densidad”, se-
nala Hartmann.

A estos componentes se suma que, en
general, este tipo de proyectos incorpo-

ra espacios comunes de “gran calidad”:
coworks, salas multiuso, espacios de juego,
estacionamientos y bodegas.

Por el contrario, la zona centro poniente
experimentd una disminucion del 8,6% en
el valor promedio, ubicindose en 0,20 UF/
m2.

“Lo que estd al poniente de Santiago son
zonas que han tenido mds problemas en
ocupacion, o sea, que han tenido una ve-
locidad de arriendo mas lenta de como ha
sido en el resto de los mercados. En cam-
bio, por ejemplo, Santiago Centro, que es
el mercado mds importante, que es el que
tiene el 31% de participacion de mercado, es
uno que tiene un buen comportamiento en
cuanto a ocupacion”, concluye la ejecutiva.

ABSORCION NETA

La absorcion neta del semestre, en tanto,
se situ6 en 4.518 unidades, lo que repre-
senta una disminucion de 7,27% respecto al
segundo semestre de 2024. No obstante, en
comparacion con los primeros seis meses

del ano anterior, el indicador muestra un
alza de 66%.

De tal absorcién neta, un 28% correspon-
de a la zona centro, que registré 1.270 uni-
dades. A continuacion se posiciond la zona
oriente, que aporta un 27% de participacion
y 1.221 unidades, mostrando por tercer se-
mestre consecutivo “un rendimiento desta-
cado”, especialmente en la comuna de Nu-
noa, donde se concentrd una alta demanda.

Esta comuna logré una absorcién neta
semestral de 676 unidades, contribuyendo
conun 15% al total del indicador.

El informe de CBRE también destaca que,
en el primer semestre de 2025, ingresaron
15 nuevos proyectos de edificios multifami-
ly, que en conjunto suman 3.517 unidades al
stock disponible.

“Este numero, aunque se sittiia por sobre
el promedio de edificios incorporados du-
rante los ultimos 5 afios, representa una
disminucion del 8% en comparacion con el
semestre anterior, lo que sugiere un ajuste
en la oferta”, precisan desde la firma.@



