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Z, Rasuman da los antacedanies:

Elinstrmants a ser evalusdo madianta EAE &5 la actua-
lizekin ded Pran Reguledor comunal de San Grageso, di-
cha comuna poses un Plan Regulador comunal can una
data de 25 afios, insiruemeanio gue s& encuantra obsolalo
conforma & las modif an  las mar i L]
rigen |a slaboracian de Insbumentas de Planificacian,
came por los carmbios que ha experimentado fa comuna.
A ello se sgreqa ka adguisicitn de B4 bectireas para
el desarrollo de Vika Puria Delgada, terrencs que se
encuaniran fuera del Plano Reguladar WVigente.

3 Fines o metas:

El presents esludio bane por abjetivo slaborar lodos los anbece-
denbes necesarios v llevar a cabo los procedimienios que establs-
ca la Lay para actualizer y aprobar e Plan Raguladar da la comuna
de San Gregona, La actualizacka dal plan vigenta parmiied ravi-
sar y ajustar las normas urbanisticas que ofentaran &l desarmollo
del gspacio urbangs de la camuna de San Gragorio, promadando
el aquilibno v sustaniabilidad amblantal, la sansibdidad cuffural ¥
patnmordal, la hanitabdidad, sl confort y k8 salubridad, asf comd la
Igantificacion ¥ proyecckin de infraestrictura ¥ usas de susle gue
parmnitan ganarar une unidad wioana inearada v con capacidades
da captar y catalizar nuevas actividades franta & las opartunidades
qua presanta &l tarrtarie, de forma planificada

4, Justificackén qua determing su necesidad:

Se requars actualizar &l Plan Reguledor de s comuneg de San
Gragorio, ante la cbsolescencia e insuficiencia del aclual Plan
Regulador comunal que cuenla con una dala de 25 aias. Dicho
insirermenio se apcusnira cheolsta conforme a s modificacionss
an |as normalivas gue rigen la efaboracitn de Insirumenios de
Planificacitn, cémo por los cambios que ha exparimentsda la
comuna. A ello =2 agrega la adguisicién de 54 hecldreas para =l
desarrollo de Villa Punta Delgada, berrencs gue s@ encuaniran
fusra del Plara Reguladar Wigenie.

Ao anbariar, se suman las siguenles problemadlicas ambienlales:
la prasancia da alementos de valor ambiental y paisajistics nain-
tegrados & desarralle urbano y que podrian varse amenazados
por la expansidn urbana y actividades produclivas; la exposicidn
de la poblacitn a amenazas de inundacion, incendia forestal y sa-
quias. En general presencis de evenlos hidrometsorolégicas en
&l marco del cambie dimdlico actual gue prevd el ncremanio de
amenazas naturales. Finaiments, se presanta una urbanizacidn
con ausencia de cobariura de alcantarllado y de planta de trata-
Nty di GIUES Sanidas

Por astas razonas 56 haca necesari la achualizacldn del Plan Ra-
guladar comunal de San Gregona

EXTRACTO DE INICIO PROCESD EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE) DE "ACTUALIZACION DEL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN GREGORIO. REGION DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA"

Madiants dacreio mealdici N 0436, de fecha 15 da julio e 2025, la Municipalidad 42 San Gragosio ha daco inlclo & procese da

Evaluaciin Amblarisl Estratégics da fa Actualizeckn da su Flan Reguiador Comural

Objate dal Plan:
EI Fian Raguiador Comunsl da San Gregona hene como propd-
sl dafnir normalivis urbanisbicas conforme @ ke Lay Genaral da
Urbanismo y Construccionas [LGUGY, y sU respaciva Ordenanza
(QGEUC), Las principales tematicas a ser abordadas por al instn-
mante da planificacién son las siguantes:
a. Ord iento ¥ lacitn de usos de suelo:

L Defincidn del limile uibano ¥ dreas de exlensidn ur-
bana, sonsiderando la conlinuidad urbana y a con-
solidacitn da seclores de crecimienis en lormoe a la
rufa ¥-405.

i Reforzamiento del rol funcional de sectores urba-
s lales como cenfralidad o cenbro civico, sectar
residendgal y sactores indusiriales o de logistica, ha-
biitanda usos compalibles en alencidn a posibles
impactos ambientales y sociales de cada aclividad,
¥ @ la oarcanda a rulas estructurantes de nival comu-
ral, provincial y nacional a fravés de la definicidn de
uges parmitdas v prohbidas an la Oroananza Local,

b, Protaccién ar al, iasgos ¥ adaptacién al cambda
climatica:

L Resguardo del Chorille Madc v humedales pra-
santas, consldarando condiciones nammatvas que
parmitan ponar an velar al Choariilio, y, junto a allo,
prategerio de usos no compalibles con e resguando
ambiental.

i Resguardo de fuenbes de abastecimienio de agua
para el consumo humana,

i Defimcian de zonss restringidas al desarollo urbano
¥ zonas de riespa, en conformidad al arliculo 2.9.97
de la Ovdenanca General de Urbanismo y Construc-
cionas con el praopdsita de limitar la expasicidn da
la poblacicn e infraesiruciura critica a riesgos de

parddicamante cada 10 afcs segun 1o que sefiala al articulo 28
saias di la Lay Genaral da Lirbanisme y Construceiings

7. Objativos ambiantales que s pretenden alcanzar a
través dal IPT

Dhjative Ambilantal 1: Resguarder & ntegrar ecosistemss da
walor ambdantal y turistico, coma al charrflo Mérc y su humedal;
Ia pampa palaganica v la prasancia da avas y fauna loced, qua
incluye espacies coma al Charquén Colorsdo, Banduria, Gua-
naco, Zorre Gris, Chingue pategdnice, Puma, Armadito v Zorma
Colorago. Para ek, 5 eslablacardn normativas urbanishicas y 2o-
nificacitn mua promasvan |8 consenaclon de esios acoslistemas,
ademas de definir dreas verdes, plazss ¥ pargues que fomanen
I creacidn de comedores acologicas.

Objetive Ambiental 2: Resiringir la sxposicidn de la poblacidn
anle amenazes de inurdacitn & neendio foresial, mediante o re-
sonocimisnlo g dreas do resgo. Sa definird una zonficacdn y
nonmativa urbanistica que limilen 3 ocupacion residencial y evi-
ien la localizacidn de infrassiruciura eritica en zanas wlnerables,
Ademds, se exiablacerd una vislidad esiructurarie qua facilile ia
avacuacidn de [ poblacion y sa habilardn parques y dreas ver-
des como zonas seguras y zonas de recarga de aculferos.

a Criterios do Desarrolio Sustentable (COSE)

COS 1: Respuando de los ecosistemas de valor ambiental local
furislico de Villa Punta Delgada.

COS2: Fomenta de |a resiliencia urbana en Vila Punta Delgada
frenls & amenacas nalurales.

a, El hugar, direcckén y horarios da axposiclén da

irundacion, anegamiento, incendos o les  re-
mMocHn en masa.

iv. Dismirucion en densidades y coeficenies de oou-
pacian an secloras sujetos a riesgo v limitacin de
uses en dichos seclores.

W |denbficacdn o aperiura de vias de svacuacan ax-
pedilas y dreas que permitan la geslicn de riesgos
donde puedan instalarse infrassiruciuras lesmgora-
les que permilan hacer frenle a catdstrofes de loda
Iindpla,

Wi Estmbtlacimiento de incentivos urbanisticos asocia-
oos a aficiencia snargética en adficactones v ges-
tidn da rasiiuns

6 Ambito de aplicackén:

El plcance taritarial correspanda & la ocakdad da Villa Punta Del-
gada, caphal comunal de San Gregorie, comprande una suparica
de 531 hectdreas a objete da ntagrar de mefor forma 106 enfaces
vialas entra Ia nia CH255 a Y-40%5 con |a villa, EI Plan contampia
un honzanta de pardicacddn da 20 sfos, deblends sar sctualizeda

A partir ¢a la publicacitn del presente axtracto an e Diarie Oficial,
¥ duranta los slguientas 30 diss habdas, cualquler parsons natural
a jridica podrd sporter antacadantas y farmudar absonvacionas
al procaso de Evaluaciin Amiants Estratégica de los Eshudios
Prawios dal Plan Requiader Comunad de San Gragoso, slendo rea-
izade de foma escrits, medianta una carta dirigida a la Sacretaria
Camunal de Flandficaciin de 8 Municipalidad de San Gragonio,
que debard sar ingresada por Oficing de Partes dal Municipio,
Para la revisin del documenta, |a Infomacidn 86 ancontrand ois-
ponible an sl Hall de ka Alcaidia de b Municipalidad de San Gre-
garka ubicads sn Avenida Barrarda O 'Higgirs Nro. 50 Vil Punta
Delgada de lunes a jusves desde s 8:000rs hasta las 17200 hrs
¥ los dias viernes desde las 0800 hasla las 16800, y &n la pégina
wirtual de la municipalidad wehw sangreorio.ck
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