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1 Organo respanssble: IWUSTRE MUNICIPALIDAD DE

SAN GREGORIO.

2. Resumen de los antecedantes:

El inatruments a ser svaiusdo mediants EAE es ls actua-
llzmcidn del Plan Regulador comunal de San Gregordo, di-
chi comuna poses un Plan Regulador comunal con una
data de 25 afios, Instrumenio que se encuenira obsolelo
conforme & 188 moedificaciones en a8 normativas gue
figan |a slab ian de Instn tas de Planificacon,
camo por fos cambios gue ha exparimentado fa comuna
A ello se agrega [ adguisicion de 54 hectireas para
&l desarrollo de \Vila Punia Delgada. terrencs que se
encuanitan fuera del Plana Regulador Vigente.

E A Fines o metas:

El presenbe ssludio tens pof abjetivo slaborar lodas los antece-
denles necesanios y llevar a cabo los procedimisnios gue eslable-
ca la Ley para acluslizar y aprobar el Plan Regulador dé la comuna
de San Gregorio, Le acluslizacion de| plan vigenls pamutind revi-
sar y ajustar (88 nomas urbanjsticas que orentardn el desarolio
det espacio urbane de la comuna de San Gregerlo, promovierdo
&l equilibrio y susterdsbilidad ambiantal, la sensibilided cultursl y
patrimoreal, la habitabilidad, e corforl y la salubridad, asi como la
identificacion y in de infrasstruciura y usos de suslo gue
pedmilan ganetar una unidad ubana inlegrada y con capatidades
de caplaf y catalizas nuevas aclividades frenls o las oportunidades
que presenta o lermiors, de forma planificada.

4 Justificacién que determina su necesidad:

Se requiere aclualizar «l Plan Regulador de la comuna de San
Gregorio, ante |a encla e insuficiencia del aclual Plan
Regulador comunsl gue cuenta con una dala de 25 aflos. Dicho
inslrumento se epcuenira cbsoleta conforme & a8 modificaciones
en a5 nofmalivas que rgen ia daboracitn de Instrumentos de
Pia ion, obmo por ks cambjos que ha exparimentads la
comuna, A ello s= agrega la adquisicion de 54 heclireas pars &l
desarrollo de Villa Punla Deigada, lerrencs que s& sncusniran
fuera del Plano Regulador Wigenis.

Ao anlefior, & surran |as siguieniss problemdlicas ambientsies:
la presanca de alemanios de valer ambiental y palsajlsiico no in-
tegrados &l desarrollo urbano y que podrian verse amenazados
pir la expansion urbana y acividades produclivas; |a exposiciin
de la poblacitn & amenazas da inundacidn, incendio lorestal y se-
quiss. En gensral presencia de evenlos hidiometeoralbgicos en
&l marce de! cambio cimatice m gque prevé el incremanio de
amenazas . Finaim una urbanizeciin
con ausencia demﬁmmmoyﬂpﬂm de trata-
mienko de agues servides.

Por milas razones se hacs necesario la aclualizacion del Plan Re-
guladar comunal de San Gregoria.

; Mediante decrelo scaldicio N* 0436, de fecha 15 de julio de 2025, la Municip

EXTRACTO DE INICIO PROCESO EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE) DE “"ACTUALIZACION DEL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN GREGORIO. REGION DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA"

lidad de San Greg

ha dado micio & proceso de

Evaluacidn Ambienial Estralégica de la Adlualizackin de su Plan Regulador Camunal.

5. Objeto del Plan:
El Plan Regulagor Comunal de San Gregoria Bang Gomo propd-
sito definit normalivas urbanisicas conforme a la Ley General de
Urbanismo y Construccionas (LGUC), ¥ su respectiva Ordenanza
{DGUC). Las principales temdlicas a ser abordadas por of instrnu-
menio de planificaciin son |as siguientes:

& Ordenamiento y regulacién de usos de suelo:

L Definicidn del limie ubane y Areas de sxlension ur-
bana, consid do |& conlinuidad urbana y &8 con-
solidacion de seclores de crecimienio en torno & @
ruds Y-405.

i Reforzamiento del rol funcional de sectores urba-
nos lales como cenfralidad o ceniro civico, sector
residencial y sactores ndusiriales o de logistica, ka-
biitands usas compalibles en alencitn a posibles
impactos amblentales y sodiales de cada actividad,
y a la cercania a rutas estruchurantes de nivel cofmu-
nal, provingial y nacional a Wravés de la definicion de
usos permitidos y prolibidos en la Ordenanza Local,

b. Proteccion ambientsl, riesgos y sdaptacisn al cambio
climatico:

pafddicaments cada 10 afos segiln lo que sefals el aricula 28
senies de 12 Ley General de Urbanisme y Conslfuccianes.

1. Objetivos ambientales que se pretenden alcanzar a
través del IPT

Objetive Ambiental 1: Resguardsr e inlegrar ecosisiemas de
valor ambienial y lufstico, como el charrllo Mérie y su humedal,
I pampa palaganica y |a presanca de aves y fauna local, que
incluye especies como &l Changuén Colorado, Banduris, Gus-
naco, Zorro Gris, Chingue pataginico, Puma, Armadilo y Zormo
Calorado. Para slio, 3= establacearin normativas urbanisticas y ze-
nificacitn gue promusvan @ conservacion de esloy scogislemas,
ademés de definir dreas verdes, plares y pargues que formenien
[a craaciin de coredores ecologicas.

Objetive Amblental 2. Restringir la exposicidn de la poblacida
anle amenazas de inundatitn & ncendio forestal, mediante o re-
cofocimienlo de dreas de riesgo. Se definird una zonificacion y
narmaliva urbanisica que limilen |8 ocugacion residencial y evw-
ten k8 lacalizackin de infrasstruelurs criica & 2onss vulnerables,
Ademds, se esiablecers Una vialidad estruclurante que tacilile ia

i Resguardo del Chomille Meric y humedsies pre- de Ia pablacidn y se habiltarén parques y Sreas ver
sentes, considerando condicianes nommalivas gue 85 COMO Zonas seglras y 2onas de recargs de acuifercs.
permitan ponar an valar al Chorrills, y, junbs & sllo,
prolagerio de uses o compatibles con o resguards 8. Criterios de Desarrollo Sustentable [COSE)
ambiental.

i Resguardo de fuenles de sbastecimiento de sgua COS 1: Resguardo delos a6 de valor amblenial local y
pAra o consumo hurano, turislico de Vills Punta Delgada.

B

Defiricidn de zonas restringidas al desamolio urbano
y zoras de fiesgo, en conformidad al arlieulo 2.1.17
de [a Ordenanza General de Urbanlsmo y Consbruc-
ciones con &l propdsito de fimitar |a exposicidn de
Is poblacidn e infraesiruciura critica a riesgos de

CD32: Fomenta de |a resiliencia urbana en Vika Punla Delgada
frenie & amenazas nalurales,

a. El bugar, direccitn y b de exp i6n de

inundacitn, anegamients, incendos for sy re-
MOEIEN &n mass.

. Disminucidn en densidades y cosficienles de oou-
pacion en seclones sujelos a riesgo y limitacin de
uses en dichos seclores.

v. ldentficacdn o aperdura de vies de evacuscdn ex-
pedilas y dredd gue pefmitan la geslidn de fesgos
donde puedan instalarse infrassinecluras lempora-
165 que parmilan hacar frenle a caldstroles de loda
indele.

vi. Eslablecimienio de incenlivas urbanistices asocia-
des & eficiencia o B Sl ¥ ges-
lidn da residuos.

6. Ambito de aplicacion:

El scance (artorial corresponde & la localdad de Vils Purta Del-
gada, capital comunal de San Geegorio, comprende una supedicis
de 531 hectdreas a objedo de integrar de mejor forma los enlaces
wigtles entre k8 rula CH255 & Y-405 con la Vila. E| Plan contempla
un hofizonle de planficacdn de 20 afos, deblendo ser acluallzado

A partir de 18 publicacion del presents extracto en o Disrio Oficial,
y durante |os siguientes 30 dias habiles, cualquier pemsena nalural
o juridica pedrd sportar deartes y b dar abge i
al precess de Evaluacidn Ambiensl Estratégics de los Estudios
Previas del Plan Requiador Comunal de San Gragorio, siendo res-
lizado de forma escrita, maedianbe una cara difigida o la Becretaria
Camunal de Planificacidn de la Municipalidad de San Gregoria,
que deberd ser ingresada por Oficinag de Parles del Municipio.
Para la revision del documento, la informacion se enconlrand dis-
panible en o Hall de ka Alcaidia de la Municpalidad ds San Gre-
ublicada en Avenida Barrardo O'Higgins Nro. 50 Villa Punta
Dalgada da nes & jueves desds las B.00hrs hasla las 17.00 his
y I8 dias viernes desde las 09:00 hasta las 18:00, v en la pagina
wirtual de ka municipalidad wsw sangreodo. ol
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