
Con condiciones financieras
más estrechas, cambios demo-
gráficos, tecnológicos y en la
profundidad del mercado de ca-
pitales, la dificultad en el acceso
a la vivienda se ha instalado co-
mo uno de los principales temas
del debate público. Si bien las so-
luciones se han enfocado en me-
didas para fortalecer tanto la
oferta del sector inmobiliario co-
mo la demanda por créditos hi-
potecarios, el mercado se ha ido
adaptando a una mayor preva-
lencia de los arriendos.

Según datos del Censo, la pro-
porción de hogares arrendata-
rios pasó de 17,7% en 2002 a
26,2% en 2024 y hasta 33,1% en
el Gran Santiago. “Esto ha abier-
to una oportunidad de negocio
significativa: la renta inmobilia-
ria. Acá el modelo consiste en
que el inversionista construye o
compra propiedades, con el ob-
jetivo de ofrecerlas en arriendo”,
destaca el director del MBA UC,
Marcos Singer.

Sobre dicho sector, el CEO de
Deloitte, Christian Durán, añade
que las proyecciones de corto pla-
zo son positivas, pues muestran
que “el mercado inmobiliario co-
mienza a dejar atrás su fase de
contracción y entraría en un pe-
ríodo de recuperación: en renta
residencial proyectamos un alza
desde 0,262 hasta 0,296 UF/m²,
entre 2024 y 2027”, detalla.

Esta y otras aristas del debate

sobre acceso a la vivienda se
abordarán hoy en un nuevo se-
minario del ciclo de “Conversa-
ciones para el Desarrollo”, que
organizan en conjunto el MBA
UC, Deloitte y Coopeuch.

Cambio cultural

De acuerdo con Singer, uno de
los elementos que sostiene la
tendencia al alquiler también es

cultural. “En Chile y en el mun-
do, los jóvenes ya no aspiran ob-
sesivamente a la casa propia”,
plantea. De hecho, un estudio
reciente de Ipsos constata que
mientras un 48% de los millen-
nials mencionan la casa propia
como su máximo sueño, solo un
41% lo hace en la generación Z, y
para los jóvenes en general, el
costo de vida es su preocupación
número uno (42%). 

En este escenario, el académi-
co cuestiona que si bien el acceso
a la vivienda es una prioridad
nacional, “el 93,5% del gasto pú-
blico en vivienda se dirige a pro-
gramas de casa propia; solo el
6,5% se asigna a subsidios de
arriendo formal”. Este es preci-
samente el foco que adoptó el
Gobierno en su más reciente
proyecto tributario, donde apli-
ca descuentos similares a los que
hoy rigen para quienes pagan un
dividendo hipotecario.

Con todo, hay voces que creen
más oportuno utilizar dichos
fondos en un nuevo subsidio al
crédito hipotecario. Según datos
de la Asociación de Bancos e Ins-
tituciones Financieras, la banca
privada ya ha aprobado más de
6.000 solicitudes de crédito me-
diante el subsidio a la tasa de in-
terés para viviendas nuevas que
implementó el Ejecutivo.

Rodrigo Silva, gerente general
de Coopeuch, plantea que “ob-
servamos señales que podrían
reactivar la compra de vivien-
das” a partir de esta medida, que
“ha tenido un impacto directo
en el comportamiento del mer-
cado, generando un aumento
significativo en las solicitudes”.

Aumentan alternativas en medio de crisis sobre acceso a la vivienda:

Mercado de arriendos podría crecer
ante repunte de la renta residencial

Un análisis de Deloitte proyecta que los valores
promedio de alquiler en este segmento crecerán hasta cerca 
de 3 UF por metro cuadrado de aquí a 2027.

En el Gran Santiago, un tercio de los hogares se declaran como arrendata-
rios, según el Censo.
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E l P r e s i d e n t e D o n a l d
Trump ha criticado —y des-
calificado— públicamente a
Jerome Powell, titular de la
Reserva Federal (Fed), en
quien personifica su desazón
porque la entidad monetaria
no haya recortado las tasas
de interés.

Ahora su mirada se ha volca-
do sobre otra integrante de la
Fed, Lisa Cook.
En sus redes so-
ciales, Trump la
instó a dimitir.

El caso comen-
zó por una carta
del director de la
Agencia Federal
d e F i n a n c i a -
miento de la Vi-
vienda (FHFA), Bill Pulte, a la
fiscal general, Pam Bondi. En
la misiva le pide a Bondi in-
vestigar a Cook por posibles
delitos de fraude asociados a
un par de hipotecas en sus
propiedades.

Bloomberg publicó aquella
carta. Usando un enlace con
esa noticia, Trump dijo en su
red social: “Cook debe renun-
ciar, ahora!!”.

Por el momento, no hay car-
gos presentados en contra de la
miembro de la Fed.

Cook envió una declaración
pública. “No tengo intención
de dejarme intimidar para re-
nunciar a mi cargo por unas
preguntas planteadas en un
tuit”, comentó. Y añadió: “Sí
tengo la intención de tomar en
serio cualquier pregunta sobre

mi historial finan-
ciero como miem-
bro de la Reserva
Federal, y por eso
estoy reuniendo la
información preci-
sa para responder a
cualquier pregunta
legítima y entregar
los hechos”.

La economista es la primera
mujer negra en integrar el con-
sejo de gobernadores de la Fed,
que es el banco central de
EE.UU. Fue nominada por Joe
Biden y su período formal con-
cluye en 2038. Siempre ha vo-
tado alineada con Powell y la
mayoría del comité, que hasta
ahora han mantenido la tasa de
interés sin cambios, entre
4,25% y 4,5%.

Lisa Cook

No basta con Powell:
Trump apunta a otro
miembro de la Fed

Un funcionario solicitó a la fiscal
general investigar a la economista por
presunto delito de fraude.

LISA COOK
La economista fue

nominada en su puesto
por Joe Biden. Su
período concluye

en 2038.

‘‘Sería bueno 
que en relación a los
efectos fiscales de las
propuestas de los
candidatos hubiera 
una instancia que
evaluara qué es
lo que significa”.
.................................................................

MARIO MARCEL
MINISTRO DE HACIENDA

‘‘Lo que falta 
no es legislación, sino
decisión. Marcel
deja como legado
los déficits más altos
en décadas y un
vaciamiento de los
ahorros”.
.................................................................

EQUIPO ECONÓMICO
JOSÉ ANTONIO KAST

‘‘Si bien gran 
parte del gasto público
está fijo por ley, existe un
espacio relevante para
cortar y reasignar
en órdenes de magnitud
razonables como los 
que se propone”.
.................................................................

JUAN OBACH
EQUIPO EVELYN MATTHEI

‘‘Un ajuste del gasto
en US$ 6.000 millones en
18 meses no es posible
realizarlo solo por la vía
administrativa. Aquí
necesariamente debes
entrar a recortar gastos
definidos por ley”.
..................................................................

MATÍAS ACEVEDO
EXDIRECTOR DE PRESUPUESTOS

Con plazos y montos distin-
tos, las cartas presidenciales de
oposición José Antonio Kast
(republicanos) y Evelyn Mat-
thei (Chile Vamos) han plan-
teado recortes de gasto para
tratar de estabilizar las defici-
tarias cuentas estatales. En el
caso del primero, su plan esta-
blece una rebaja de US$ 6.000
millones en un año y medio,
mientras la exalcaldesa de Pro-
videncia apunta a una “poda”
mayor, de unos US$ 8.000 mi-
llones durante los próximos
cuatro años.

La abanderada del oficialis-
mo, Jeannette Jara, no incorpora
en su nuevo programa recortes
de gasto; solo hace mención a la
“mesura para mantener el défi-
cit fiscal bajo control”.

En medio del debate entre
especialistas, el Gobierno pa-
reció saltarse el principio de
prescindencia electoral y salió
a poner en duda la viabilidad
de las fórmulas de recorte
planteadas especialmente por

Kast y Matthei.
“No es posible hacer ajustes im-

portantes sin modificar la legisla-
ción”, advirtió ayer el ministro de
Hacienda, Mario Marcel, en radio
Pauta. En esa línea, precisó que
“para que se recorte el gasto en esa
cantidad se requieren reformas le-
gales, no se pueden hacer solo por
la vía administrativa”. Marcel re-
cordó que en Chile “el 85% del
gasto público está fijado por ley”.

El ministro, además, mencio-
nó el cambio demográfico que
enfrenta el país y la dificultad
que ello plantea para recortar.
“El envejecimiento de la pobla-
ción en Chile está presionando el
gasto público al alza, de manera
muy significativa”, alertó. Mar-
cel añadió que la “población ma-
yor de 60 años en Chile está cre-
ciendo al 4% por año y eso pre-

siona el gasto en salud y el gasto
en pensiones”.

Los dichos del jefe de las fi-
nanzas públicas fueron refuta-
dos por los equipos económicos
de las candidaturas presidencia-
les de oposición, quienes ade-
más criticaron su gestión fiscal.

Evaluación tipo CFA

Un punto que llamó la aten-
ción fue que el titular de Ha-

cienda planteara que “sería
bueno que, en relación a los
efectos fiscales de las propues-
tas de los candidatos, hubiera
una instancia que evaluara qué
es lo que significa”.

Allí recordó el rol que juega
el Consejo Fiscal Autónomo
(CFA) al analizar las propues-
tas fiscales del Ejecutivo. “El
Gobierno presenta sus infor-
mes y los comenta el CFA, y se
genera todo un debate. Creo

que sería bueno tratar de gene-
rar una dinámica similar con
las candidaturas para que las
propuestas que se hacen en te-
mas fiscales sean responsables
y realistas”, dijo. En su minuto,
Marcel cuestionó al propio
CFA por hacerle objeciones y
en el oficialismo han fijado en
el consejero Hermann Gonzá-
lez un blanco político.

En cuanto a la promesa de
generar un millón de empleos,

como la que planteó Matthei, el
ministro llamó también a con-
siderar factores demográficos.
“Estamos en una situación dis-
tinta, con una fuerza laboral
que empieza a disminuir. Lo
relevante es generar empleo
asalariado y aumentar la parti-
cipación femenina”, señaló.
Sobre ese punto, la investiga-
dora de LyD Ingrid Jones dice
que más allá de eso, “se requie-
re que la economía crezca más

que el 2% y que se deje de car-
gar a las empresas con nuevas
leyes que sigan aumentando
sus costos”.

“Se equivoca Marcel”

El equipo económico de Kast
salió a responder con dureza
las observaciones del ministro:
“Se equivoca al decir que no es
posible recortar gasto sin cam-
biar la ley. El propio CEP iden-
tificó casi US$ 6.000 millones
de ahorro, de los cuales un 43%
se logra solo con medidas ad-
ministrativas, como la reduc-
ción de programas ineficientes
o el control del ausentismo en
el sector público. Basta ver el
caso de las licencias médicas:
con la sola acción de la Contra-
loría se ahorraron cientos de
millones de dólares”.

Enfatizan que “lo que falta
no es legislación, sino deci-
sión” y que “Marcel deja como
legado los déficits más altos en
décadas y un vaciamiento de
los ahorros soberanos. Invita-
mos al ministro a revisar en de-
talle nuestras propuestas cuan-
do estén disponibles, porque
ahí verá que sí es posible orde-
nar las cuentas fiscales y termi-
nar con el despilfarro”.

A nombre del equipo de
Matthei, el economista Juan
Obach dice que “si bien gran
parte del gasto público está fi-
jo por ley, existe un espacio re-
levante para cortar y reasignar
en órdenes de magnitud razo-
nables como los que propone”
la candidata. También apuntó
que “el mayor desafío de rea-
signar y recortar gasto es polí-
tico, no técnico”.

Obach dice que “aquí no bas-
ta con golpear la mesa y plante-
ar que solo por vía administrati-
va se pueden recortar miles de
millones de dólares. Junto con
buena gestión, se necesita mu-
ñeca política para lograr comba-
tir la inercia de la Ley de Presu-
puestos. Creemos razonable la
meta de recortar/reasignar US$
8.000 millones en cuatro años”.
Y suma: “Otras metas, como la
de (Kast de) recortar US$ 6.000
millones en 18 meses, parecen
inviables”.

Ministro de Hacienda planteó que ente externo evalúe propuestas fiscales de candidaturas:

Equipos de Kast y de Matthei rebaten a Marcel
por dudas sobre viabilidad de recorte de gasto

J.P. PALACIOS

Comando de carta
republicana dice que “lo
que falta no es legislación,
sino decisión” para rebajar
US$ 6.000 millones,
mientras en candidatura
de Chile Vamos apuntan
al espacio “relevante” 
para reasignar. 

El ministro de
Hacienda, Mario

Marcel, ayer
intervino en el

debate económi-
co electoral. 

A
T

O
N

EQUILIBRIO
El Ministerio de Hacienda

proyecta que recién en el año
2029 podría alcanzarse un

balance en las cuentas fiscales. 
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