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ECONOMIA

Aumentan alternativas en medio de crisis sobre acceso a la vivienda:

Mercado de arriendos podria crecer
ante repunte de la renta residencial

Con condiciones financieras
mds estrechas, cambios demo-
gréficos, tecnolégicos y en la
profundidad del mercado de ca-
pitales, la dificultad en el acceso
a la vivienda se ha instalado co-
mo uno de los principales temas
del debate ptiblico. Sibien las so-
luciones se han enfocado en me-
didas para fortalecer tanto la
oferta del sector inmobiliario co-
mo la demanda por créditos hi-
potecarios, el mercado se ha ido
adaptando a una mayor preva-
lencia de los arriendos.

Segtin datos del Censo, la pro-
porcién de hogares arrendata-
rios pasé de 17,7% en 2002 a
26,2% en 2024 y hasta 33,1% en
el Gran Santiago. “Esto ha abier-
to una oportunidad de negocio
significativa: la renta inmobilia-
ria. Acd el modelo consiste en
que el inversionista construye o
compra propiedades, con el ob-
jetivo de ofrecerlas en arriendo”,
destaca el director del MBA UC,
Marcos Singer.

Sobre dicho sector, el CEO de
Deloitte, Christian Durdn, afiade
que las proyecciones de corto pla-
Z0 son positivas, pues muestran
que “el mercado inmobiliario co-
mienza a dejar atrds su fase de
contraccién y entraria en un pe-
riodo de recuperacién: en renta
residencial proyectamos un alza
desde 0,262 hasta 0,296 UF/m?2,
entre 2024 y 2027”, detalla.

Esta y otras aristas del debate

*~

Un andlisis de Deloitte proyecta que los valores
promedio de alquiler en este segmento crecerdn hasta cerca
de 3 UF por metro cuadrado de aqui a 2027.

En el Gran Santiago, un tercio de los hogares s
rios, segtin el Censo.

sobre acceso a la vivienda se
abordardn hoy en un nuevo se-
minario del ciclo de “Conversa-
ciones para el Desarrollo”, que
organizan en conjunto el MBA
UC, Deloitte y Coopeuch.

Cambio cultural
De acuerdo con Singer, uno de

los elementos que sostiene la
tendencia al alquiler también es

cultural. “En Chile y en el mun-
do, los jévenes ya no aspiran ob-
sesivamente a la casa propia”,
plantea. De hecho, un estudio
reciente de Ipsos constata que
mientras un 48% de los millen-
nials mencionan la casa propia
como su maximo suefio, solo un
41% lo hace enla generacion Z, y
para los jévenes en general, el
costo de vida es su preocupacién
nudmero uno (42%).

En este escenario, el académi-
co cuestiona que sibien el acceso
a la vivienda es una prioridad
nacional, “el 93,5% del gasto pu-
blico en vivienda se dirige a pro-
gramas de casa propia; solo el
6,5% se asigna a subsidios de
arriendo formal”. Este es preci-
samente el foco que adoptd el
Gobierno en su mds reciente
proyecto tributario, donde apli-
ca descuentos similares a los que
hoy rigen para quienes pagan un
dividendo hipotecario.

Con todo, hay voces que creen
mds oportuno utilizar dichos
fondos en un nuevo subsidio al
crédito hipotecario. Segiin datos
de la Asociacién de Bancos e Ins-
tituciones Financieras, la banca
privada ya ha aprobado mds de
6.000 solicitudes de crédito me-
diante el subsidio a la tasa de in-
terés para viviendas nuevas que
implementd el Ejecutivo.

Rodrigo Silva, gerente general
de Coopeuch, plantea que “ob-
servamos seflales que podrian
reactivar la compra de vivien-
das” a partir de esta medida, que
“ha tenido un impacto directo
en el comportamiento del mer-
cado, generando un aumento
significativo en las solicitudes”.



