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La animadora enfrenta dificil situacion porque fue aval de su exmarido

Embargan departamento que Tonka
Tomicic tiene con su madre: ¢se
puede salvar del remate?

Abogadas
recomiendan siempre
negociar el pago
en cuotas con los
acreedores y buscar
un comprador que
pague mas que el
avaluo fiscal de las
propiedades.

FRANCISCA ORELLANA

hace pocas semanas de lleno a

la television luego de un com-
plejo momento judicial, personal y
econémico. No obstante, las deudas
aun estan pendientes de pago y dos
propiedades estédn con embargo por
compromisos propios y por haber
sido aval de su exmarido Marco An-
tonio L6pez.

Tomicic registra cuatro procesos
judiciales vigentes con deudas que
acumulan $346.527.108 por présta-
mos personales que pidié al Banco
Itad y a la empresaria gastronémi-
ca Gladys Gonzélez, conocida como
la Cuca. Y hay dos juicios méas, uno
con la administradora de fondos
Toesca y la otra con Forestal Santa
Blanca, donde ella actué como aval
de Parived. Ambas empresas le estén
exigiendo a ella que se haga respon-
sable.

La primera propiedad en riesgo
es el departamento de 410 metros
cuadrados con cuatro dormitorios
que tiene en la calle Raimundo La-
rrain, en el barrio de Lo Curro, Vita-
cura. De acuerdo con la plataforma
de tasacion Housepricing, su avalto
comercial es de 32.995 UF (unos
$1.295.000.000). Tiene un proceso de
embargo en marcha por $65.571.440
en favor de Toesca. Los receptores
judiciales han hecho dos visitas para
la notificacién, pero han encontrado
el inmueble cerrado.

Una situacién diferente es la del
departamento de calle Mariategui,
en la comuna de Providencia, que
compré con su fallecido padre hace
més de 20 afos. La propiedad -de 50
metros cuadrados, dos dormitorios y
un bafio- tiene un valor comercial de
4.242 UF, seglin Housepricing (unos
$166.000.000). Hoy Tomicic posee
el 17% de los derechos de propie-
dad, mientras que su madre, Marija
Petric, es duefa del 83% restante.
El 25° Juzgado Civil de Santiago de-
cretd la prohibicién de vender los

I a animadora Tonka Tomicic volvié

La animadora
tiene solo el
17% de la
propiedad del
departamento,
pero de todas
formas fue
embargada.

derechos de la animadora (721 UF
-$28.000.000- si se considera el pre-
cio de mercado) y el 11 de agosto se
inscribié esa anotacién en el Conser-
vador de Bienes Raices.

¢Hay formas de salvar del remate
esa propiedad, de la cual Tomicic tie-
ne un porcentaje menor?

“La Unica forma de recuperar un
bien embargado es pagando la deuda.
Si para ella esa propiedad no tiene
ningdn valor emocional, la deuda se
pagaréa con el remate”, explica la
abogada Flavia Cilveti, académica de
la Clinica Juridica de la Universidad
de los Andes.

Si hay algln grado de apego, la
abogada indica que de todos modos
hay que desprenderse de un bien
para poder salvar el otro. Asi evita
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que le sigan quitando bienes.

La abogada y directora de la Clini-
ca Jurfdica de la Universidad Mayor,
Ximena Cuevas, explica que siempre
se pueden buscar soluciones antes de
que una propiedad salga a remate.

“La regla general es que sea un
abogado quien conduzca las nego-
ciaciones para proponer férmulas de
pago de la deuda. El embargo es una
medida que el tribunal establece para
garantizar el pago de una deuda. Si
no se cuenta con el dinero, se pue-
de hacer una propuesta de pago al
acreedor. Se plantea que no se puede
pagar el total de una vez, pero sf ha-
cerlo en equis cantidad de cuotas”,
sefiala.

Cuevas advierte que cuando se
llega a acuerdo en tribunales, se es-
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tablece una cldusula de aceleracién
que es implacable.

“Si el deudor falla en una cuota,
inmediatamente se sigue el procedi-
miento que busca el pago total de la
deuday no en cuotas. Cuando se ne-
gocia directamente con el acreedor,
puede perdonar ciertas cantidades,
ciertos intereses o reajustes. No hay
que dar todo por perdido, se puede
llegar a acuerdo extrajudicial”, indi-
ca.

Vender el mas caro

Una férmula que plantea Cuevas
es que quien tiene el mayor porcenta-
je de los derechos de la vivienda -en
este caso, la madre- negocie directa-
mente con el acreedor para comprar
la parte de la animadora.

“Se puede conversar porque a las
instituciones les conviene que les pa-
guen”, menciona.

Otro paso es ver cual es el monto
total de la deuda y si se puede cubrir
con solo uno de los bienes raices. En
este caso, con la venta del departa-
mento de Vitacura. La abogada Lya
Rojas, directora de Rojas Abogados,
indica que se puede vender el depar-
tamento que tiene de mayor valor
para poder salvar, al menos, el de-
partamento familiar. Esa accién se
puede realizar incluso si el inmueble
estd embargado.

“Lo que hace usualmente el de-
mandante en un juicio por deudas es
acompafiar en el expediente un cer-
tificado de avallio fiscal con el valor
con que se va a rematar el departa-
mento. Entonces, el deudor puede
pedir que un perito haga la tasacién
para obtener un avallo comercial y
que el remate sea por el valor mas
alto posible. Ojalé el valor sea lo mas
alto posible para que cubrala deuday
hasta puede quedar una diferencia de
dinero a favor del deudor. Es algo que
muy poca gente lo hace. Lo normal es
que a las personas les embarguen y
se entreguen al proceso. Las propie-
dades se rematan a precio de huevo”,
dice Rojas.

¢Méas alternativas? Pedir autoriza-
cién para vender por cuenta propia el
bien raiz de mayor valor.

“La propia ley dice que no se pue-
de enajenar la cosa embargada a
menos que el juez o el acreedor lo
permita, por lo que se puede acordar
que en vez de sacarlo a remate con
un precio minimo y se venda a un va-
lor que no se condice con la realidad,
pedir autorizacién para venderlo por-
que ya tiene un comprador que pueda
pagar”, detalla Cuevas.

Coincide Rojas: “Ella tiene que
conseguir un comprador para que el
acreedor autorice la venta. Se puede
hacer, es la férmula mas convenien-
te”.



