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Subsecretario de Bienes Nacionales
explica nueva ley de regularizacion:
avalto fiscal sube a $64 millones

En dialogo con Radio San Cristobal,
Sebastian Vergara precis6 que el monto rige
tanto para terrenos urbanos como rurales.
Ademas, entregb recomendaciones para
evitar fraudes en loteos ilegales y detalld

el procedimiento para acceder al titulo de

dominio.

Nicolas Maureira Royo
prensa@latribuna.cl

aactualizacion delaleyde
L regularizacion elevaa $64

millones el avalto fiscal
maximo para acceder a titulos
de dominio, lo que permitira
que miles de familiasinicien un
proceso seguro para formalizar
la propiedad de sus terrenos. Es
lo que destaco el subsecretario
de Bienes Nacionales, Sebastian
Vergara Tapia, en su visita a Los
Angeles.

La principal modificacion
corresponde a la Ley N°20.898,
conocida como “Ley del Mono”,
cuyo plazo parasolicitarlaregu-
larizaci6n de viviendas irregu-
lares fue extendido desde el 31
de diciembre de 2025 al 31 de
diciembre de 2027. A esto se
suma el proyecto aprobado en
marzo de este afio porla Camara
de Diputadas y Diputados, que
modifica el Decreto de Ley
N°2.695 de 1979, para aumen-
tar el avalGo fiscal maximo de
las propiedades susceptibles

de regularizacién hasta los $64
millones.

En entrevista con Radio San
Cristobal, Vergara detallé los
alcances de estas modificacio-
neslegales, entregd recomenda-
ciones para evitar estafas vincu-
ladasaloteosirregularesy expli-
c6los pasos que deben seguirlos
ciudadanos que buscan obtener
su titulo de dominio.

¢En qué proceso va el
avance legislativo para la
regularizaciéon?

—Haceun par de meses apro-
bamos una ley que permitio
elevar el valor del avalto fiscal
para los terrenos a regularizar.
La normativa anterior estable-
cia que se podia regularizar si
el avaldo fiscal era enlo urbano
de $23 millones y en lo rural de
$53 millones. Si la propiedad
sobrepasaba esos valores, Bienes
Nacionales estaba obligado por
ley a denegarlo.

Hoy, esos montos resultaban
irreales. Conlanuevaley, ambos
sefijan enuna cifratinica de $64
millones, tanto para terrenos
urbanos como rurales.
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el tramite.

REQUISITOS PARA INICIAR LA REGULARIZACION

¢Qué debe hacer una persona que quiere regularizar su terreno?
—Primero, debe acreditar que posee un titulo de dominio y que
ha habitado el lugar histéricamente, o al menos por cinco afios
de manera pacifica, es decir, que no se trate de una toma o
usurpacion. También debe estar cercado el terreno y contar con
el reconocimiento de sus vecinos.

¢Es necesario contratar un abogado?

—No. Puede concurrir directamente a las oficinas de Bienes
Nacionales en la galeria de la Plaza de Armas de Concepcion.
Ahi se entrega un checklist con los documentos requeridos y se
agenda una cita. Una vez ingresados los antecedentes, comienza

¢Cuanto tiempo dura el proceso?

—Es un tramite largo, de aproximadamente un afio y medio —18
meses—. Al cabo de ese tiempo, se realiza un estudio del titulo y
se entrega la resolucion correspondiente.
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EL SUBSECRETARIO de Bienes Nacionales, Sebastidn Vergara, recalco la importancia de respetar la
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normativa en la compra de terrenos para evitar riesgos y futuros problemas legales.

2Qué implica este cambio
parala ciudadania?

—Ampliaelaccesoy permite
que mds personas puedan regu-
larizar. En Chile muchos de los
tratos, sobre todo en lo rural, se
hacian de palabra, lo que tenia
valor en su momento. Pero con
la modernidad no basta, hay
que tener papeles y un titulo
de dominio para dar certeza

juridica.

Qué advertencia puede
hacer respecto a la compra de
propiedades?

—Cuando se vende una casa,
lo primero es ir a una notaria
y firmar la compraventa. Pero
eso no constituye un titulo. El
titulo lo otorga el conservador
de bienes raices cuando esa
compraventa se inscribe. Solo
entonces se legaliza.

Se han visto muchos casos
de estafa en que un mismo
terreno se vende a tres perso-
nas distintas el mismo dia, en
una notaria. Cuando intentan
inscribirlo, descubren que no
pueden hacerlo. La recomenda-
cion es clara: antes de comprar
uninmueble,urbano orural, hay
que concurriral conservadorde
bienes raices para conocer los
antecedentes de la propiedad.

2Qué es un loteo brujo y
c6mo podemos evitarlo?

—El loteo brujo se produce
cuando se divide ilegalmente
una propiedad sin cumplir nin-
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Antes

Después
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COMPARACION DE MONTOS

Terrenos urbanos: hasta $23 millones de avaliio fiscal
Terrenos rurales: hasta $53 millones de avaltio fiscal

Terrenos urbanos y rurales: hasta S64 millones de avalio fiscal
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guna norma de regulacion del
territorio, ya sea del Servicio
Agricola y Ganadero, del plan
regulador de la comuna o de la
Ley General de Urbanismo y
Construccion. Si alguien divide
un terreno sin autorizaciéon y lo
vende en parcelas, se trata de un
loteo irregular.

En Chile se puedelotear, pero
cumpliendo la normativa. E1
problema es que quienes reali-
zan estos loteos irregulares hoy
cometen un delito. Hemos lle-
vado a la carcel a personas que
engafan a familias que suchan
con tener una casa propia.

/Por qué es importante res-
petar la normativa?

—Porque garantiza seguri-
dad. Gran parte delos problemas
durante los megaincendios de
Valparaiso se relacionaron con
sectores de loteos irregulares,
donde no podia ingresar ni un
carro bomba ni una ambulan-
cia. La normativa exige anchos
de calle, espacio para veredas,
alcantarillado y postes eléctri-
cos. Si no se cumple, la vida de

las personas corre riesgo.

2Qué pasos debe seguir una
persona que quiere comprar en
lo rural?

—Hay dosinstituciones clave.
La primera es la municipalidad,
que entrega un certificado de
informes previos que detalla el
estado del terreno. La segunda
es el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, a través del Servicio
de Vivienda y Urbanizaciéon
(Serviu), que informa si la par-
cela esta en un loteo regular o
irregular.

2Qué diferencia hay entre
comprar en un loteo regular o
irregular?

—Cuando se compra legal-
mente, se recibe un titulo de
dominio con un rol propio, que
acredita la propiedad sobre el
100% del terreno. En cambio, en
un loteo irregular se adquieren
“derechos”, es decir, un porcen-
taje tedrico que no puede inseri-
birse en un plano. Esto impide
obtener un rol y deja al compra-
dor sin respaldo legal.



