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I'rubro inmobiliario ha
E pasado por dificiles mo-
mentos en los tltimos
anos, donde las altas tasas de
interés que exige la banca, pa-
ra otorgar créditos hipoteca-
rios; el monto del pie para
comprar -que representa el
20% del valor total de la pro-
piedad-; ademas de los altos
precios de los bienes inmue-
bles, generaron una contrac-
cionen lasventas, lo cual man-
tiene al mercado del corretaje
mis bien paralizado.

Asi es como se ve una gran
ofertaenla ciudad, ya que ade-
mds de proyectos de entrega
inmediata y otros que se estan
levantando atin, se suman ca-
sas, departamentos y terrenos
por todos los sectores de Osor-
no, los cuales estan siendo
muy dificiles de vender a causa
de esta tormenta perfecta. S6-
lo hay que recorrer calles co-
mo Cervantes, Concepcion o
Ercilla para encontrar numero-
sos letreros anunciando la ven-
ta de propiedades.

Ademis, un factor que an-
tes no era tan consideradoa la
hora de comprar, ahora si in-
fluye fuertemente y es el del al-
to precio de las contribucio-
nes, lo que igualmente ha ge-
nerado que muchas casas se
estén poniendo a la venta, es-
pecialmente en el centro y en
la zona oriente de Osorno, las
cuales pueden pasar afios sin
que sean compradas.

ALTO VALOR DE VIVIENDAS
La venta de propiedadesen ge-
neral ha estado muy lenta, a
pesar de que con la baja de las
tasas deinterésse pensaba que
habriauna reactivaciony asilo
sefialé la corredora de propie-
dades Yennifer Bertin, de la
empresa Corretajes Bertin,
quien dijo que esta medida no
logré cambiar el panorama,
como muchos pensaban que
sucederia.

“Las tasas pueden haber
bajado, pero losbancos no han
dado tregua. La oferta de ven-
tas haaumentado y las propie-
dades no han bajado, siguen
estando caras”, explico.

“Se ven muchos letre-
ros de venta, perolas
propiedades estin
muy caras y los ban-
cos estan complica-
dos para otorgar cré-
ditos hipotecarios™.

Yennifer Bertin
carredora de propiedades de
Corretajes Bertin

Venta de propieda
repuntar, pese a baja en las tasas

ECONOMIA. Osorno cuenta actualmente con una gran oferta de casas y departamentos enventa, que no
pueden servendidos a corto plazo por sus altos valores, las exigencias de la banca y la poca capacidad de
ahorro de muchas personas. No obstante, se espera un alza con esta nueva posibilidad que abre el mercado.

Por ejemplo, en el caso de
Rahue, esta corredora comen-
t6 que antes de la pandemia se
encontraban precios razona-
bles, que las personas podian
manejar, pero después de
2020 las propiedades subieron
considerablemente sus valores
y desde alli se mantienen sin
variar en general.

“Se ven muchos letreros de
venta, pero las propiedades es-
tan muy caras y los bancos es-
tan muy complicados para
otorgar los créditos hipoteca-
rios, siguen siendo muchas exi-
gencias. La baja de las tasas, la
verdad, no ha influido en na-
da”, sostuvo,

ALZA EN CONTRIBUCIONES
También un factor a conside-
rar en este rubro es el de las
contribuciones, que también
han presentado un alza muy
importante.

En ese sentido, la corredo-
ra Yennifer Bertin indico que
es un alza que no se visibilizé
tempranamente, lo que influyo
de forma potente en la deman-
da de propiedades.

“Eso influye a la hora de
comprar, porque al final con
€50 uno termina pagando un
dividendo, luego de 20 o0 25
anos, y dependiendo del sec-
tor, hay que seguir pagando to-
da la vida y eso no es gracioso
para nadie”, manifesto.

Enrelacion a donde se ve
mayormente este fenomeno, la
corredora preciso que en todo
el sector oriente de Osorno, el
centro también, mientras que
otros barrios como Rahue o
Francke se registra en menor
medida, limitindose aalgunas
construcciones cuyoavalio fis-
cal es muy alto, pero la mayo-
ria estan exentas de ese im-
puesto.

En cuanto a las preferen-
cias de los actuales comprado-
res, Yennifer Bertin explicd
que la gente esta prefiriendo
claramente las casas por sobre
los departamentos, debido a
que ante dividendos tan altos
en ambos tipos de inmuebles,
la gente prefiere la amplitud,
comodidad e independencia
de una casa, ya que ademas
ambos pagan contribuciones

altas en el sector oriente ocen-
tro.

COMPLEJO ESCENARIO

Por otro lado, la corredora de
propiedades, duefia de la em-
presa Aires del Sur, Nora Flo-
res, explicé que ahora, duran-
te este tiltimo mes, los bancos
estan aplicando la baja en las
tasas, asi como también el sub-
sidio al dividendo, que es una
gran ayuda para quienes com-
pran una primera vivienda.

No obstante, los bancos si-
guen exigiendo un pie alto pa-
ra esa compra, ya que solo
prestan un 80% del valor dela
propiedad, mientras que el
20% restante debe estar con-
signado, siendoese el principal
freno para este tipo de adquisi-
ciones.

Ademads, las propiedades
tampoco han bajado sus valo-
res y estando en Unidades de
Fomento (UF), al final el alzaes
sostenida en el tiempo.

“Cuando se compra una
propiedad, hay que pensar que
el valor que uno tiene que pa-
gar como dividendo es cuando
lo empieza a pagar, no cuando
se cotizo de forma previa. Hay
que considerar varios factores:

3.4%

estan las tasas de interés
de los hipotecarios en el Gl
timo mes, mientras que ha-
ce un aiio estaban bordean-
o el 5%, lo que abre una
posibilidad de reactivar la
demanda por propiedades.

las propiedades no han bajado,
sobre todo enelsector oriente,
la consignacion del pie y la
inestabilidad econdmica que
estamos viviendo, porque hay
mucha gente que esta cesante
y muchos estian cayendo en Di-
com”, sefialo.

Elanalisis que hace esta co-
rredora, de acuerdo a su expe-
riencia, es que los bancos no
estan tan restrictivos como se
tiende a pensar, sino que esla
realidad que viven las personas
actualmente, donde por un la-
do la situacién econémica de
los potenciales compradores
escompleja y, porotro, los ven-
dedores mantienen precios
muy inflados, casi imposibles
de pagar para cualquiera.

INGRESOS INSUFICIENTES
En tanto, la corredora Ximena
Castro, duefia de la empresa

esno logra

EXISTE UNA GRAN OFERTA DE PROPIEDADES EN VENTA EN DIFERENTES BARRIOS DE OSORNO, YA SEA ANTIGUAS O SEMINUEVAS,

20%

de pie exigen los bancos
engeneral, para alguien que
quiere optar a un crédito hi-
potecario, lo cual es muy di-
ficil de ahorrar, por el alto
valor de las viviendas y la
actual situacién econémica.

Propiedades Nuevo Horizonte
SPA, comentd que desde el ano
pasado vienen notando una
fuerte baja en la venta de pro-
piedades y este afio, a pesar de
que hace poco mas de un mes
las tasas bajaron, ain el merca-
dono se reactiva.

“El pie es una piedra de to-
pe para la mayoria y lo otro es
la renta que piden para com-
prar, paraque les aprueben un
crédito hipotecario, porque
muchas veces hay familias que
solo un integrante trabaja de
manera formal y el otro lo hace
de manera independiente, in-
formal y par eso no pueden
acreditar suficientes ingresos.
Ese es un problema que me ha
tocado con varios clientes, por-
que definitivamente no les da
la renta para una casa de 70 u
80 millones de pesos y casila
mayoria tampoco tiene el aho-

1o que exigen”, senalo.
Ximena Castro agrego que
en general en Osorno se ven
muchas casas con letreros que
anuncian su venta, muchas de
ellas pasan meses y afios con el
anuncio, precisamente porque
es muy dificil comprarlas, a lo
que se agregan losaltos valores.
Castrocomento que si bien
ain no le han tocado personas
que se vean obligadas a ofertar
sucasa por el alzaen las contri-
buciones, otros colegas se lo
han manifestado, ya que mu-
chas villas donde hay casas de
alto valor, que fueron adquiri-
das hace mas de 20 afios atrds,
los propietarios estan jubilan-
do, por lo que sus ingresos ba-
jaron amenos de la mitad de lo
que recibian y ahora les resul-
tamuy complejo pagar las con-
tribuciones. Eso estd pasando
mucho en el sector oriente.
Esta corredora agrego que
al ser tan dificil comprar una
propiedad, ha crecido mas la
demanda por arrendar. No
obstante, con la baja en las ta-
sas bancarias se ha visto en las
Gltimas semanas mayor interés
para agendar visitas, lo que re-
presenta una luz de esperanza
en este alicaido rubro. 3



