
te consenso en que el dólar refle-
ja un “premio por riesgo” en tor-
no a $100 o más. 

3 Gran apuesta de las AFP 
Que el dólar se manten-

ga arriba se enmarca en
una intrigante operación de las
AFP en el mercado de swaps de
tasas de interés de EE.UU., cree
Eduardo Orpis, estratega en Ge-
mines. Explica
que esto las lle-
va a presionar
al dólar para
cumplir con la
cobertura ne-
cesaria cuando
este tipo de transacciones resul-
tan adversas. 

Presumiblemente proyectan-
do caídas en las tasas largas de los
bonos del Tesoro (lo que implica
ganancias de capital), las AFP ha-
brían usado derivados por una
“magnitud importante”, de miles
de millones de dólares. Pero, des-
de el mínimo de 3,99% registrado
a comienzos de abril, la tasa del
bono del Tesoro a 10 años se dis-
paró hasta un peak de casi 4,6% a
fines de mayo. Esto iría en contra
del presunto posicionamiento de
las AFP y habría terminado gol-
peando al peso.

4Movimiento de tasas
El diferencial de tasas

entre EE.UU. y Chile ha
sido clave para el peso en los úl-
timos años. Los flujos del merca-
do global apuntan a los países
con altas tasas en búsqueda de
rendimientos.

Y “a diferencia de la Fed, que

apenas estaría abriendo la puer-
ta a flexibilización, el Banco
Central de Chile ya lleva bastan-
te tiempo en su ciclo de recor-
tes”, dice Abadía. “Esto ha redu-
cido el atractivo relativo del pe-
so en términos de carrytrade”.

El diferencial de tasas entre
Chile y EE.UU. se amplió (lo que
golpea al peso) luego de que el
Central implementó el último

recorte, recono-
ce Marco Co-
rrea, economis-
ta jefe de BICE
Inversiones. 

Y el juego de
tasas no solo se-

ría con EE.UU. “El bajo diferen-
cial de tasas en Chile frente a
otros países de la región reduce
el atractivo de invertir en pe-
sos”, plantean en Scotiabank. 

5Una nueva realidad
Correa, de BICE, desta-

ca que, desde el punto de
vista histórico, el premio por
riesgo —o castigo— del peso “se
encuentra cercano al rango de
15% a 20%, similar a lo que vi-
mos en los peaks de los procesos
constitucionales”. 

Si bien no todo ese porcentaje
estaría justificado bajo el nuevo
escenario, “de todas formas hay
que considerar que en estos últi-
mos cinco años se han dado algu-
nos cambios estructurales que
justifican un premio más alto”, di-
ce. Por eso cree que, si bien la pri-
ma se puede reducir, “es probable
que de todas formas se mantenga
sobre los niveles previos al 2020,
más cercanos a 10%”.

“Claramente, tenemos un ti-
po de cambio desalineado”, di-
ce Tomás Izquierdo, gerente
general en Gemines Consulto-
res. Se refiere a un dólar que se
ha quedado más cerca de los
$1.000 que de los $712 que mar-
caba el día del estallido social. Y
el país se encuentra lejos de
aquellos convulsos días. “Tene-
mos un cobre por las nubes, una
economía que se ha ido orde-
nando y un cambio político en
el que todos los candidatos han
enfatizado la importancia de re-
cuperar el crecimiento”, señala
Izquierdo a El Mercurio Inver-
siones en Emol TV. “Pero el tipo
de cambio real está un 15% por
sobre lo que había durante el es-
tallido”, asegura.

Pese a que ya no hay grandes
ruidos políticos y el precio del
cobre se mantiene fuerte, el dó-
lar en Chile parece atrapado.
Desde mediados de julio se ha
estado en un rango lateral en tor-
no a los $960 y el peso ha ignora-
do varias noticias que podrían
haberle dado fuerza. 

“Aunque hay factores que
deberían estar apoyando al pe-
so chileno, sigue presionado
por razones estructurales y tác-
ticas”, advierte Andrés Abadía,
economista jefe para Latinoa-
mérica de Pantheon Macroeco-
nomics.

En el mercado destacan al me-
nos cinco fuerzas que mantienen
al dólar en niveles históricamen-
te elevados. 

1Incertidumbre política 
La incertidumbre por

las elecciones estaría ju-
gando en contra del peso chile-
no, creen en Scotiabank, “con te-
mores sobre un eventual repun-
te de Jeannette Jara y un alto por-
centaje de votantes indecisos”. 

“Algunos inversionistas loca-
les están moviendo sus carteras
a dólares o evitando exposición
al peso ante la incertidumbre”,
asegura Abadía, de Pantheon.
Pero, más allá de una posibilidad
de un triunfo comunista, el te-
mor es otro, dice: “Aún persis-
ten dudas sobre la gobernabili-

dad, a pesar de que se da por he-
cho que ganará un candidato
promercado”. 

Un triunfo de José Antonio
Kast despierta esos temores, se-
gún Abadía. Reconoce que el
mercado valora su discurso
proinversión, pero dice que sur-
ge el riesgo de un “cortocircuito
institucional”. “Una agenda ex-
trema, sin apoyo parlamentario,
puede derivar en parálisis o en

choques con el Congreso y la ca-
lle”, sostiene. 

2 “Validando niveles” 
El Banco Central de

Chile no estaría siendo de
ayuda para la moneda local. La
razón: su sorpresivo anuncio de
compra de reservas en dólares
por US$ 18.500 millones en los
próximos tres años. 

“Le pone un piso en el corto

plazo al dólar”, advierte Fran-
cisco Matthews, socio de Net-
Go. “Si bien son montos diarios
chicos, termina influyendo”.
Esto, con compras diarias por
hasta US$ 25 millones que se
han concretado a un promedio
de $963,45.

“Al impulsar una compra con
un dólar tan arriba, valida estos
niveles”, dicen en Gemines. Es-
to, pese a que en el mercado exis-

La incertidumbre por las elecciones estaría jugando en contra de la moneda local:

Cinco razones por las que el dólar 
en Chile se mantiene “en las nubes”
y el peso no logra apreciarse

EL MERCURIO INVERSIONES

En el mercado existe consenso en que una divisa en
los $966,4 actuales refleja un castigo excesivo para el peso
respecto a sus niveles “justos”. Sin embargo, algunos factores
puntuales contienen la normalización.

Desde mediados de julio se ha estado en un rango lateral en torno a los $960 y el peso ha ignorado varias noticias
que podrían haberle dado fuerza. 
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www.elmercurio.com/inversiones
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www.subastapro.cl 

L
a transformación digital
también ha llegado al
mercado inmobiliario

nacional, que ya cuenta con
innovaciones digitales que
permiten buscar nuevas
opciones de viviendas y
terrenos. 

Una de ellas es
Subastapro.cl, plataforma
creada por los emprendedores
Álvaro López y Giuliano
Malerba, con el objetivo de
acercar los remates de
propiedades
—tradicionalmente reservados
a inversionistas con gran
capital— a familias y personas
comunes.

“El objetivo es democratizar
los remates y que cualquier
persona pueda comprar una
propiedad con seguridad,
pagando incluso con crédito
hipotecario, algo que antes era
impensado”, destaca López.

PROPIEDADES MÁS
ASEQUIBLES

Actualmente, subastapro.cl
ya dispone de una docena de
propiedades en proceso de
subasta, entre casas,
departamentos, parcelas y
terrenos en distintas comunas
del país. En muchos casos, el
precio base de liquidación
parte en menos del 50% de su
avalúo comercial.

Unidos, servicios similares
tienen un costo de suscripción
anual de más de US$ 600.
Nosotros quisimos abrirlo
gratuitamente en Chile
durante la etapa inicial, con la
idea de masificar el modelo y
luego escalar a LATAM”,
afirma Malerba.

La empresa también trabaja
en la incorporación de nuevas
herramientas digitales, como la
firma electrónica y otros
mecanismos que faciliten y
agilicen los procesos. Su
objetivo es consolidarse como
una alternativa moderna,
confiable y costo-eficiente para
la compraventa de inmuebles.

López, quien hace algunos
años enfrentó graves
dificultades para vender sus
propiedades en el mercado
tradicional. “Me vi atrapado
entre créditos, gastos
comunes y departamentos
desocupados. Cuando decidí
liquidar a precio bajo, logré
vender en pocos días, pero me
di cuenta de que no existía un
sistema que permitiera
hacerlo de manera
transparente, segura y
accesible para todos”,
recuerda.

Por ello, junto a Giuliano
Malerba, martillero público con
experiencia en remates
judiciales y voluntarios,
desarrollaron un modelo que
combina lo mejor de los
remates tradicionales con las
ventajas de la tecnología. 

“Lo innovador es que la
subasta es voluntaria, con
condiciones claras, garantías
bajas y la posibilidad de usar
crédito hipotecario. Esto abre
la puerta a miles de personas
que antes quedaban fuera”,
explica Malerba.

EXPANSIÓN

Además de abrir un nuevo
camino en Chile,
Subastapro.cl ya proyecta su
expansión a otros países de
Latinoamérica. “En Estados

bien raíz a menor costo.
El sistema es

completamente digital y de
inscripción gratuita. Los
interesados solo deben
registrarse en la página web,
acceder a la cartera de
inmuebles, participar en la
subasta online y, si resultan
adjudicatarios, avanzar en el
proceso legal de promesa de

compraventa. A diferencia de
los remates tradicionales, aquí
se puede utilizar crédito
hipotecario, lo que abre la
posibilidad a un público mucho
más amplio.

ORIGEN

La iniciativa surgió a partir
de la propia experiencia de

Un ejemplo claro es un
terreno de 4.000 m² ubicado en
el sector de Recreo, en Viña
del Mar, con vista al mar. Si
bien su avalúo comercial
bordea las 6.700 UF, en
Subastapro.cl su precio base
de remate es de 1.660 UF, lo
que representa una
oportunidad única para quienes
buscan invertir o adquirir un

INNOVACIÓN DIGITAL:

Acceder a casas, departamentos y terrenos con precios que parten en menos de la mitad de su avalúo 
comercial es la oferta de esta plataforma digital, que propone un sistema transparente y 100% online, 
que incluso permite comprar con crédito hipotecario.

Subastapro.cl, la plataforma que abre los
remates inmobiliarios a los chilenos

Álvaro López y Giuliano Malerba, creadores de Subastapro.cl.
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1. Inscribirse gratis en
www.subastapro.cl.
2. Revisar las propiedades
disponibles en liquidación u
oferta.
3. Participar en la subasta
online con una garantía de
$250.000 (que se devuelve si
no se adjudica la propiedad).
4. En caso de adjudicación,
firmar la promesa de
compraventa y pagar la
comisión: 2% para el vendedor
y 3% para el comprador.

CÓMO PARTICIPAR EN
UNA SUBASTA

ECONOMÍA Y NEGOCIOS

Fecha:
Vpe:
Vpe pág:
Vpe portada:

27/08/2025
  $7.206.013
 $20.570.976
 $20.570.976

Audiencia:
Tirada:
Difusión:
Ocupación:

     320.543
     126.654
     126.654
      35,03%

Sección:
Frecuencia:

ECONOMIA
0
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