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Analizan elementos claves para
avanzar en planificacion territorial

LINEAMIENTOS.

Instancia convocada por la
Camara Chilena de la
Construccion relevo materias
como la descentralizacion y la
articulacion entre gobiernos
regionales y locales. Invitada
presento ejes de la Politica
Nacional de Desarrollo
Urbano, instrumento que estd
siendo actualizado.

Maria Alejandra Pino C.
miraalejondna pino@augrabuldivie.cl

esde 2023 funciona
el Consejo Nacional
de Desarrollo Terri-
torial, a fin de enten-

der las complejidades que tie-
ne lourbano ylo rural, y nose-
guir pensandolos territorios de
manera fragmentada y dicoté-
mica.

Es un espacio articulador y
colaborativo. Y asesoraal Presi-
dente de la Repiblica en parti-
cular sobre laimplementacién
de tres politicas nacionales:
Desarrollo Rural, Ordenamien-
toTerritorial y Desarrollo Urba-
no.

Esta iltima, actualmente,
estd siendo actualizada, debido

a las transformaciones econd-
micas, demograficas y otras
que estd sufriendo el pais. Se
espera que esta actualizacién
sea promulgada en los proxi-
mos meses, tras un trabajo que
incluyd conversatorios con uni-
versidades, didlogos ciudada-
nos, encuestas, talleres con ex-
pertos, contratacién de estu-
dios, seguimiento de iniciati-
vas, entre otras acciones. Su
abjetivo general es mejorar la
equidad territorial enciudades
y asentamientos urbanos, pro-
moviendo un desarrollo sus-
tentable, a través de iniciativas
pertinentes, descentralizadas y
articuladas.

En septiembre del afio pa-
sado se realizo una sesion en
Los Rios, en el marco de los dia-

logos ciudadanos, endonde los
desalios prioritarios identifica-
dos fueron: medio ambiente
(proteccion de humedales y ri-
os, contaminacion de cuerpos
deagua), déficit habitacional y
falta de espacios puiblicos inclu-
sivos, movilidad y seguridad.
Otro de los resultados fue una
visién de Valdivia 2035 como
una ciudad fluvial sostenible.
Asi dio cuenta Paola Jir6n,
presidenta del Consejo Nacio-
nal de Desarrollo Territorial,
quien expuso que a partir del
diagndstico, en conjunto con
los consejeros, fueron defini-
dos 13 principios y ocho ambi-
tos temdticos de Ja politica,
Estos tiltimos son: vivienda
adecuada y hibitat, espacio
publico, movilidad; identida-
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des, culturas y patrimonios;
sustentabilidad yresilienciaso-
cioambiental; desarrollo eco-
némico; planificacion ygestion
de suelo; e institucionalidad,
gobernanza y participacion.

DESCENTRALIZACION

Uno de los principios que con-
tiene el documento de actuali-
zacion es la descentralizacion.
“Esevidente que seguir formu-
lando las politicas piblicas des-
de Santiago no puedesostener-
se, La posibilidad de reconocer
la especificidad de cada region
y de cada ciudad es fundamen-
tal”, dijo.

En la misma linea planteé
que el proceso de descentrali-
zacion en Chile “no tiene vuel
ta atrs, “pero faltamucho to-
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3 panelistas

participaron en el conversatorio con el cual finalizé el semina-
rio realizado ayer en Valdiviay organizado por la Camara Chi-

lena de la Construccion.

2 1 al 23 de noviembre

se realizard en Valdivia el Salén Inmobiliario 2025. Serd una vi-
trina para las inmobiliarias locales y en donde los visitantes
podran conocer propuestas, proyectos y ofertas de vivienda.

36 mil viviendas

se necesitaran construir en la region al 2035, seglin proyeccio-
nes dela Cdmara Chilena de la Construccién, asi lo indicé su
presidente en Valdivia, Pedro Matamala.

(viene de |a pdgina anterior)

davia en términos de traspaso
de las competenciasy de lavin-
culacién entre los distintos nive-
les: municipales, regionales y
nacionales. Ceder poder toda-
via en Chile es algo muy dificil,
Pero ese procesoy esa urgencia
es fundamental”,

“Se requiere avanzar de ma-
nera muy concreta en el proce-
sode descentralizacion. Se estd
haciendo un traspaso de com-
petencias importantea los Go-
bierno Regionales, se traspasa-
ron algunas de vivienda y de
transporte, pero eventualmen-
te muchas otras de planifica-
cion territorial serdn transferi-
dasy esovaa requerir mas pro-
fesionales y mds financiamien-
to y, sobre todo, una vincula-
cidén muy estrecha entre el go-
bierno local y el gobierno regio-
nal", dijo.

Asi, profundizb en esa arti-
culacién y sostuvo que “hemos
visto iniciativas muy interesan-
tesen donde, en vez de recurrir
al nivel central pararesolverlos
problemas, municipios y go-
biernos trabajan coordinada-
mente”,

También, hizo énfasis en la
importancia de contarenlas re-
giones con instrumentos de pla-
nificacién como los planes regu-
ladores comunales y el Plan Re-
gional de Ordenamiento Terri-
torial (PROT: “Un territorio pla-
nificado es mucho mejor que
un territorio sin planificacién,
asi que estos instrumentos son
una herramienta fundamental
para guiar c6mo se quiere avan-
zar en las ciudades, Perono es
eso0 lo tnico, una vez que se tie-
nenlosinstrumentos luego hay
quegestionarlos, lo que requie-
re distintos actores”,

En ese sentido, destacd el
trabajo que se ha realizado en
Valdivia en torno ala actualiza-
cion del Plan Regulador: “Es
bien interesante, ya que no es-
tin elaborandoun instrumento
a puertas cerradas, sino que es-
ténincorporando alos distintos
actores, porque luego este ins-
trumento va a cobrar vidaen
obras, enampliacioneso en res-
triccionesy es fundamental que
mis actores sean parte del pro-
ceso y de gestionar y darle vida
alinstrumento™,

¢Enqué posicion quedan las
zonas rurales en la planificacion
territorial? Alrespecto, Paclaji-
ron explicé que en Los Rios no
existe un plan intercomunal de
planificacién. “Lo que ha pasa-
do en muchas regiones del sur
del pais es que se ha parcelado
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Es evidente que se-
guir formulandolas
politicas piiblicas
desde Santiago no
puede sostenerse. La
posibilidad de reco-
nocer la especificidad
decadaregiony de
cada ciudad es funda-
mental...”

Paola firn

Presidenta CNDT

En nuestraregion de
Los Rios, estosignifica
mas de 36 mil vivien-
das, entre subsidios y
mercado hipotecario,
que debemos planifi-
cary gestionar con
responsabilidad...”
PedroMatamala
Presidente CChC Valdivia

mucho fuera del limite urbano
y eso es en desmedro de temas
ambientales, agricolasy de ries-
go", expuso. Ante ese escena-
rio, sefiald que una solucién
intervenir 1o rural 0ON v wps
ca urbana y bajo esa mirada el
Consejo propone dos vias:

“una, la comprension de lain-
terfase urbano-rural, nocomo
una extension de la ciudad sino
comola relacién entrelo rural y
lo urbano; y dos, una propuesta
de redefinicion de ruralidad”.

DEMANDAS TERRITORIALES
Paola Jiron fue la relatora prin-
cipal del seminario “Vivienda y
Territorio: la regién que pode-
mosconstruiral 2030", realiza-
do ayer en Valdivia y organiza-
do por la Cimara Chilena de la
Construccion (CChC).

El objetivo del seminario file
reflexionar, debatir y proyectar
el futurode la regién, en mate-
ria de vivienda, planificacién
urbana y desarrollo sustenta-
ble, asilo informdel presidente
de la CChC Valdivia, Pedro Ma-
tamala.

Enesalinea, fueronaborda-
das materias como la Politica
Nacional de Desarrollo Urbano,
lamovilidad, la sustentabilidad
y el crecimiento econdmico. En
la oportunidad, Pedro Matama-
laapuntdalosdesafios del terri-
torio e indicH que segiin proyec-
ciones de la Cimara, para 2035
se necesitarn construir aproxi-
madamente dos millones de vi-
viendas en el pais. Lo anterior-
dijo- “para cubrir el déficit habi-
tacional como la demanda ge-
nerada por nuevos hogares”.

En particular en Los Rios,
esto -sefialé-significamas de 36
mil viviendas, “entre subsidios
y mercado hipotecario, que de-
bemos planificar y gestionar

MIGLIEL BUSTOS/UND NOTICIAS

PRESIDENTE DE LA CCHC VALDIVIA EXPRESO DEMANDAS LOCALES.

Realizaran Salon Inmobiliario en Valdivia
® Entre el 21y el 23 de noviembre, la Camara Chilenade la
Construccién (CChC) realizard el Salon Inmobiliario en Mall
Plaza de Los Rios, en Valdivia. Esta, segiin destacé el presiden-
te de la CChC Valdivia, Pedro Matamala, serd una vitrina para
las inmobiliarias locales, “Serd un espacio donde los visitantes
podrdn conocer en un solo lugar distintas propuestas, proyec-
tos y ofertas de vivienda en nuestra ciudad, facilitando el acce-
soy promoviendo el crecimiento del mercado”, resalto. Asi-
mismo, sefald que éstano sdlo serd una plataforma que mos-
trard las alternativas presentes y futuras en Valdivia, sino que
ademas “serd una oportunidad para fortalecer la economia lo-
cal y generar alianzas entre empresas y familias", En ese senti-
do, informé que ya se cuenta con la confirmacién de varias in-
mobiliarias y proyectos reconocidos para este evento, "y es-
peramos seguir ampliando |a oferta para que tanto valdivia-
nos como visitantes tengan acceso a las mejores opciones”,

con responsabilidad”, explict.

En esa linea, afirmé que la
atomizacion de lo hogares, asf
como la disminucion de ntime-
rodeintegrantes por hogar des-
de los afios 80 y el aumento de
la migracién hacia Chile desde
2015, han puesto una presién

adicional sobre la demanda ha-
bitacional.

Ademis -sostuvo- “los cos-
tos de materiales, que enlos dl-
timos cinco afios han crecido
cercade un 60 por ciento, jun-
to con los altos costos de cons-
truccion, dificultan que la ofer-

Estado de avance
del PROT

# ;Cudl es el estado de avan-
ce del Plan Regional de Orde-
namiento Territorial de Los
Rios? Desde el Gobierno Re-
gional informaron que la Po-
litica Nacional de Ordena-
miento Territorial (afo 2021)
consigna que el procedimien-
to de elaboracién, evaluacién
y actualizacién de los PROT
estardn bajo un reglamento
que debe someterse alato-
ma de razén de la Contraloria
General de la Republica. Este
reglamento del PROT, que es-
ta siendo impulsado por el
Ministerio de Vivienday la
Subdere ha tenido varias ver-
siones que han sido observa-
dopor el organismo no obte-
niendo latoma de razén. En
este contexto -indicaron-el
Gobierno Regional, a la espe-
radel reglamento PROT, ha
generado una estrategiare-
gional para abordar el orde-
namiento territorial, enfo-
candose en recibir del MIN-
VU la competencia del Plan
Regulador intercomunal. Tie-
ne un estudio aprobado por
el CORE para determinar
dreas sujetas a planificacion
territorial, asimismo apoyar a
los municipios en su Plan Re-
gulador Comunal en conjun-
tocon el MINVLL.

ta pueda responder a esta de-
manda, generando una brecha
en el mercado y disminuyendo
la produccién tanto piblica co-
mo privada”.

Sin embargo, pese a esos
obstaculos destacd algunos
avances, como la reciente licita-
cion Fogaes Vivienda y Cons-
truccion, destinada a la Ley de
Subsidio a la Tasa Hipotecaria;
ésta permitird a familias acce-
deraviviendas nuevasdehasta
4.000 UF, con un subsidioa la
tasa de interés y garantia esta-
tal.

Entanto, afirmé que desde
la region de Los Rios “estamos
trabajando con muchas ganas y
compromiso para impulsar
nuestro mercado inmobiliario y
laeconomia local”.

Elseminario finalizb conun
conversatorio que tuvo como
panelistas a Paola Jir6n; Anto-
nio Zulmelzu, director de Ar-
quitectura de la UACH y Fran-
cisco Bretdn, asesor urbanista.
Fue moderado por Fernando
Visquez, consejero nacional de
lacChC. 8



