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REPORTAJE

Estudio identifica una oferta de
mas de 9500 parcelas en la zona

oswacos. La medicion se centra en los lagos Llanquihue, Rupanco y Puyehue. En la empresa que
realizo la investigacion sefialan que la demanda por adquirir uno de estos predios disminuyo en
torno a un 50%, mientras que los precios en un 9%, ello en comparacion a los arios del covid-19.

Vicente Pereira
vicente.pereira@diariollanguilue.cl

n total de 9.522 par-
celas forman la ofer-
ta deventa de terre-
nosen la zona conr
prendida entre los lagos Llan-
quihue, Rupanco y Puyehue,
enlaRegion de Los Lagos.

Asi lo consigna un estudio
de mercado elaborado por
BMI Servicios Inmobiliarios,
que establece un comparativo
durante los altimos tres afos.
Desde junio de 2022a septiem-
bre de 2025.

De acuerdo a la investiga-
cion, el niimero de loteos gene-
rales varié de 115a 120 durante
este periodo, con una disminu-
cion entre agosto de 2023 e
igual mes del afio siguiente, de
104 a107.

Al respecto, Sergio Novoa,
gerente general de BMI Servi-
cios Inmobiliarios, explica que
elboom por la busqueda de es-
tos terrenos bajo en relacion a
lo sucedido en tiempos de la
pandemia del covid-19.

En este sentido, expuso
que si bien la oferta sigue en
aumento, lo que cambid tiene
relacion con la comercializa-
cion, dado que se vive un pe-
riodo de ajuste, luego de un
lapsoen el cual la “velocidad
de la venta se ajusto a la reali-
dad, lo mismo que los precios
tras haber estado inflados” por
laalta demanda.

Sobre este punto, detalld
que entre junio de 2022y sep-
tiembre de 2025, las ventas
mermaron en torno al 50%,
mientras que los precios en un
9% aproximadamente.

De hecho, recuerda que en
junio de 2022 se comercializa-
ron en torno a las 2,6 parcelas
por proyecto al mes, pero hace
tres meses, 1,24.

En cuanto al valor, comen-
t6 que se pasé -en promedio-
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LAVENTA DE PARCELAS HA TENIDO LN DESCENSO EN EL ULTIMO TIEMPO EN LA REGION DE L

de las 2.740 UF (mas de $108
millones 843 mil pesos) a 2.515
UF (mis de $99 millones 906
mil pesos).

En todo caso, preciso que
en lo que respecta ala Cuenca
del Lago Llanquihue se pueden
encontrar estos terrenos desde
las 360 UF (mas de $14 millo-
nes 360 mil) y hasta las 13 mil
UF (mis de 516 millones 400
mil pesos).

Y las mas caras -agrego- son
las que bordean el Lago Llan-
quihue, en las comunas de
Puerto Octay (provincia de
Osorno), Punta Larga, en Fru-
tillar y camino a Ensenada, en

Puerto Varas, aunque afade
que en esa ciudad hay poca
oferta cercana al lago.

Para Novoa, el escenario
actual es similara previoa la
pandemia del covid, cuandola
los interesados buscaban una
segunda vivienda, en su mayo-
ria para pasar vacaciones.

Sin embargo, explico que
durante esa crisis sanitaria, “se
transformaron en primera vi-
vienda, puesto que todo el
mundo queria viviren una par-
cela y construir una casita en
una zona mas mucho mas sa-

na” que ofreciera una mejor
calidad de vida.

Del mismo modo, destaco
lo que sucede camino a Ense-
nada (Puerto Varas) y Chamiza
(Puerto Montt), entre otros sec-
tores que pl'ESEnEEII’I una am-
plia oferta.

DISPONIBILIDAD
De acuerdo al estudio, entre las
zonas de mayor disponibili-
dad, se encuentra caminoa En-
senada, en Puerto Varas, con15
loteos y 861 parcelas en oferta,
con una velocidad de venta de
1,02 al mes.

En lo que respecta a Ense-
nada propiamente tal, hay dos
loteos, con 421 parcelas que se

mantienen en oferta.

En el centro de la ciudad la-
custre, hay cuatro loteos con
235 de estos terrenos a disposi-
cion de interesados.

Otro sector donde se vive
una situacion similar es Chami-
za, en lacapital regional, con 11
loteos y 712 parcelas disponi-
bles, aunque menos gue los
tres afios anteriores, que fue de
801 cada uno.

Frutillar Alto es otro punto
que tiene terrenos de este tipo
disponibles. En total, ocho lo-
teos, con 1.005 parcelas; y.
Llanquihue, que presenta 14 1o-
teos con 1.420 de estos predios.

/SE VENDEN

05 LAGOS, SEGLIN DETERMING EL ESTUDIO DE BMI SERVICIOS INMOBILIARIOS.

En lo que respecta a la pro-
vinciade Osorno, el estudiose-
fialaque en Puerto Octay hay 7
loteos y 434 parcelas.

En lo que tiene que ver con
el andlisis de mercado efectua-
do en los lagos Puyehue y Ru-
panco, el estudio senala queen
general hay 21 loteos y un total
de 1.915 de estos terrenos.

En el caso de Puyehue, los
loteos son 4 y los predios 394,
mientras que en Rupanco, son
17 los loteos y 1.521 las parcelas.

MARCO NORMATIVO
Sobre el escenario actual en
cuanto a venta de parcelas, al
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crecid Frutillar, de acuerdo a los datos arrojados en el dltimo
Censo, segun explico el alcalde Javier Arismendi.

90/ O fuelacaidade preciosenel

periodo de andlisis, al pasar de las 2.749 UF (unos $108 millo-
nes)a las 2.515 UF (mas de $99 millones).

(viene de la pagina anterior)

alcalde de Puerto Varas, Tomas
Garate (Ind.) le parecen acerta-
das las conclusiones de este es-
tudio que analiza el mercado
inmobiliario en la Cuenca del
Lago Llanquihue.

En este sentido, recordo
quesu administracion siempre
hasido clara respecto a que si
bien estan de acuerdo con su
comercializacion y les hace
sentido que las personas pue-
dan vivir fuera de laciudad, en
zonas rurales, ello debe hacer-
se bajo un marco normativo,
un minimo de regulacion que
posibilite dotarlas de infraes-
tructura, de estindares de di-
versa indole, que permita res-
guardar el bienestar de quien
reside y de “quienes van a lle-
gar aviviren nuestra comuna”.

Por lo tanto, estima que las
sefiales que se han otorgado
desdeelServicio Agricola yGa-
nadero (SAG), actualmente ra-
tificadas por la Contraloria Ge-
neral, establecen que es nece-
sario contar con una normati-
vaespecifica.

Ademas recuerda que “le

hicimos una propuesta al Mi-
nisterio de Vivienday al Minis-
terio de Agricultura, de gene-
rarun proyecto de ley que per-
mita reconocer los condomi-
nios rurales bajo una serie de
requerimientos basicos, para
que asi este tipo de proyectos
tenga un impacto positivo y no
negativo en la comunidad”.

POLO DE ATRACCION

Por su parte, Javier Arismendi
(Ind.), alcalde de Frutillar,
plantea que la Direccién de
Obras Municipales (DOM) esta
trabajando en la regularizacion
de las parcelaciones.

Sin embargo, un aspecto
que le preocupa es lo que tiene
que ver con los residuos domi-
ciliarios y que quienes adquie-
ran estos predios cuenten con
electricidad y agua potable.

Sobre la demanda en suco-
muna, plantea que Frutillar se
ha transformado un polo de
atraccion. “Tenemos un paisa-
Jjenatural muy precioso, como
nuestro balneario, con vista a
los volcanes y al Lago Llanqui-

hue”. Asi también colocd el
acento en que su administra-
cién impulsa el crecimiento
econdmico mediante iniciati-
vas que permitan mejorar los
sectores urbanos y rurales.
Por lo mismo, asegura, se
ha transformado en un polo
atractivo para quienes se quie-
renradicar en ella, aunque ad-
mite preocupacion por el cre-
cimiento que ha experimenta-
do. “Somos alrededor de
22.500 habitantes, segun el l-
timo Censo, lo que significa un
aumento en torno al 25%, lo
que implica que tenemos que
prepararnos y ello significa dis-
poner de oferta educacional y
en salud”, con obras tales co-
mo el nuevo Cesfam y la pro-
yeccion de un nuevo Cecosf.
En este sentido, Arismendi
recalca que Frutillar no esta
preparada para abordar el
fuerte crecimiento poblacional
del dltimo tiempo. “Tenemos
que solucionar lo que no se hi-
Z0 antes, COMo contar conmas
calles para un mejor transito
vehicular”, especificé. [’
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EL ALCALDE ARISMENDI RESALT( LAS BONDADES QUE OFRECE FRUTILLAR. ES UN “POLO DE ATRACCION”, AFIRMO.




