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Expertos prevén que edificios en esas zonas sufrirfan una mayor vacancia:

Exodo venezolano golpearia
el arriendo de viviendas en el
centro y Estacion Central

También advierten que los duefios de los departamentos podrian quedarse sin el
flujo del alquiler, lo que afectaria el pago de los dividendos de los hipotecarios.

MARCO GUTIERREZ V.

Regresar a su pais es uno de los
anhelos que han reconocido vene-
zolanos residentes en Chile tras
enterarse de la captura de Nicolds
Maduro por parte de Estados Uni-
dos.

Sibien ese deseo podria tardar
en concretarse, dependiendo del
avance de la situacién politica y
econdmica en Venezuela, la sali-
da de estos extranjeros de Chile
—que se podria ver potenciada
con el préximo arribo del go-
bierno de José Antonio Kast, en
el caso de los ilegales—, golpea-
riael mercado del arriendo de vi-
viendas local.

Las comunas de Santiago —el
centro— y Estacién Central son
las preferidas por los venezola-
nos para alquilar, por lo que los
edificios de departamentos en
esas zonas verian aumentar su
vacancia si se concreta el retorno
de venezolanos en los préximos
meses, comentaron expertos.
Unido a ello, los precios del al-
quiler se reducirfan.

Soledad Gaete, presidenta de
la Cdmara Nacional de Servicios
Inmobiliarios (ACOP, Asocia-
cién de Corredores de Propieda-
des), comenté que “la participa-
cién venezolana es significativa
en el mercado de arriendo en la
comuna de Santiago, con alrede-
dor de 10%".

Afadié que “Venezuela lidera
la migracién en Chile, por lo que
no es extrafio que exista una gran
cantidad de viviendas arrenda-
das por ellos. Esto impulsa tam-
bién la demanda del arriendo in-
formal, como casas subdivididas
en piezas o habitaciones, con ba-
fios compartidos, en el centro y
pericentro de la ciudad”.

Cadena de pagos

Otro impacto de un regreso

numeroso de venezolanos a su
pafs podria advertirse en la ca-
dena de pagos delos créditos hi-
potecarios de los departamen-
tos que hoy estdn arrendados a
estos extranjeros. Ello, porque
los duefios —inversionistas—
de las propiedades se quedarfan
sin el flujo del alquiler para pa-
gar los dividendos.

Seguin un estudio de 2024 del
Centro de Politicas Migratorias
y la consultora Némade, al ana-
lizar la situacién de tenencia de
vivienda en las principales na-
cionalidades que residen en
Chile, los venezolanos tienen la
mayor proporcién de arriendos
(93,7%). Le siguen los colom-
bianos (79%) y los haitianos
(77%).

“Ese 93,7% de tasa de arrien-
do en la poblacién venezolana
que menciona el estudio no es
solo un dato demogréfico, es el
motor que ha sostenido larenta-
bilidad de la inversién inmobi-
liaria ‘hormiga’ y multifamily
en Chile en los dltimos cinco
afos”, afirm¢é Yuval Ben Haym,

“ ARRIENDO DE
DEPARTAMENTOS

La mayoria de las personas extranjeras residentes en Chile son de Venezuela. Segtin los tltimos registros oficiales
de poblacidn extranjera del INE —al 2023 — se trata de 728.586 personas.

director regional de Remax Chi-
le.

Agregé que entre el 25% y
35% de los contratos de arrien-
do que han cerrado en los dlti-
mos 24 meses “tienen a un ciu-
dadano venezolano como titu-
lar”. Indicé que si bien la mayor
parte del mercado se concentra
en valores bajo los $400.000,
como Santiago Centro y Esta-
cién Central, “vemos un seg-
mento venezolano profesional
y resiliente que absorbe una
parte importante del stock en co-
munas de ticket medio-alto co-
mo San Miguel, Nufioa e inclu-
so Las Condes”. Afirmé que “la
industria del arriendo hoy tiene
un socio estratégico estructural.
Si sacas esa ficha del tablero, no
solo afectas la ocupacién, sino
también la cadena de pagos de
miles de dividendos hipoteca-
rios que dependen de ese flujo
de caja mensual”.

Cambio seria lento

Los expertos son cautos y se-
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fialan que un cambio en el mer-
cado se veria recién dentro de
seis meses a un afio, ya que la si-
tuacién en Venezuela ain es de
alta incertidumbre.

Ivars Grinbergs, country ma-
nager en Chile de Greystar —la
mayor firma de renta residen-
cial en Estados Unidos—, esti-
mo que esto serd “muy paulati-
No, yO creo que ho se va a mover
nadie de Chile por lo menos en
un afo, hasta quelas cosas se es-
tabilicen muy bien afuera”.

Gaete, en tanto, sostuvo que
“la situacién politica y avance
en Venezuela todaviano se pue-
de proyectar”. Agregé que exis-
ten contratos de arriendo en
curso y que “si el éxodo arranca
ahora, la oferta no se verd afec-
tada antes de junio o julio de es-
te afio”.

Yuval Ben Haym coincidié
en que “el efecto no serd inme-
diato... Aunque la emocién
dicte ‘volver mafnana’, la reali-
dad es que Venezuela enfrenta
una reconstruccion econdémica
titdnica”.



