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Estudio de la CChCrevela que
déficit habitacional afectaa
37 mil familias de la region

panorama. Presidente del gremio en Puerto Montt advierte que si no se toman medidas para revertir
esta situacion, se podrian profundizar procesos de crecimiento urbano desordenado, una mayor
expansion periférica y aumento de los tiempos de traslado y de segregacion socioespacial.

José Miguel Ortega

cronica@diariollanguihue.cl

linforme “Balance de
Vivienda 2025: Evolu-
cién y analisis del dé-
ficit habitacional en
Chile”, elaborado por la Cima-
ra Chilena de la Construccién
(CChC), a partir delos datos de
la encuesta Casen 2024, apor-
ta antecedentes claves sobre la
situacion habitacional del pais.

El estudio evidencia que si
bien las politicas publicas han
permitido reducir esta brecha
enel 40% mas vulnerable de la
poblacién, la situacion de la
clase media no muestra avan-
ces significativos, mantenién-
dose el accesoala vivienda co-
mo un problema de dificil reso-
lucion.

En el caso de la Region de
Los Lagos, el documento indi-
ca que el déficit habitacional
registra una variacion de un 7%
respecto de 2023, alcanzando
a 37.376 familias que se en-
cuentran en esta situacion.

Consultado sobre lalectura
de estascifras, desde una pers-
pectiva social y territorial, el
presidente delaCamara Chile-
na de la Construccion, Puerto
Montt, Lorenzo Miranda, sefia-
16 que los nimeros reflejan
una diferencia estructural en-
tre la necesidad de vivienda y
la capacidad real del territorio
para responder a esa deman-
da.

“No se trata s6lo de un na-
mero, sino que de hogares en
los cuales hoy sobre 18 mil fa-
milias viven de allegados y 19
mil en viviendas irrecupera-
bles, lo que tiene un efecto di-

recto en la calidad de vida, la
cohesién social y las oportuni-
dades de desarrollo”, indico.

Asimismo, agrego que estas
cifras evidencian que si bien
existen avances en determina-
dos segmentos, la problemati-
ca habitacional sigue siendo re-
levante a nivel regional, con
impactos directos en el acceso
a la vivienda, especialmente
para las familias de ingresos
medios, porque no logran ac-
ceder a una solucién habitacio-
nal formal en sus propias co-
munas.

Respecto de los problemas
que podria enfrentar la Region
de Los Lagos en el corto y me-
diano plazo si es que no se
adoptan medidas estructurales
pararevertir esta situacion, Mi-
randa advierte que podrian
profundizarse procesos decre-
cimiento urbano desordena-
do, una mayor expansion peri-
férica, aumentode lostiempos
de traslado y enla segregacion
socioespacial.

Ahora, desde el punto de
vista social, explico que estasi-
tuacion se traduce en mas ha-
cinamiento, deterioro de los
barrios y mayores dificultades
para que las familias constru-
yan proyectos de vidaestables.

Mientras que del ambito
econdémico, sostuvo que la fal-
tade acceso ala vivienda afec-
ta la competitividad regional,
al limitar la llegada y perma-
nencia de trabajadores, enca-
recer el costo de vida y desin-
centivar la inversion privada.

Asitambién especificé que
la situacion se ve agravada por
factores como la permisologia,
que incide enun 13% en el pre-
cio de la vivienda, la falta de

EN TECHO-CHILE ADVIERTEN QUE EL ALTO PRECIO DE LAS VIVIENDAS HA LLEVADO A LAS FAMILIAS A VIVIR EN CAMPAMENTOS, COMO EL LADERA LINTZ.

disponibilidad de terrenos con
factibilidad sanitaria -lo que
tambiénincide enel preciodel
suelo, la faltade certeza juridi-
caenrelacion alos humedales,
y la debilidad del empleo regio-
nal. Por lo mismo, remarca que
“recuperar la capacidad de in-
version, agilizar los proyectos
habitacionales y fortalecer el
empleo local son condiciones
basicas para que las familias
puedan proyectar una solu-
cién habitacional real y soste-
nible en el tiempo”.

CAMPAMENTOS
Desde la fundacién TECHO-

L]

Chile, organizacion centrada
en el trabajo con familias que
viven en situacion de precarie-
dad habitacional, describen,
respecto al panorama regional,
que todos los dias observan c6-
mo miles de familias enfrentan
una precariedad marcada por
laincertidumbre y la falta de
opciones reales.

Segin explicaron, el alza
sostenida del precio de la vi-
vienda y del suelo urbano ha
dejado fuera del mercado for-
mal a las familias de menores
ingresos, obligandolas a vivir
en arriendos informales, en
condiciones de hacinamiento

o derechamente en campa-
mentos.

El senador Fidel Espinoza
(PS)-integrante de la Comision
de Vivienda de la Camara Alta-
coincide con este diagnéstico y
afirmé que el valor del terreno
constituye también una dificul-
tad “gigante”, que se haido ge-
nerando en el altimo tiempo.

Por lo mismo, TECHO-Chi-
le puso énfasis en que, de
acuerdo con el Catastro Nacio-
nal de Campamentos, enla Re-
gion de Los Lagos existen 75
campamentos, en los cuales
habitan 3.589 familias y 9.330
personas, de las cuales 480 son
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adultos mayores y 1.796 corres-
ponden a nifios, nifias y adoles-
centes.

Desde la fundaci6n subra-
yan que esta realidad no res-
ponde a una eleccion de estas
personas, sino que al resultado
de una exclusion estructural
que les niega el derecho a una
vivienda adecuada y a la ciu-
dad.

Explican que vivir durante
anos en uncampamento expo-
nea las familias a problemas de
seguridad, salud y falta de ser-
vicios bdsicos, pero también
genera profundas consecuen-
cias sociales y emocionales, es
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(viene de la pagina anterior)
pecialmente en nifios, adultos
mayores y mujeres jefas de ho-
gar. En ese sentido, sostienen
que lo que debia ser una solu-
cion transitoria se ha vuelto
permanente: muchas familias
esperan mas de una década
por una respuesta definitiva y
mas del 35% delos campamen-
tos tiene una data superior a
los 15 afios.

Desde TECHO-Chile advir-
tieron que si no se avanza con
urgencia en cambios estructu-
rales -particularmente en poli-
ticas de suelo y vivienda-, los
campamentos continuardn
creciendo y consolidandose,
profundizando la desigualdad
urbana.

Es por ello que recalcan la
urgencia de que tiene garanti-
zar soluciones habitacionales
oportunas y procesos de inte-
gracion social para evitar que
las familias sigan viviendo inde-
finidamente en condiciones de
precariedad.

LA SITUACION ACTUAL

Pese aque Los Lagos es una de
las ocho regiones que cumplié
con el Plan de Emergencia Ha-
bitacional 2022-2025 -iniciati-
va que busca enfrentar con
sentido de urgencia el déficit
habitacional en Chile-, apo-
yando a las personas que mas
requieren la colaboracion del
Estado para acceder a una vi-

— —

EL VALOR Y LA DISPONIBILIDAD DE TERRENOS PREOCUPA A LA CAMARA DE LA CONSTRUCCION.

“Lascifras son bas-
tante complejas por-
que demuestran que
apesar de haber
cumplido con el plan
(habitacional del go-
bierno), todavia hay
un déficit alto”

Fidel Espinoza
senador PS

“Recuperar la capaci-
dad de inversion, agi-
lizar los proyectos ha-
bitacionales y fortale-
cerelempleolocal
son condiciones basi-
cas para que las fami-
lias puedan proyectar
una solucion habita-
cional”

Lorenzo Miranda, presidente

de la CChC Puerto Montt

vienda de calidad y cumplir la
meta fijada por el Presidente
Gabriel Boric de entregar 260
mil viviendas durante su perio-
do(14.165 en esta region), el se-
nador Fidel Espinoza (PS) ad-
virtio que las estadisticas ac-
tuales siguen siendo preocu-
pantes.

En ese contexto, el parla-
mentariosenaloque “las cifras
son bastante complejas porque

demuestran quea pesar de ha-
ber cumplido con el plan, toda-
via hay un déficit alto en el am-
bito habitacional.

A juicio del senador, exis-
tentres factores criticos que in-
ciden directamente en este es-
cenario: la permisologia, las sa-
nitarias y el valor del suelo. En
relacién con el segundo punto,
sostuvo que “las factibilidades
para el agua potable cada vez
se hacen mas caras y las em-
presas quieren que el Estado
paguetodo”,

Desde la CChC anadieron
quea ello se suma la escasezde
suelo urbano con factibilidad
sanitaria, especialmente en co-
munas en expansion, lo que
encarece el valor de los terre-
nosy limita la escala de los pro-
yectos habitacionales.

Espinoza también critico
que el gobierno del Presidente
Gabriel Boric no cumpliria con
la construccion de las 40 mil vi-
viendas comprometidas para
la Region de Los Lagos en la
Ley de Presupuestos. “No es
posible que este gobierno nos
quiera dejar con la mitad de
esas viviendas, segiin algunos
decretos que han ido saliendo
v que nos dicenque para elafio
2026 habria 20.000 viviendas
solamente”, enfatizo.

Otra de sus criticas apunta
a que el ejecutivo no ha incor-
porado las cifras de los concur-
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sos habitacionales de 2025 que
ainnoseejecutan, loque, asu
juicio, significaria traspasar un
problema de gran magnitud al
préximo gobierno (del Presi-
dente electo, José Antonio
Kast, del Partido Republicano).

“Eso seria cargar un pro-
blema gigantesco para su pri-
mer afio”, sostuvo, agregando
que desde el Senado estaran
atentos a que esa situacion no
ocurra. “Estamos hablando de
40.000 viviendas nuevas que
no tienen que ver con las que
yavienen de los procesos ante-
riores”, remarco.

Finalmente, desde la Ca-
mara Chilena de la Construc-
cion sefalaron que el desafio
habitacional no debe enten-
derse s6lo como una politica
sectorial, sino comouna condi-
cién habilitante para el desa-
rrolloregional al afio 2030.

En esa linea, en este gre-
mio, a nivel local, destacaron
las 60 medidas propuestas por
el gremio, orientadas a acele-
rar la inversién, modernizar
los programas habitacionales,
optimizar el usodel suelo urba-
noy recuperarlacapacidad de
crecimiento de las ciudades ba-
jo criterios de equidad y soste-
nibilidad.

Este medio intento contac-
tar al seremi de Vivienda, Fa-
bian Nail, pero no hubo res-
puesta. o3



