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DF Regiones

El segundo semestre
registró un alza
de 0,7% frente al
periodo anterior.
Viña del Mar lidera
en comercialización
de departamentos
y Villa Alemana
encabeza la demanda
de casas.

POR CAMILA BEJARANO

El mercado inmobiliario del Gran
Valparaíso cerró el segundo semes-
tre de 2025 con un leve repunte en
las ventas de viviendas nuevas, en
medio de un escenario aún marcado
por ajustes en la oferta y una baja
en el ingreso de proyectos.

De acuerdo con el último Informe
de Coyuntura Inmobiliaria (Incoin)
elaborado por Tinsa by Accumin,
durante el periodo se vendieron
1.390 unidades, lo que implica un
aumento de 0,7% respecto del se-
mestre anterior y un alza de 0,4% en
comparación con el cierre de 2024.

El dinamismo del mercado estuvo
concentrado principalmente en
el segmento de departamentos,
que representó el 84,6% del total
de las ventas, con 1.176 unidades
comercializadas. Las casas, en
tanto, explicaron el 15,4% restante,
con 214 unidades vendidas. Esta
distribución reafirma la tendencia
hacia la densificación habitacional
en las principales comunas.

A nivel comunal, Viña del Mar
lideró el mercado de departamentos,
concentrando el 28,5% de las ventas
del segmento, equivalentes a 335
unidades, aunque con una dismi-

ATON

Ventas de viviendas
nuevas en Gran Valparaíso
crecen levemente a pesar
de baja en ingreso de
proyectos
nución de 6,4% frente al primer
semestre de 2025. Quillota se ubicó
en segundo lugar, con una parti-
cipación de 19,4% y 228 unidades
vendidas. En el mercado de casas,
Villa Alemana destacó con claridad,
concentrando el 63,6% de las ven-
tas, con 136 unidades, y anotando

un crecimiento semestral de 9,7%,
consolidándose como el principal
polo de este tipo de inmuebles en la
zona. Cifras que muestran que las
familias siguen saliendo del núcleo
costero en busca de precios más
bajos, mayor superficie y mejores
condiciones de financiamiento.

Menos desarrollos
En materia de precios, Concón

volvió a posicionarse como la co-
muna con los valores promedio
más altos del Gran Valparaíso.
Durante el segundo semestre, el
valor promedio de venta alcanzó
las UF 7.341 por unidad, con una

1.390
VIVIENDAS NUEVAS SE

VENDIERON EL SEGUNDO
SEMESTRE

superficie promedio de 80,6 metros
cuadrados útiles y un valor unitario
de 90,8 UF por metro cuadrado. En
contraste, comunas como Quillota,
Quilpué y Villa Alemana registraron
valores unitarios promedio que
fluctuaron entre 44,9 y 46,9 UF por
metro cuadrado.

El análisis por tramo de precios
muestra que el segmento entre
UF 2.000 y UF 3.000 concentró la
mayor parte de la demanda, con el
40,6% de las ventas y 564 unidades
comercializadas, aunque con una
caída de 12,4% respecto del semestre
anterior.

Por el lado de la oferta, el stock
total de viviendas nuevas dispo-
nibles llegó a 7.256 unidades al
cierre del segundo semestre, lo
que representó una disminución
de 8,5% respecto del semestre
anterior y de 10,2% en relación con
igual período de 2024. De ese total,
6.689 unidades correspondieron a
departamentos distribuidos en 155
proyectos en venta, mientras que
las casas sumaron 567 unidades en
35 complejos.

Este ajuste estuvo estrechamente
vinculado a la menor incorporación
de nuevos desarrollos. Durante
el segundo semestre de 2025 in-
gresaron sólo nueve iniciativas
inmobiliarias en el Gran Valparaíso,
lo que implicó una caída de 25%
frente al semestre previo. De estos,

siete correspondieron a proyectos
de departamentos y dos a casas.
Viña del Mar concentró la mayor
cantidad de nuevos ingresos, con
cinco proyectos, seguida de Quillota
con tres y Quilpué con uno.

Alimar invertirá US$ 18 millones en
nueva planta de congelados en Lota
tras aprobación del SEIA
CAROLINA VILCHES S.

El Servicio de Evaluación
de Impacto Ambiental (SEIA)
aprobó la construcción de una
nueva planta de congelados
de la empresa Alimentos
Marinos S.A. (Alimar) en
la comuna de Lota, Región
del Biobío. El proyecto,
cuya inversión asciende a
US$ 18 millones y generará
150 nuevos puestos de trabajo
en la zona, apunta a consoli-
dar su línea de productos para
consumo humano directo.

La iniciativa, ingresada a
tramitación a fines de 2024,

Pesquera
recibió luz
verde para el
complejo que
busca duplicar
la capacidad de
procesamiento
de jurel y jibia.

recibió el visto bueno de la
autoridad ambiental tras
subsanar las observaciones
sectoriales y es confirmada
en un momento clave para
el sector pesquero indus-

trial, debido a los impactos
económicos de la Ley de
Fraccionamiento Pesquero.

La planta
La nueva planta de con-

gelados de Alimar tendrá
una capacidad instalada que
permitirá a la compañía pro-
cesar mensualmente poco
más de siete mil toneladas
de materia prima, principal-
mente jurel y jibia, además
de otras especies autorizadas

por la Subsecretaría de Pesca
(Subpesca). En términos de
producto terminado, podrá
despachar al mercado cerca

de cuatro mil toneladas de
congelados al mes.

Las instalaciones de dos
mil metros cuadrados, se
levantaran en el sector in-
dustrial de Lota, y estarán
basadas en tres túneles de
congelados y seis líneas de
empacado automatizadas, lo
que permitirá una operación
continua de tres turnos.

Además de las instalaciones

para la faena, el proyecto
incluye la habilitación ofi-
cinas administrativas, áreas
de tratamiento de residuos y
equipamiento para los tra-
bajadores.

En materia ambiental,
la empresa optó por una
solución colaborativa para
el tratamiento de Residuos
Industriales Líquidos (Riles).
Será con la empresa Isla Qui-
hua S.A, los residuos líquidos
manejados de manera con-
junta y una vez procesados,
descargados al mar, a fin de

optimizar la infraestructura
de disposición final existente
en la bahía.

Con la Resolución de Ca-
lificación Ambiental (RCA) a
la compañía ahora le corres-
ponde dar inicio a las obras
de ejecución, que se prevé
comiencen a mediados de
este año.
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