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Informe de NielsenIQ Chile arroja que 40 proyectos inmobiliarios se pusieron en venta

Mercado habitacional da senales de vida:
nuevos proyectos alcanzan récord en tres anos

(Doénde se ubican los
nuevos proyectos que
iniciaron su venta?

“*Creemos que estan las condiciones para una
recuperacion”, dicen desde la consultora.

Francisca ORELLANA
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“Principalmente se espera que
las tasas puedan bajar, se habla de
que podrfa extenderse el subsidio a
|a tasa de los créditos hipotecarios
y hay mas confianza con el nuevo go-
bierno”, detalla Varleta.

Es una tendencia, dice, que debe-
ria mantenerse este 2026: “Creemos
que esas cifras se mantendran para
el afio siempre y cuando sigan o
mejoren las ventas. Todavia es muy
luego para pensar en una recupera-
cién del sector, pero si creemos que
estan las condiciones para una recu-
peracién”.

Rodrigo Krebs, gerente de Mar-
keting de Enlace Inmobiliario, indica
que el mayor movimiento en el de-
sarrollo de nuevos proyectos no es
casualidad: "Después de varios afios
en modo supervivencia, el mercado
empieza a salir del ajuste. La baja
de tasas y el subsidio al dividendo
mejoraron las condiciones de finan-
ciamiento y eso permitié que parte
del stock mas dificil comenzara a
moverse. Cuando las inmobiliarias lo-
gran destrabar inventario, recuperan
el flujo y la confianza para volver a

Fuente: Informe Mercado Habitacional
Gran Santiago al cuarto trimestre de
2025, de NielsenlQ

desarrollar. No es euforia, pero si es
una sefal clara de reactivacion mas
estructural que puntual”.

Si bien hay varios motivos que ex-
plican esta reactivacion, la baja en la
tasa de interés de los créditos hipo-
tecarios esté siendo una de las més
importantes, enfatiza.

“Es probablemente el factor més
determinante. Hoy la principal ba-
rrera para acceder a una vivienda
es el financiamiento. Cuando la tasa
haja, el dividendo mensual dismi-
nuye y mas personas califican para
crédito hipotecario. Ese cambio en
la capacidad de compra modifica las
expectativas de demanda. Y cuando
el mercado anticipa méds demanda,
se justifica iniciar nuevos proyectos.
Hay una relacién directa entre tasa
y desarrollo inmobiliario, la baja de
tasas no solo ayuda a comprar: esta

transversal tanto en proyectos mas
econdmicos como de alto valor.

*Hemos visto una reactivacién
producto del subsidio a la tasa de los
créditos hipotecarios. Son comunas
que tienen valores hajo las 4.000
UF, mientras que comunas sobre las
5.000 UF, se debe a las mejores ex-
pectativas para los préximos anos”,
destaca Varleta.

Krebs afiade que la reactivacion
no estd concentrada en un solo seg-
mento. Colina muestra que vuelve con
fuerza el producto casa que estuvo
muy frenado, mientras que Providen-
ciarefleja que el segmento de mayor
valor también empieza a activarse.
Eso sugiere que la recuperacion co-
mienza a ser mds transversal”, de-
talla.

Acota que varios de estos pro-
yectos estaban congelados desde
antes o durante la pandemia y “hoy
se reactivan porque las condiciones
financieras y las expectativas son
més favarables. Es decir, el mercado
estd volviendo a proyectar futuro, y
empieza a cambiar las decisiones de
inversién”.

baja debido a la mayor oferta
existente.

Segun el informe, el valor de las
casas se situd en 77,3 UF/m?

al cierre del periodo, una baja
respecto al primer trimestre de
2025 que rondaba los 78,4 UF/
m2, pero lejos de lo registrado al
primer trimestre de 2023 cuando
estaba en los 79.5 UF el metro
cuadrado.

“Durante el ano 2025 se ha

visto una baja importante en

los precios sobre todo en las
unidades terminadas, lo que ha
ayudado a mejorar las ventas
de casas", dice Javier Varleta,
Geomarketing Manager en
NielsenlQ Chile.




