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ECONOMIA

La mitad de los hogares destina mds del 25% de sus ingresos a este item:

Casi tres de cada diez arriendos
habitacionales son informales

[

La informalidad en el mercado del arriendo se consolida como
una de las principales alertas habitacionales del pafs, indican los
especialistas. Entre las regiones donde se paga el alquiler
mediano mds elevado estdn Antofagasta y Magallanes.

MARTA PAZ NAUDON

Aunque existe una serie de
pasos legales establecidos para
pactar arriendos de una casa o
departamento, casi tres de cada
10 hogares prescinden del mds
importante: el contrato.

A nivel nacional, solo cerca
del 70% de los hogares que
arriendan cuenta con contrato.
Sin embargo, la cifra baja a
53,8% en los hogares en situa-
cién de pobreza y a 50,1% en las
familias en pobreza extrema, se-
gun los datos recopilados por el
estudio de la Universidad San
Sebastidn (USS), elaborado con
datos de las encuestas Casen.

“Esta estabilidad es un reflejo
directo de la estructura del mer-
cado laboral y habitacional chi-
leno. El porcentaje de arriendos
sin contrato se mantiene cons-
tante porque la informalidad
econdmica es equivalente; es de-
cir, el modelo de contratacién de
vivienda replica la precariedad
del empleo”, explica Carlos
Aguirre, investigador de Arqui-
tectura de la USS y del Ntcleo
Milenio Nuviv.

Para Santiago Truffa, acadé-
mico de la Escuela de Negocios
de la Universidad Adolfo Ibé-
fiez, el arriendo informal es “b4&-
sicamente un mercado negro”.
En general, no se ven anuncios y
el acuerdo no se cierra con un
contrato, describe. “También
ocurre porque las mismas vi-
viendas sociales tienen prohibi-
ciones de hasta diez afios, en los
cuales no se puede vender ni su-
barrendar”, agrega.

En ese contexto, Yasna Con-
treras, investigadora de la Facul-
tad de Arquitectura y Urbanis-
mo de la Universidad de Chile,
explica que los arriendos sin
contrato son producidos por va-
rios factores. Uno de los mencio-
nado son las “viejas clases me-
dias propietarias o herederas
que no pueden mantener in-
muebles y necesitan rentas ex-
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Nota: Elaboracién propia en base a CASEN 2022 y 2024.

* La diferencia entre los hogares en pobreza y los en extrema pobreza NO SON
estadisticamente significativas el 95% de confianza

* El cambio 2022-2024 no es estadisticamente significativo, a un 95% de confianza.

Fuente: Casen 2022y 2024 Elaborada: Universidad San Sebastian

tras; un migrante mds antiguo
que subarrienda o arrienda al
resto, o multifamilies”.

Si bien el porcentaje de hoga-
res que arriendan crecié de ma-
nera sostenida entre 2013 y
2020, las ultimas tres medicio-
nes de la Casen muestran estabi-
lidad. Entre 2020 y 2024 la pro-
porcién aumenté menos de un
punto porcentual,

cas”.

Aravena sugiere que los
arriendos informales responden
afamilias que no estdn en el mer-
cado laboral, ya que “no van a
poder documentarse adecuada-
mente, incidiendo en la posibili-
dad de obtener un contrato de
arriendo”.

Ausencia de

alcanzando el
26,8% del total de
hogares del pafs.
Esta estabilidad
no se extendid a
todos los segmen-
tos de la pobla-
cién, ya que en el
caso de los hoga-
res en pobreza no extrema, la
proporcién de hogares que
arriendan aumento entre 2022 y
2024 hasta llegar al 52,9%. En el
caso de hogares en pobreza ex-
trema, supera el 60% en las tres
tltimas mediciones.
ParaIgnacio Aravena, investi-
gador asociado de Fundacién
Piensa, hay un problema estruc-
tural considerando que los re-
querimientos para poder firmar
un contrato exigen tener seguros
o “ciertas capacidades econémi-

contrato

LOS LAGOS
es la region con la
mayor tasa de hogares
que arriendan
informalmente: alcanza
un 46%.

“Arrendar sin un
respaldo formal ge-
nera, ante todo, una
exposicion critica ala
arbitrariedad, donde
la falta de un registro
escrito sobre montos,
plazos y condiciones bdsicas de-
ja cualquier conflicto a merced
de la voluntad de las partes, sin
una base objetiva para resolver
diferencias”, indica Felipe Bet-
tancourt, investigador del Cen-
tro de Politicas Publicas de la
uUss.

En Chile la informalidad o au-
sencia de contrato se mueve en-
tre un 27% y 30%, segtn el ran-
go etario. Los hogares con jefes
de hogar de hasta 35 afios repre-
sentan el 57% de los arriendos

del pafs, y solo 7% corresponde a
los tramos de mayor edad, sefia-
la el informe.

Por otra parte, la Regién Me-
tropolitana concentra el mayor
ndmero de hogares en arriendo,
asf como también el mayor nu-
mero de hogares sin contrato, se-
gun la investigacién de la USS.

Pero en detalle, si se considera
la proporcién de arriendos sobre
el total de hogares en cada re-
gién y la situacién juridica cam-
bia.

Lasregiones de Tarapacd, Me-
tropolitana y Antofagasta son
las con mayor incidencia de
arriendo. Sin embargo, la forma-
lidad de los arriendos se presen-
ta de forma diferente.

En la Region de Los Lagos, el
46% de los hogares que arrien-
dan lo hace sin un contrato. Le
siguen Aysén, Los Rios y Ataca-
ma, con las siguientes cifras:
40%, 39% y 38%, respectiva-
mente.

Si bien para el perfodo 2022-
2024 no hay cambios estadisti-
camente significativos sobre la
disminucién de arriendos con
contrato a nivel nacional, la in-
vestigacion revela una caida no-
toria en las regiones de Atacama
(desde 69,0% a 62,6%) y en la
Metropolitana (de 78,3% a
76,4%).

Cudnto cuesta arrendar

Los valores mensuales de
arriendo de viviendas urbanas, a
nivel nacional, presentan una
mediana de $350.000. Es decir,
la mitad de los hogares encues-
tados paga ese precio o menos
por arriendo.

En Magallanes y Antofagasta
esa mediana llega a $400.000,
las mds altas del pafs. Las mds
bajas estdn en el Maule, Nuble y
La Araucania ($250.000).

El informe muestra que, pa-
ra todas las regiones, uno de
cada dos hogares destina mds
de un cuarto de sus ingresos a
pagar el arriendo. E1 40% paga
mds de un 30% de sus ingre-
sos; y uno de cada tres, mds del
35%.

Tarapacd y Magallanes son las
regiones con el mayor porcenta-
je de hogares que pagan mds del
35% de sus ingresos en arriendo,
segun el informe.



