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Seremi Minvu revierte decision
municipal sobre Makroceano

VINA DEL MAR. Cartera ordeno a la DOM aprobar el anteproyecto de US$ 56 millones.
Resta la Resohucion Ambiental, que se decide el lunes en el tiltimo Comité de Ministros.

Gian Franco Giovines D.
gian.giovines@mercuriovalpo.cl

as de un lustro des-
M pués de la paraliza-
cion de sus obras, el

Ministerio de Vivienda y Urba-
nismo abre una ventana para
que el edificio Makroceano
pueda retomar las faenas. Esto,
luego que la Seremi de Vivien-
da de Valparaiso acogiera una
reclamacion presentada por la
Inmobiliaria Makro y diera luz
verde al anteproyecto del edifi-
cioaterrazado de nueve pisos,
reactivando una iniciativa de-
tenida desde 2020.

Fue ese afio cuando la Cor-
te de Apelaciones acogi6 unre-
curso presentado por la Fun-
dacién Yarur Bascunan, que
exigia quelaobra se sometiera
a un Estudio de Impacto Am-
biental (EIA) dada su cercania
al Santuario de la Naturaleza
del Campo Dunar de Concon,
fallo que en 2021 fue ratificado
porla Corte Suprema.

Lainmobiliaria, sinembar-
£0, no desistio y reconfigurd su
estrategia judicial, incorporan-
doalabogado especializado en
el rubro, Rodrigo Andreucci.

Asi, ladesarrolladora ingre-
s6unasolicitud de anteproyec-
to a la DOM de Vifia del Mar
que fue rechazada por el muni-
cipio. No obstante, la firma re-
currioa la Seremi de Vivienda,
que tras revisar los anteceden-
tes acogi6 la reclamacion, re-
virtiendo asi el rechazo inicial
de la Direccién de Obras Muni-
cipales (DOM) de Vifia del Mar
y ordendndole a la misma la
aprobacion del anteproyecto.

En ese contexto, la seremi
de Vivienda de Valparaiso, Be-
lén Paredes, explico que la car-
tera adopt6 dos decisiones ad-
ministrativas respecto del pro-
yecto: “Primero, ratificamos la
caducidad del permiso anterior,
y luego nos pronunciamos ante
una reclamacion respecto de la
vigencia del anteproyecto pre-
sentado por la inmobiliaria”.

Laautoridad precisoque la
resolucion del Minvu no impli-
calaautorizacion para ejecutar
el edificio, sino Ginicamente
que el anteproyecto debe ser
acogido a tramite por la DOM.

SE REGIRA POR PRC DE 2002
Una de las claves de la resolu-

“Este anteproyecto
duraunanoy
requiere
necesariamente un
permiso de obra,
ademas una RCA”.

Belén Paredes
Seremi de Vivienda y Urbanismo

“Seria toda una
hazafa inmobiliaria,
porque un proyecto
paralizado en Chile
se demoraentre 15a
16 afios en zanjar
estos problemas”.

Rodrigo Andreucc
Abogado de Inmobiliaria Makro

cion del Minvu es que el ante-
proyecto de Makroceano se re-
gird por el Plan Regulador Co-
munal anterior -de 2002- y no
en base al actual Plan Regula-
dor para el Sector Refiaca Nor-
te Costa, que entré en vigencia
en 2025 y que prohibe la cons-
truccion de nuevos edificiosen
elsector.

El Minvu consideré que la
solicitud de Makroceano fue
presentada previa a la entrada
en vigenciadel Plan Regulador
2025 de Renaca Norte, por lo
que el edificio se tendra que
atener a las normas contenidas
en el PRC del afio 2002.

“ElMinvu aprobé este ante-
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LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO ATERRAZADO DE NUEVE PLANTAS CONSIDERA 150 DEPARTAMENTOS.

proyectocon la normadel Plan
Regulador Comunal de Vifia del
Mar antiguo, que dejo de existir
en noviembre del afio pasado.
El nuevo Plan Regulador de es-
tesector de Refiaca s6lo permi-
te construcciones en este sector
queseandeportivas, por ejem-
plo, gimnasios, centros de
eventos, o religiosas, templos
religiosos”, explica Andreucci.

Graciasa esta decision, Ma-
kro podra mantener el proyec-
to original, que considera la
construccion de un edificioate-
rrazado con nueve plantas,
compuestas por 150 departa-
mentos, con valores que osci-
lan entre $140 millones y $230
millones. Ademis, el proyecto
habilitara 9 estacionamientos
de puiblico acceso en la aveni-
da Borgoiio. El proyecto con-
templa una inversion total de
US$56 millones, considerando
lainversion inicial de US$6 mi-
llones -previo a la paralizacion
de las obras-y otra proyectada
de US$50 millones.

El representante de la In-
mobiliaria Makro destaca que
las obras generardn 310 em-
pleos durante los dos afios que
se desarrollen las faenas.

La noticia supone un revés
para la administracion de la al-
caldesa Macarena Ripamonti,
opositora a las construcciones
enlaladera dunar. “No se va a
construir ninguin edificiomas”,
dijola jefa comunal en el afio
2024, tras los socavones ocurri-
dos a los pies del edificio Kan-
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$150

a$230 millones son
los valores proyectados de
los departamentos del edifi-
cio Makroceano.

dinsky y Euromarina II; sinem-
bargo, la resolucion del Minvu
obliga ala DOM a acoger a tra-
mite el proyecto.

COMITE DE MINISTROS

Sin perjuicio de ello, la seremi
Belén Paredes aclaro que la
aprobacion “no significa quela
ejecucion de un proyecto”,
pues “para llevara la ejecucion
tiene que haber un permiso de
obray tiene que haber una Re-
solucion de Calificacion Am-
biental (RCA), dos condiciones
que hoy dia no se cumplen”.

En ese marco, serd clave la
tiltima sesién del Comité de Mi-
nistros, que este lunes deberd
votar la aprobacion de la Reso-
lucion de Calificacion Ambien-
tal (RCA). En caso de una resolu
cién favorable, el edificio Ma-
kroceano podra pedir el permi-
sode obras.

Para el abogado Andreucci,
una eventual aprobacion seria
“una hazafia inmobiliaria, por-
que un proyecto que queda pa-
ralizado en Chile se demoraen-
tre 15a 16 afos en zanjar este pro-
blema; aqui lo hariamos en la mi-
tad de este tiempo”. “En cuatro
anos, logramos resucitarun pro-
yectomuerto”, subrayd. 3




