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Líder global en multifamily
pone su foco en Viña del Mar
MERCADO INMOBILIARIO. Firma estadounidense con activos por más de US 650
millones en el país, eligió a la Ciudad Jardín para expandirse en regiones.

Claudio Ramírez
cramirezr@mercuriovalpo.cl

a Región de Valparaíso, y

en particular la comunade Viña del Mar está en la
mira de uno de los mayores
operadores de renta residen-
cial a nivel global. Se trata de la
firma estadounidense Greystar

que, después de siete años en
Chile y diez edificios en Santia-

go, evalúa terrenos en la zona.
Posee un portafolio de ac-

tivos administrados por más de

US$ 650 millones en el país, el
cual se comenzó a forjar en
2018 y espera llegar a 11 proyec-

tos operativos en marzo de es-
te año y 3.200 departamentos.

A nivel internacional, admi-
nistra y opera activos en más
de 260 mercados, con presen-
cia en Norteamérica, Europa,
Sudamérica y Asia-Pacífico. La

compañía es, además, el ma-
yor operador de departamen-
tos en el país del norte y gestio-

na más de un millón de unida-
des a nivel mundial.

En Sudamérica está solo
presente en Brasil y Chile, el
cual se ha posicionado como
uno de los mercados clave pa-
ra la firma, reflejando la impor-
tancia estratégica que el país

ha adquirido dentro de su plan
de expansión regional.

Esto en un escenario mar-
cado por el déficit habitacional

y las mayores restricciones de
acceso a la vivienda propia, fac-

tores que han impulsado soste-
nidamente la demanda por
arriendo residencial.

EXPANSIÓN A REGIONES
En ese contexto, la compañía
se encuentra analizando terre-

nos en las regiones de Valparaí-

so, Antofagasta y Concepción,
con una inversión conjunta
que podría superar los US$ 130
millones. "Viña del Mar es una
ciudad muy atractiva para vi-
vir, no sólo por su calidad de vi-

da, sino también porque com-
bina el dinamismo urbano con
una fuerte oferta turística. Ca-

US$ 30
millones es la inversión
inicial que se proyecta reali-
zar en la Ciudad Jardín, se-
ñalan desde la privada.

EMPRESA BUSCA EXTENDER SU OPERACIÓN EN EL PAÍS, QUE POR AHORA SE CONCENTRA N SANTIAGO.

da vez más personas la ven co-
mo un lugar donde establecer-
se de manera permanente",
comentó el Country Manager
& Senior Director de Greystar,
Ivars Grinbergs.

Asimismo, dio cuenta de al-
gunas características de la zo-

na que la hacen atractiva para
los edificios multifamily. "En
los últimos años hemos obser-
vado un crecimiento sostenido

y una mayor demanda por al-
ternativas de arriendo bien
ubicadas y con buenos están-
dares. En ese contexto, cre-
emos que existen sectores con

alto potencial donde podemos
aportar con nuevos edificios y
convertirnos en una alternati-

va para quienes buscan vivir en
ella", remarcó el ejecutivo.

En ese contexto, manifestó

que los proyectos más avanza-
dos para comenzar la expan-
sión en regiones están en la
Ciudad Jardín en una inversión
inicial cercana a los US$ 30 mi-
llones.

"El proyecto que tenemos
más avanzado hoy es el de Viña
del Mar, dentro de las tres ciu-

dades que estamos analizando
que son Viña, Antofagasta y
Concepción. En el caso de la
Ciudad Jardín, hemos estado
siguiendo de cerca el desarro-
llo de algunos proyectos en la
zona y hemos tenido conversa-

ciones preliminares con distin-
tos actores del mercado. La in-
tención es comenzar con un
proyecto multifamily en cada

ciudad, con inversiones cerca-
nas a los US$ 25 millones a
US$30 millones por edificio. La
compañía aportaría capital y
su experiencia en la gestión de
este tipo de iniciativas".

Subrayó que actualmente
la empresa asesora un proyec-

to que representa una inver-
sión cercana a los US$ 40 millo-

nes y, además, indicó que se
evalúan otras oportunidades
que, en conjunto, podrían su-
perar los US$ 100 millones en
inversión en la ciudad.

El ejecutivo agregó que el
interés por la zona responde
también a fundamentos es-
tructurales de demanda y a la
consolidación urbana que ha
mostrado el mercado de la re-
gión de Valparaíso en los últi-
mos años.

VENTAJAS DEL MODELO
Gringbergs explicó que una de
las principales diferencias del
modelo multifamily es que el
edificio está pensado y gestio-

nado desde el primer día para
el arriendo, y eso cambia com-
pletamente la experiencia de
quienes viven ahí. "Al existir un
sólo propietario y una adminis-

tración, es posible mantener es-
tándares consistentes en la ope-

ración, el mantenimiento y los
servicios del edificio", indicó.

Precisó que para los resi-
dentes esto se traduce en va-
rios beneficios concretos.
"Una gestión más rápida ante
cualquier necesidad, espacios

SOM A
ASTA

"Viña del Mar es una
ciudad muy atractiva
para vivir, no solo por
su calidad de vida,
sino también porque
combina el
dinamismo urbano
con una fuerte oferta
turística".

Ivars Grinbergs
CM & Senior Director Greystar

comunes bien mantenidos, re-
glas claras de convivencia y
una experiencia de arriendo
más estable y predecible",
precisó.

Además, observó que los
edificios multifamily suelen in-

corporar espacios comunes di-
señados para ser realmente uti-
lizados, como áreas de
cowork, quinchos, salas mul-
tiuso, gimnasios y equipos de-
dicados a la operación diaria
del inmueble. 03

EMPRESA BUSCA FLEXIBILIDAD PARA PLANIFICACIÓN PORTUARIA.

EPSA ingresa consulta
por dos licitaciones al
tribunal de competencia
ECONOMÍA. Estatal solicita que ambas
duren 8 años, sin ampliación.

a Empresa Portuaria de

san Antonio (EPSA) in-gresó una consulta al Tri-

bunal de Defensa de la Libre
Competencia (TDLC) respecto
a dos licitaciones que debe rea-

lizar en el marco del proceso
de renovación de las concesio-
nes de sus terminales.

El primero corresponden
al Terminal Molo Sur confor-
mado por los sitios 1 a 3, en los
que se atiende principalmente
carga contenerizada y que en
la actualidad está concesiona-
do a San Antonio Terminal In-
ternacional (STI).

Se incluye también en la
concesión el área de 2,1 hectá-

reas destinada a la operación
de graneles líquidos, que cuen-
ta con 26 estanques de almace-
naje, actualmente concesiona-
da a Terquim SA.

La otra licitación involucra

al Terminal Nº 8 hoy operado
por Puerto Panul SA y que está
dedicado a la operación de gra-
neles. También está incluida
dentro de este proceso un área
adicional de aproximadamen-
te 2,4 hectáreas destinada al es-

tacionamiento y despacho de
camiones asociados exclusiva-
mente al despacho de cargas
desde dicho frente de atraque.

En cuanto a plazos, la con-
cesión de este último enclave
concluirá el 31 de diciembre de
2029, mientras que la del Ter-
minal Molo Sur se extenderá
hasta el 1 de enero de 2030.

TIEMPO ACOTADO
El documento presentado por
la estatal al TDLC solicita ex-
presamente que ambas conce-
siones deben ser acotadas.

"En el marco de esta licita-
ción se solicitará que las conce-

siones tengan una duración
acotada de ocho años sin am-

2030
la actual concesión del
Terminal Molo Sur a la pri-
vada STI vence el 1 de enero
de ese año.

pliación, como excepción al ré-
gimen general de veinte años
con prórroga por diez años adi-
cionales, habitualmente condi-

cionada a la ejecución de pro-
yectos de inversión relevantes,

que en esta ocasión no se con-
templan", señala el documen-
to enviado al tribunal.

FLEXIBILIDAD
Agrega que esa decisión ·está
en línea con los criterios re-
cientes de este Honorable Tri-

bunal y busca que el término
de ambas concesiones coinci-
da entre sí y con el inicio de la

operación del concesionario
del Terminal Mar". Subraya
que esto otorgará a EPSA "la
flexibilidad requerida en fun-

ción de cumplir las obligacio-
nes legales conducentes a pro-
mover la productividad, efi-
ciencia y competitividad de la
operación portuaria".

Asimismo, se propone man-
tener en 60% el porcentaje apli-
cable de restricción a la integra-

ción vertical para el Terminal
Molo Sur y aumentar de 40 a 60
por ciento ese mismo porcenta-
je para el Terminal Sitio 8.

Hay que recordar que la
Ley de Modernización Portua-
ria dispone como una obliga-
ción procesal de las empresas
portuarias estatales someter a
informe de la Comisión Pre-
ventiva Central, actualmente el
Tribunal de Defensa de la Libre

Competencia (TDLC), las con-
diciones de competencia que
deben regir la licitación de un
frente de atraque. 03
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