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Cable suelto

Lo peligroso que resulta en Iquique que algunos cables del ten-
dido eléctrico estén sueltos y lleguen a tocar la vereda. Esto su-

cede en la vereda al frente de la Rotonda Cavancha y es un peli-
gro para todos los transeúntes en un sector muy turístico.

LE

Tapa rota

Otro lugar muy frecuentado por iquiqueños y turistas es el
sector de Barrio Parque Playa Brava, donde están varios loca-
les gastronómicos. Por lo que no se entiende que exista una

tapa totalmente trizada, que puede provocar accidentes.

L

Calzadas y baches

Es casi imposible transitar por la capital regional y no encon-
trarse con un bache. Estos están por todas las calzadas y se re-
quieren aún más esfuerzos para reparar varios de estos que
abundan. Aquí un gran forado en calle Aníbal Pinto.
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EL TIEMPO
HOY
Iquique 19°· / 26°C

Pozo Almonte 13· / 27·
Pica : 11°· / 32·
Alto Hospicio : 16°C / 24·
Huara 13· / 27°·

MONEDAS
Dólar observado $920,52

Euro $1.063,57

Boliviano $134,19

Sol peruano $266,79

UF $39.841,72

UTM $69.889
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Farmacia Dr. Simi
Avda. Las Américas Nº 4225

Eliminación IVA a ventas de vivienda

El sector inmobiliario en Chile en-
frenta un desafío histórico: un al-
to stock de viviendas disponibles y
un mercado que, pese a su tama-
ño, no logra dinamizarse. La intro-
ducción del IVA a la construcción
en 2014, durante la reforma tribu-
taria del segundo gobierno de Mi-
chelle Bachelet, buscaba aumen-
tar la recaudación fiscal, pero sus
efectos sobre precios, ventas y em-
pleo han sido profundos y contra-
dictorios.
Se estima que el IVA elevó el pre-
cio de las viviendas en aproxima-
damente un 12%, y no en 19% que
corresponde al impuesto nominal.
Esto es bien técnico; el terreno no
paga IVA. Entonces, se toma el va-
lor de venta total, se sustrae el
precio del terreno y a ese resulta-
do restarle el crédito que se tiene
de IVA por todos los materiales
comprados para la construcción, y
eso hace que se eleve el precio en
un 12% y no en un 19%. Esto es
muy importante tenerlo en cuen-
ta, muchos piensan que el precio
bajará un 19%, pero no, en el me-
jor de los casos disminuirá entre el
50% y el 75% de ese 12%. Eso es
importante tenerlo muy claro.
El stock de viviendas sin vender
hoy alcanza cifras relevantes:
unas 38.000 unidades listas y más
de 100.000 en proceso de cons-
trucción, mientras las ventas
anuales promedian entre
39.000(2024) y 45.000(2025) uni-
dades, muy por debajo del prome-
dio histórico de 60.000. Claramen-
te hay un problema de venta. Aho-

ra, ¿por qué se aplicó este impues-
to en 2016 en la reforma tributa-
ria? Se decía que el sector inmobi-
liario era un sector muy grande,
con una base tributaria relevante,
entonces había que capturar ese
impuesto. Se esperaba que por es-
te cambio se recaudara entre
us$800 Mill. y us$1.000 Mill .; en el
primer periodo, del 2017 al 2019,
se estima que se recaudó cerca de
us$800 Mill, luego cerca de
us$900 Mill., y entre 2022 y 2024
bajó a us$400 Mill, menos de la
mitad de lo esperado. Además de
la recaudación, el IVA impactó la
inversión y el empleo: alrededor
de 200.000 puestos de trabajo del
sector de la construcción se vieron
afectados, dato que coincide con el
informe de David Bravo el cual
desde hace un buen tiempo viene
advirtiendo la crisis del mercado
del trabajo dando énfasis en el sec-
tor de la construcción. La combi-
nación de aumento de precios, al-
za de tasas de interés y restriccio-
nes de crédito conformó "la tor-
menta perfecta", frenando nuevos
proyectos inmobiliarios y limitan-
do la reactivación del sector.
Desde la perspectiva de la deman-
da, la elasticidad precio-venta in-
dica que una reducción del precio
en 10% podría aumentar las ven-
tas entre 8 y 12%. Por ello, la eli-
minación del IVA de manera tran-
sitoria, con vigencia de un año, se
presenta como una palanca táctica
para liberar el stock acumulado,
sin alterar la configuración de vi-
viendas ni la estructura del merca-

do a largo plazo. El efecto sobre la
clase media es particularmente re-
levante. Los subsidios a la tasa de
interés y la suspensión temporal
del impuesto permiten que más
familias accedan a créditos hipote-
carios, reactivando el mercado de
manera inmediata y directa sobre
el empleo y la inversión. Líderes
del sector, como el presidente de
la Cámara de la Construcción y di-
rectivos de empresas inmobilia-
rias, reconocen que estas medidas
podrían generar un efecto cercano
al 10% en la venta de propiedades.
En conclusión, esta experiencia
evidencia que los cambios tributa-
rios, si bien buscan objetivos fisca-
les, tienen un impacto profundo
sobre precios, inversión y empleo.
La eliminación del IVA de manera
transitoria en la construcción se
plantea como un instrumento ne-
cesario para corregir distorsiones
acumuladas, liberar stock y esti-
mular la actividad económica. Sin
embargo, el desafío sigue siendo
cómo equilibrar recaudación,
mercado y bienestar de las fami-
lias, garantizando que las políticas
sean efectivas sin frenar la inver-
sión ni limitar el empleo.

Agustín Rendic,
ingeniero control gestión Unap,

Post. economía y finanzas Usach,
Observatorio Económico Tarapacá
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