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Viviendas bajo las 4
mil UF lideraron
transacciones en la
zona. El segmento de
departamentos suma
la mayor cantidad de
ventas a nivel local.

Por Diana Aros Aros
dianaarosidiarioelsurcl

aventade viviendas nuevas
hlcanzd las 782 unidades du-
ante el cuarto trimestre del
2025 en el Gran Concepcion, lo
que representa una disminucién
de 3,0% respectoal trimestre an-
terior y una variacién anual ne-
gativa del 13,6%, segun reveld el
ultimoInforme de CoyunturaIn-
mobiliaria de Tinsa. En términos
anuales, las ventas totales regis-
traron una caida de 5,8% respec-
toalasventas totales del 2024,en
un contexto marcado por el me-
noringreso de nuevos desarrollos
inmobiliarios en los dltimos pe-
riodos en la zona.

El comportamiento de las ven-
tas continiia mostrando una mar-
cada preferencia por los departa-
mentos, que concentraron el
83,2% de las transacciones, con
651 unidades comercializadas.
Por su parte, las casas representa-
ron el 16,8% del total, con 131
unidades vendidas. No obstante,
este segmento registrd un incre-
mento anual de 32% en sus ven-
tas,evidenciando un mayor dina-
mismo durante el iltimo afio.

“Durante 2025 observamos una
demanda que se mantiene activa,
peromdsselectiva. Lamenor incor-
poracion de nuevos prn-gecws du
rante el afio también influyé en el
volumen de ventas, ya que reduce
las alternativas disponibles para
loscompradores”, indicé Rocio Cd-
ceres, jefa de Estudios Inmobilia-
rios de Tinsa by Accumin.

PRINCIPALES MERCADOS

A nivel comunal, Concepcidn
concentréel 51,0%del total de las
ventas, consolidindose como el
principal mercado de la zona. Le
siguiéSan PedrodelaPaz,conuna

Informe de Tinsa dio cuenta de un incremento del 32%

Venta de casas cerro 2025 con mayor
dinamismo en el Gran Concepcion

o Tipologias

Los nuevos proyectos tenderdn a
presupuestos mas acotados, tipo-
Io?ias eficientes y en zonas con-
solidadas, debido a preferencias
del mercado y financiamiento.

participacion de 14,0%, zona que
ademads registré un aumento de
7.1% enlas ventas dedepartamen-
tos respectodel trimestre anterior.
En cuanto a los valores de merca
do, el tramode 2 mila 3 mil UFLi
dero las ventas del periodo, con-
centrando el 46,7% de las transac-
ciones, con 365 unidades comer-
cializadas, seguido por el segmen-
tode3 mil a4 mil UF,con una par-
ticipacion de 31,8% y 249 unida-
des vendidas.

“Este predominio de los tramos
bajo las 4 mil UF refleja que gran

parte de lademandase concentra
enviviendasde valormedio,don-
de confluyen compradores que
buscan su primera vivienda, in-
versionistas y familias que priori
zan ubicaciones con buena co
nectividad y acceso a servicios. A
ello se suma el impacto que estd
teniendo el subsidio a 1a tasa hi-
potecaria, que justamente se
orienta a viviendas en ese rango
de precios y que ha contribuidoa
sostener el interés poreste tipo de
proyectos”, explicd la ejecutiva.
El informe también detall6 el

ngl’E‘SO de cuatro nuevos proyec-
tosinmobiliarios, representando
un alza de 300% respecto al tri-
mestre anterior. Asi, en términos
de oferta, el mercado del Gran
Concepcidn registr65.203 unida

des disponibles, lo que represen-
ta una disminucion de 4,5% res-
pecto al trimestre anterior y una
caida de 24,6% en comparacién
con el mismo periodo de 2024,

RECUPERACION GRADUAL
En relacidn a las proyecciones,
el mercado inmobiliario podria

16,8%

del total de viviendas
vendidas en la zona
corresponden a casas,
lo que da cuenta de una
leve alza.

mostrar este afio sefiales de recu-
peracion gradual, segiin el estu
dio, escenario impulsado por el
ingreso de nuevos desarrollos y
una eventual mejora en las con-
diciones de financiamiento. No
obstante, se espera que esta reac-
tivacién sea gradual y selectiva,
en linea con una demanda que
contindasiendoexigente. Eneste
escenario, el rol del Gran Concep-
ciéncomo ciudad universitaria se
presenta como una oportunidad
relevante para inversionistas, par-
ticularmente en unidades de uno
y dos dormitorios, ubicadas en
sectores céntricos y cercanos a
universidades.

Del stock actual, el 78,1% co-
rresponde a unidades bajo las 4
mil UF, delascualesel 81,2% son
departamentos, lo que podria se-
guirreforzandola preferencia por
este tipo de vivienda en el corto
plazo.

“Silas condiciones de financia-
miento contindan mejorando y
se mantienen los incentivos a la
compra de vivienda, podriamos
verunareactivacion paulatinade
la demanda durante 2026. El
Gran Concepcién cuenta con
fundamentos urbanos sélidos, co-
mo su desarrollo universitario,
conectividad y dinamismo eco-
némico regional, que siguen sos-
teniendo el interés por la vivien-
da nueva”, concluy6 Cdceres.



