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Viviendas bajo las 4
mil UF lideraron
transacciones en la
zona. El segmento de
departamentos suma
la mayor cantidad de
ventas a nivel local.

Por Diana Aros Aros
dianaaros@diarioelsur.cl

La venta de viviendas nuevas
alcanzó las 782 unidades du-
Jrante el cuarto trimestre del

2025 en el Gran Concepción, lo
que representa una disminución
de 3,0% respecto al trimestre an-
terior y una variación anual ne-
gativa del 13,6%, según reveló el
último Informe de Coyuntura In-
mobiliaria de Tinsa. En términos
anuales, las ventas totales regis-
traron una caída de 5,8% respec-
to a las ventas totales del 2024, en
un contexto marcado por el me-
nor ingreso de nuevos desarrollos
inmobiliarios en los últimos pe-
ríodos en la zona.

El comportamiento de las ven-
tas continúa mostrando una mar-
cada preferencia por los departa-
mentos, que concentraron el
83,2% de las transacciones, con
651 unidades comercializadas.
Por su parte, las casas representa-
ron el 16,8% del total, con 131
unidades vendidas. No obstante,
este segmento registró un incre-
mento anual de 32% en sus ven-
tas, evidenciando un mayor dina-
mismo durante el último año.

"Durante 2025 observamos una
demanda que se mantiene activa,
pero más selectiva. La menor incor-
poración de nuevos proyectos du-
rante el año también influyó en el
volumen de ventas, ya que reduce
las alternativas disponibles para
los compradores", indicó Rocío Cá-
ceres, jefa de Estudios Inmobilia-
rios de Tinsa by Accumin.

PRINCIPALES MERCADOS
A nivel comunal, Concepción

concentró el 51,0% del total de las
ventas, consolidándose como el
principal mercado de la zona. Le
siguió San Pedro de la Paz, con una

Informe de Tinsa dio cuenta de un incremento del 32%

Venta de casas cerró 2025 con mayor
dinamismo en el Gran Concepción

Desde Tinsa proyectan una reactivación paulatina de la demanda inmobiliaria durante el 2026.

· Tipologías
Los nuevos proyectos tenderán a
presupuestos más acotados, tipo-
logías eficientes y en zonas con-
solidadas, debido a preferencias
del mercado y financiamiento.

participación de 14,0%, zona que
además registró un aumento de
7,1% en las ventas de departamen-
tos respecto del trimestre anterior.
En cuanto a los valores de merca-
do, el tramo de 2 mil a 3 mil UF li-
deró las ventas del período, con-
centrando el 46,7% de las transac-
ciones, con 365 unidades comer-
cializadas, seguido por el segmen-
to de 3 mil a 4 mil UF, con una par-
ticipación de 31,8% y 249 unida-
des vendidas.

"Este predominio de los tramos
bajo las 4 mil UF refleja que gran

parte de la demanda se concentra
en viviendas de valor medio, don-
de confluyen compradores que
buscan su primera vivienda, in-
versionistas y familias que priori-
zan ubicaciones con buena co-
nectividad y acceso a servicios. A
ello se suma el impacto que está
teniendo el subsidio a la tasa hi-
potecaria, que justamente se
orienta a viviendas en ese rango
de precios y que ha contribuido a
sostener el interés por este tipo de
proyectos", explicó la ejecutiva.

ingreso de cuatro nuevos proyec-
tos inmobiliarios, representando
un alza de 300% respecto al tri-
mestre anterior. Así, en términos
de oferta, el mercado del Gran
Concepción registró 5.203 unida-
des disponibles, lo que represen-
ta una disminución de 4,5% res-
pecto al trimestre anterior y una
caída de 24,6% en comparación
con el mismo período de 2024.

RECUPERACIÓN GRADUAL
En relación a las proyecciones,

El informe también detalló el el mercado inmobiliario podría

16,8%
del total de viviendas
vendidas en la zona

corresponden a casas,
lo que da cuenta de una

leve alza.

mostrar este año señales de recu-
peración gradual, según el estu-
dio, escenario impulsado por el
ingreso de nuevos desarrollos y
una eventual mejora en las con-
diciones de financiamiento. No
obstante, se espera que esta reac-
tivación sea gradual y selectiva,
en línea con una demanda que
continúa siendo exigente. En este
escenario, el rol del Gran Concep-
ción como ciudad universitaria se
presenta como una oportunidad
relevante para inversionistas, par-
ticularmente en unidades de uno
y dos dormitorios, ubicadas en
sectores céntricos y cercanos a
universidades.

Del stock actual, el 78,1% co-
rresponde a unidades bajo las 4
mil UF, de las cuales el 81,2% son
departamentos, lo que podría se-
guir reforzando la preferencia por
este tipo de vivienda en el corto
plazo.

"Si las condiciones de financia-
miento continúan mejorando y
se mantienen los incentivos a la
compra de vivienda, podríamos
ver una reactivación paulatina de
la demanda durante 2026. El
Gran Concepción cuenta con
fundamentos urbanos sólidos, co-
mo su desarrollo universitario,
conectividad y dinamismo eco-
nómico regional, que siguen sos-
teniendo el interés por la vivien-
da nueva", concluyó Cáceres.
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CDN Concepción impulsa alianzas
con industria y academia para fortalecer

a las pymes del Biobio en 2026
El encadenamiento productivo, la adopción de inteligencia artificial y el fortalecimiento de la gestión empresarial marcarán la agenda del
Centro de Desarrollo de Negocios Concepción durante este año, con nuevas iniciativas junto a la academia y grandes empresas de la región.

on una agenda centrada en

fortalecer la competitividadde las micro y pequeñas em-
presas del Biobío, el Centro de
Desarrollo de Negocios Concep-
ción proyecta para 2026 una se-
rie de iniciativas orientadas a po-
tenciar el encadenamiento pro-
ductivo, la incorporación de tec-
nologías y el desarrollo de habili-
dades empresariales.

El plan estratégico del centro
busca avanzar en la articulación
entre pymes regionales, institu-
ciones académicas y grandes
compañías, con el objetivo de ge-
nerar nuevas oportunidades de
crecimiento y fortalecer el ecosis-
tema productivo local.

"Uno de nuestros principales
desafíos es que más empresas de
menor tamaño puedan integrar-
se a cadenas de valor de la gran
industria. Para eso estamos im-
pulsando herramientas concretas
de gestión, formación y vincula-
ción que permitan a las pymes
del Biobio dar ese salto", explicó
Cristian Sepúlveda, Jefe de CDN
Concepción.

Según detalló, el trabajo del
centro durante este año se con-
centrará en tres focos estratégi-
cos: el fortalecimiento de capaci-
dades de gestión empresarial, la
adopción de herramientas de inte-
ligencia artificial y el desarrollo de
instancias de encadenamiento
productivo con grandes empresas.

Encadenamiento productivo
con la industria

Uno de los hitos relevantes del
2026, será la realización de un
seminario sobre encadenamien-
to productivo desde la gran in-
dustria, instancia que abordará
el perfil actual del sector indus-
trial en el Biobio y las principales
brechas que enfrentan las mi-
croempresas para vincularse con
compañías de mayor tamaño,
contexto en que se presentará un
programa de desarrollo de pro-
veedores, que será ejecutado
junto a empresas como Colbún y
Oxiquim.

"Trabajar con proveedores lo-
cales genera beneficios concre-
tos para todo el ecosistema pro-

ductivo. No solo permite reducir
costos logísticos y fortalecer la
resiliencia de la cadena de sumi-
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Cristian Sepúlveda, jefe del Centro de Negocios Sercotec Concepción; y Henry Monks, vicerrector de INACAP,
sedes Concepción-Talcahuano y San Pedro de la Paz.

nistro, sino que también impulsa
el empleo y el desarrollo econó-
mico del territorio. Para nuestra
empresa, promover alianzas con
emprendedores y pymes de la re-
gión significa construir relaciones
de largo plazo basadas en la con-
fianza, la colaboración y la gene-
ración de valor compartido para
la comunidad", indica Simón Bru-
na Gutiérrez, Gerente Sostenibili-
dad Oxiquim.

Vinculación con la academia
La colaboración con institucio-

nes de educación superior tam-
bién será un eje relevante del tra-
bajo 2026. En este contexto, du-
rante este año, INACAP, entidad
administradora del centro, impul-
sará cuatro academias empresa-
riales enfocadas en áreas clave
para el desarrollo de las pymes.

"Vivimos en un escenario de
constante evolución y desafíos
que, como INACAP, nos motivan a
generar respuestas y soluciones.
Pero también en un escenario
que muestra tendencias: Chile co-

mo uno de los países menos pro-
ductivos de la OCDE; país que
tiende a envejecer (con baja nata-
lidad) y poca participación labo-
ral de las mujeres en las áreas
STEM. A esto se suma un nuevo
ingrediente: Inteligencia Artifi-
cial. Una que ha venido a acelerar
los cambios tecnológicos que, sin
duda, están ya están impactando
en millones de empleos", nos in-
dica Henry Monks - Vicerrector
de INACAP, sede Concepción -
Talcahuano, y San Pedro de la Paz

"Para ello, como institución, he-
mos incorporado la IA a nuestras
carreras a través de electivos pa-
ra nuestros alumnos y fortale-

ciendo las competencias en esta
materias de nuestros docentes.To-
do con una mirada ética y bajo el
buen uso de este mecanismo,
pues creemos que la IA es un alia-
do importante en el desarrollo de
los procesos productivos, sobre

todo de aquellos que quieren em-
prender e innovar. Gracias a ésta
pueden personalizar sus necesi-
dades y, de esta manera, optimi-

zar sus procesos y potenciar sus
negocios. Y así, ser competitivos
en la industria. Saber utilizar la IA
no es sinónimo de delegar las fun-
ciones a un computador. Es per-
feccionar a los trabajadores para
que los procesos productivos se-
an exitosos de la mano de la tec-
nología", señala el Vicerrector de
la casa de estudios.

De manera complementaria a
este impulso, se incorpora el tra-
bajo que CDN Concepción desa-
rrollará junto a la Universidad
San Sebastián, mediante talleres
formativos que integrarán conte-
nidos teóricos con asesoría direc-
ta, con el objetivo de fortalecer la
estructura organizacional de las
empresas participantes

Con estas iniciativas, el Centro
de Desarrollo de Negocios Con-
cepción busca consolidar su rol
como articulador del ecosistema
empresarial regional, impulsan-
do una mayor colaboración entre
empresas, academia e industria
para fortalecer el desarrollo eco-
nómico del Biobio.
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