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NACIONAL

“Maratué” implica invertir US$ 2 mil mills. en 4 décadas y Ejecutivo busca destrabar 8 afios de trdmite ambiental:

Nuevo plan regulador podria afectar proyecto de 14
mil viviendas priorizado por Kast en Puchuncavi

Municipio ya retrotrajo normas que, a
juicio de expertos, obstrufan la iniciativa.
Alcalde dice que instrumento en
elaboracién “compatibilizard certeza
juridica, resguardo ambiental y desarrollo”.

MAURICIO SILVA

Como una “sefial positiva” va-
lora Inmobiliaria El Refugio la de-
cisién del gobierno del Presidente
José Antonio Kast de incorporar su
proyecto de desarro-
1lo urbano habitacio-
nal “Maratué” den-
tro de 43 iniciativas
priorizadas para des-
trabar inversiones.

La propuesta bus-
ca consolidar en 40
afos una miniciu-
dad de 14 mil casas
en 1.014 hectdreas
frente a los acantila-
dos de Quirilluca,
un sitio considerado
prioritario para la
biodiversidad en
Puchuncavi (Valpa-
rafso). La inversién
alcanza los US$ 2
mil millones.

Tras ocho afios de

300

casas anuales durante 45
décadas pretende cons-
truir el proyecto.

56 mil

habitantes sumaria en
ese lapso a la comuna que,
hoy tiene 23 mil.

70%

de las 14 mil casas pro-
yectadas seran primera
vivienda.

dar certeza tanto a las comuni-
dades como al desarrollo de pro-
yectos que cumplen con la nor-
ma vigente”, plantea.

Sin embargo, expertos alertan
de que no le bastarfa su ansiada
RCA favorable pa-
ra asegurar una
iniciativa que
apunta a concre-
tarse paulatina-
mente a lo largo de
las décadas. Ello,
porque estd en ple-
na elaboracién el
nuevo Plan Regu-
lador Comunal
(PRC) de Puchun-
cavi y las caracte-
risticas que logren
ser aprobadas am-
bientalmente po-
drfan chocar, sin
embargo, con nor-
mas de planifica-
cion territorial res-

trdmite ambiental,
la empresa tiene la
expectativa de que
el Comité de Minis-
tros resuelva en

2024

aiio en que obtuvo su
segunda RCA con votos
en contra de las Seremis

del Minsal, Mop y DS.

trictivas, que van
por un carril apar-
te.

De hecho, Jea-
nette Bruna, aca-
démica de Dere-

plazos acotados los
reclamos contra la
RCA que, por segunda vez, ob-
tuvo en 2024. “Esperamos que
esta definicién se materialice en
el presente afio, de manera de

cho Urbanistico de
la U. Catdlica de
Valparaiso, destaca que la ima-
gen objetivo original del nuevo
PRC gravaba el suelo donde se
emplazard el proyecto “con re-

glas que habrfan obstaculizado
el proyecto”. Ello, pues contem-
plaba una Zona de Conserva-
cién de Recursos Naturales y las
Zonas Mixtas Residenciales 2y 5
con densidades ma-

ximas de entre 75 a

CONTRASTE.— La empresa destaca que las
areas verdes y zonas de conservacion ocupan mas
del 50% de las 1.014 ha. Pese a la RCA ya dada,
grupos ecologistas muestran inquietud por posi-
bles impactos en colonias de piqueros.

Papudo, La Ligua y Puchuncavi.
El alcalde Marcos Morales
(ind.) dice que desde el punto vis-
ta de los permisos municipales,
anteproyectos como el del Mara-
tué “no generan de-

rechos adquiridos

100 y 300 a 400 IMPACTO respecto de proyec-
hab./ha en forma El proyecto incluye ciones de largo pla-
respectiva. 2100 casas de subsidio  zo, por lo que cual-

El municipio, sin
embargo, debid re-
trotraer a fines del
afio pasado esaima-
gen objetivo, pues
la Contralorfa hizo
notar que colisionaba con el Plan
Borde Satelital Costero Norte en
la densidad habitacional prome-
dio y en la proyeccién vial. Este
tltimo plan intercomunal rige
desde 2023 y con un mayor ran-
go que un PRC para Zapallar,

Serviu y reduciria el
déficit habitacional de

la region, dice la
empresa.
N

quier iniciativa de-
berd necesariamen-
te adecuarse a las
normas urbanisticas
vigentes al momen-
to de su ejecucidn,
en un marco de certeza juridica y
coherencia territorial”.

Empresa: “Nuestra
vision es a largo plazo”

El jefe edilicio senala que la ela-

boracién de la nueva imagen obje-
tivo del PRC estd incorporando
“nuevas definiciones de zonifica-
cién —como dreas de conserva-
cién de recursos naturales y zonas
mixtas con distintas densidades—
que buscan compatibilizar desa-
rrollo y resguardo ambiental”, las
que “atin deben consolidarse”.

Inmobiliaria El Refugio resalta,
por su lado, que “Maratué se ha
desarrollado segun la norma vi-
gente, que es la que rige tanto su
evaluacién como su eventual de-
sarrollo”; que el nuevo PRC atin
estd en confeccién “y no resulta
aplicable al proyecto en su estado
actual”, resaltando que el propio
concejo de Puchuncavi respaldé
elaborar una nueva imagen obje-
tivo “plenamente ajustada al mar-
co normativo aplicable”.

“Como iniciativa de largo pla-

z0, Maratué ha sido concebido
con una visién de desarrollo ar-
mdnico y sustentable, orientada
aintegrarse de manera adecuada
al territorio y a su planificacion”,
afirma. Sus estdndares son, dice,
“de alto nivel, incorporando la
experiencia de oficinas interna-
cionales como Foster + Partners,
para desarrollar una propuesta
consistente con las mejores prac-
ticas en planificacién urbana”.

Segtin sus promotores, el pro-
yecto intervendrd solo la mitad
del terreno, pues contempla dre-
as verdes, excluye humedales
urbanos, bosque de bellotos del
norte, hdbitats de piqueros y de
chungungos destinando un drea
de conservacién de 125 ha.

Los opositores al proyecto
ven en la participacion ciuda-
dana que acompana a la confec-
cién del nuevo PRC la oportu-
nidad para aumentar las exi-
gencias, teniendo a la vista que
el instrumento en elaboracién
original extendfa la zona de
conservacién a 367 ha.

“No era una cifra antojadiza, si-
no que la opinién cientifica de las
universidades regionales y del
Ministerio del Medio Ambiente, a
través de la consultora Geone-
yén”, afirma Ricardo Quero, de la
ONG “Salvemos Quirilluca”.

El concejal Benjamin Angulo
(FA), querecuerda que fue el tini-
co que voté en contra de retrotra-
er la imagen objetivo del PRC,
apunta a que este desarrollo ur-
bano “debe mantener una mayor
distancia entre las construccio-
nes y los acantilados” y agrandar
su poligono de proteccién, pues
contempla el corte de 131 ha de
bosque nativo.



