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Ciudad La primera explicación en general para el crecimiento en altura
es por aumentar la plusvalía del suelo básicamente.

Mauro Fontana, director del Departamento de Urbanismo de la Facultad
de Arquitectura UdeC.
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El auge de los edificios de de-
partamentos con locales comer-
ciales en su base se ha convertido
en una de las transformaciones
urbanas más visibles en distintas
ciudades del país.

En el centro de Concepción,
este fenómeno se ha intensifica-
do en los últimos años, instalan-
do una discusión que cruza la
arquitectura, la planificación ur-
bana y la forma en que se habita
la ciudad.

Se trata de construcciones que
combinan vivienda con comercio
en un mismo espacio, una tipo-
logía conocida como edificios de
uso mixto, los cuales, incluso,
presentan similar diseño y co-
lor, entre gris y negro. Es tipo de
inmueble mixto nace como una
solución a la densificación de las
ciudades donde se crean espacios
de diferentes usos que acercan al

USO HABITACIONAL Y COMERCIAL

Vivir sobre el comercio:
el auge de las torres
mixtas y de similar
diseño en el Biobío
Expertos advierten que densificar no
siempre garantiza una conexión entre
el barrio y sus habitantes.

usuario con sus necesidades e in-
tegra las comunidades.

Este modelo busca romper con
la lógica tradicional de zonifica-
ción que separa funciones urba-
nas, proponiendo en su lugar una
integración que permita que dis-

tintas actividades convivan en
un mismo lugar.

El crecimiento de este tipo de
proyectos no es casual. En medio
de un escenario marcado por el
aumento del valor del suelo y la
presión por optimizar los espa-
cios urbanos, la construcción en
altura se ha convertido en una
estrategia recurrente.

Mauro Fontana, director del
Departamento de Urbanismo de
la Facultad de Arquitectura, Ur-
banismo y Geografía de la Uni-
versidad de Concepción, señala
que "la primera explicación en
general para el crecimiento en al-
tura es por aumentar la plusvalía
del suelo básicamente", agregan-
do que esta lógica responde a una
directriz económica que impulsa
a las ciudades a crecer hacia arri-

ba más que hacia los bordes.
Sin embargo, el académico ad-

vierte que este proceso no necesa-
riamente se traduce en ciudades
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DISFRÚTALO AQUÍ

más equilibradas. Si bien en deter-
minadas zonas se incrementa la
densidad, esto no implica automá-
ticamente una ciudad compacta.

Fontana sostiene que, en la
práctica, muchos de estos edifi-
cios se transforman en viviendas
destinadas al arriendo, lo que no
resuelve de fondo el acceso a la
vivienda. En ese contexto, expli-
ca que "por un lado en algunas
zonas se compacta la ciudad o se
densifica, pero la ciudad extensa
sigue existiendo igual", ya que la
demanda habitacional de secto-
res medios y vulnerables continúa
desplazándose hacia la periferia.

Ciudad compacta
El concepto de ciudad compac-

ta ha ganado terreno en el deba-
te urbano como una alternativa
para enfrentar estos desafíos. Este

modelo promueve la cercanía en-
tre vivienda, trabajo y servicios,
reduciendo los desplazamientos
y favoreciendo una vida urbana
más eficiente. En ese sentido, los
edificios de uso mixto aparecen
como una herramienta concreta
para avanzar hacia ese objetivo, al
concentrar múltiples funciones en

un mismo punto del territorio.
No obstante, Fontana plantea

que existe una brecha entre el
discurso y la realidad. A su juicio,
hay "una suerte de declaración de
principios con respecto a la ciu-
dad compacta", pero en la prácti-
ca predomina un modelo orienta-
do a la rentabilidad del suelo.

El académico recuerda que esta
forma de construir no es nueva,
sino que tiene raíces en el movi-
miento moderno de la arquitectu-
ra, cuando ya se proponía concen-
trar la vivienda en altura y liberar
el primer nivel para usos comer-
ciales o de servicio, integrando el
edificio con la ciudad.

Esa mirada histórica también
es compartida por Orleans Ro-
mero, presidente de la Delegación
Concepción del Colegio de Arqui-
tectos de Chile, quien enfatiza
que esta tipología tiene una larga
tradición urbana.

Según explica, este tipo de edi-
ficaciones responde a principios
desarrollados durante el siglo XX,
cuando comenzaron a surgir con-
ceptos como la "torre y placa", que

permitían densificar el uso del
suelo y, al mismo tiempo, generar

una relación más directa entre el fundamentales para el funciona-
edificio y el espacio público. miento del centro.

Plano regulador de
Concepción

Romero recuerda que, en el caso
de Concepción, estas ideas fueron
incorporadas en el plan regulador
de 1960, elaborado tras el terre-
moto de ese mismo año por Emi-
lio Duhart y Roberto Goycoolea.

En ese instrumento se proponía
una densificación del centro de
la ciudad mediante edificaciones

que integraran vivienda, oficinas
y comercio. Ejemplos de ello son
las tradicionales galerías penquis-
tas y edificios emblemáticos que
combinan una torre con una pla-
ca comercial en su base.

"Esa es una tradición que nun-
ca se ha abandonado en la ciudad
y es una forma bastante racional
de ocupar", afirma Romero, quien
agrega que hoy este modelo ha
cobrado un nuevo impulso debi-
do a su eficiencia.

A su juicio, se trata de una
arquitectura que responde de
mejor manera a las dinámicas
urbanas, donde las relaciones
comerciales y de servicios son

Pese a sus ventajas, el desarro-
llo de estos edificios también ha
generado cuestionamientos des-
de el ámbito urbanístico y social.
Fontana advierte que la presen-
cia de comercio en el primer nivel
no garantiza por sí sola la cons-
trucción de comunidad.

"No porque haya servicios aba-

jo se genera comunión o barrio",
señala, apuntando a que muchas
veces estos proyectos reempla-
zan tejidos urbanos consolida-
dos sin reconstruir las relaciones
sociales que los caracterizaban.

En esa línea, el académico sos-
tiene que estos modelos tienden a
debilitar los vínculos entre vecinos,

generando dinámicas de anonima-
to propias de la vida en altura.

A diferencia de los barrios tra-
dicionales, donde las relaciones de
vecindad son más estrechas, en es-
tos edificios es frecuente que los re-

sidentes no se conozcan entre sí, lo

que impacta en la convivencia y en
la construcción de identidad urbana.
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