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Eliminar el IVAala
vivienda: oportunidad
real o impulso pasajero

aeventual elimina-

cion del IVA en la

compra de vivien-

das nuevas reabrid
una discusion profunda
sobre el acceso a la propie-
dad en Chile. Y es que no se
trata s6lo de un ajuste tri-
butario, sino de una sefial
directa a un mercado que
acumula mas de dos afios
de contraccion.

Desde 2016, el IVA del
19% se integrdé al precio
de las viviendas, encare-
ciendo el acceso en un es-
cenario que hoy es aiin mas
complejo, dadas las tasas
hipotecarias que, aunque
han cedido, siguen por so-
bre niveles pre pandemia;
las mayores exigencias de
financiamiento; y un stock
elevado de unidades sin
vender.

En dicho escenario, eli-
minar el IVA tendria un
efecto inmediato y que tie-
ne relacion con reactivar
decisiones  postergadas.
Un menor precio final, que
puede traducirse en aho-
rros mensuales cercanos
a los $100.000 en algunos
casos, mejora la elegibili-
dad crediticia y vuelve a
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poner a parte de la clase
media dentro del mercado.
Ese es el principal mérito
de la medida.

Pero su alcance es limi-
tado. Si se implementa
con un horizonte acotado,
como se esta planteando, el
efecto se traducira en que
se adelantaran compras,
pero dificilmente se sos-
tendrd una recuperacion.
Mas ain, en segmentos con
menor holgura de oferta,
parte del beneficio podria
ser capturado por precios,
diluyendo su impacto real
en los compradores.

La pregunta de fondo
es otra: ;quién absorbe el

ajuste y cuanto dura? Ac-
tualmente, muchas inmo-
biliarias operan con mar-
genes estrechos y presion
financiera, lo que hace
plausible que una fraccién
relevante del beneficio se
utilice para destrabar ven-
tas mas que para reducir
precios en su totalidad.

Por eso, pensar que la eli-
minacion del IVA resolvera
el problema de acceso es,
con creces, ser optimista.
El pais enfrenta un déficit
habitacional que supera
las 650 mil viviendas y un
freno estructural en la ge-
neracién de nuevos pro-
yectos, tensionados por
costos de construccién que
han subido mas de 30% en
los dltimos afios y por una
permisologia cada vez mas
compleja.

Eliminar el IVA es un ali-
vio necesario en el corto
plazo, pero insuficiente
como politica de vivien-
da. Sin una estrategia que
aborde la oferta, el finan-
ciamiento y la certeza regu-
latoria, el efecto sera tran-
sitorio. Y el problema de
fondo, o sea, el acceso real a
la vivienda, seguira intacto.




