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Balance de la CChC expone déficit de
más de 37 mil viviendas en la Región
NECESIDAD. Estudio revela que la carencia habitacional en Los Lagos creció en 2025, lo que se ve
reflejado en comunas como Puerto Montt y Osorno.

Erwin Schnaidt
erwin.schnaidt@diariollanquihue.cl

La Región de Los Lagos re-

gistra un déficit de 37 mil
soluciones habitaciona-

les, según detalló el Balance de
Vivienda 2025. La Gerencia de
Estudios y Políticas Públicas de
la Cámara Chilena de la Cons-
trucción (CChC) presentó ayer
este informe en el Teatro del
Lago de Frutillar.

Un panel cerró la jornada.
El jefe de Estudios de Vivienda
de la CChC, Jorge Miranda, mo-
deró la instancia, en la que par-
ticiparon el gobernador regio-
nal, Alejandro Santana; los al-
caldes de Puerto Montt y Puer-

to Varas, Rodrigo Wainraihgt y
Tomás Gárate, respectivamen-
te; el vicerrector de Vincula-
ción con el Medio de la Univer-
sidad San Sebastián (USS), Dra-

go Vodanovic; y el director de
Desarrollo Urbano Habitacio-
nal de Déficit Cero, Enrique
Matuschka.

El balance detalló los avan-
ces del Plan de Emergencia Ha-
bitacional, que en la región en-
tregó más de 14 mil soluciones
habitacionales.

Las principales conclusio-
nes del documento indican
que, conforme a la Encuesta Ca-
sen de 2024, los requerimientos

de vivienda aumentaron en
2.500 respecto a la medición de
2023, alcanzando más de 37 mil

unidades de déficit.

Esta cifra se compone de
19.108 viviendas irreparables;
15.480 allegados por incapaci-
dad financiera (lo que duplicó
los registros de 2019); y 2.788
allegados hacinados.

CIFRAS COMUNALES
Al desglosar los datos por co-
muna, el informe estableció
que la mayor carencia reside
en Puerto Montt, con 10.580 fa-

milias y un alza de 900 respec-
to a 2023. Le siguen Osorno,
con 9.090 familias (170 más
que en 2023) y Puerto Varas,
con 1.840 familias en déficit
(500 adicionales en compara-
ción a 2023). En tanto, Frutillar

registra 670 casos, con una dis-
minución de 150 en un año.

El alcalde Tomás Gárate di-
jo que Puerto Varas vive una
"triple crisis" que combina pro-
blemas de acceso, un creci-
miento poblacional desmedido
y efectos de la crisis climática.
Tomás Gárate mencionó que la
comuna experimentó un au-
mento demográfico del 20% al
25%, lo que generó un choque
entre la demanda y el plan re-
gulador vigente desde 1990.

El jefe comunal explicó que
compradores externos distor-
sionan el mercado local, con
realidades salariales distintas,

lo que termina por desplazar a
los residentes locales. "Tene-
mos uno de los mayores valo-
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EN OSORNO HAY CERCA DE 28 CAMPAMENTOS, LO QUE REFLEJA EL DÉFICIT DE VIVIENDAS SOCIALES.

res por metro cuadrado de Chi-
le, que se cruza con una estruc-

tura de remuneración y salario

menor respecto a la Región Me-
tropolitana", afirmó.

Para el alcalde Rodrigo
Wainraihgt, la solución radica
en el ordenamiento territorial
y la eficiencia administrativa.

GESTIÓN MUNICIPAL
El actual plan regulador data
de 2010, por lo que el munici-
pio apuesta por enmiendas pa-
ra agilizar procesos. "Lo que
hoy en día estamos haciendo
es una enmienda que permita
y facilite la construcción, prin-

cipalmente en altura", indicó
Rodrigo Wainraihgt, junto con
destacar que la geografía aterra-

zada de Puerto Montt favorece
este desarrollo.

El alcalde de Puerto Montt
enfatizó que ese crecimiento
debe ser "inteligente" para no
sobrecargar las arcas municipa-

les: "Donde tenemos que cons-
truir es donde ya está el trans-

porte público, donde están las
universidades, los supermerca-

dos ... porque eso sí tiene un sig-
nificado".

Además, informó que el
municipio invirtió 600 millo-
nes de pesos en un gestor docu-

mental para modernizar la Di-
rección de Obras Municipales

(DOM) y así "agilizar y motivar
la construcción en el centro".

La presidenta del Comité
de Vivienda de la CChC de
Puerto Montt, Paula Ojeda, ad-
virtió que al déficit regional de
37.000 soluciones habitaciona-
les, se suman datos de asenta-

mientos precarios. "Hoy día
hablamos de 37 mil unidades,
pero si agregamos la cifra más
conservadora de campamen-
tos, llegamos a 42.000 necesi-
dades de vivienda", estableció.

El director de Desarrollo
Urbano Habitacional de Déficit
Cero, Enrique Matuschka, sos-

tuvo que "tenemos que hacer
una carrera en la región, la de
los 42K. Son 42 mil soluciones
habitacionales que requiere la
región".

ALERTAS FINANCIERAS
Matuschka añadió que el go-
bierno de Gabriel Boric rebajó
de 40.000 a 20.000 las solu-
ciones habitacionales para fi-
nanciar en 2026. Ante esto, ex-

puso que existen acercamien-
tos entre los ministerios de Vi-

vienda y de Hacienda "para ver
cuáles van a ser los ajustes a la
ley de presupuestos en el Mi-
nisterio de Vivienda".

El gobernador Alejandro
Santana identificó a la burocra-

cia como un factor de retraso

en los proyectos. "Tenemos
que ser capaces de fortalecer la
descentralización en la toma
de decisiones, en decir por
dónde partimos qué prioriza-
mos porque es la clave de éxi-
to", sostuvo.

Alejandro Santana propuso
generar mecanismos de con-
fianza con el sector privado, ya
que "cuando existe descon-
fianza entre las políticas públi-

cas y el interés del privado, las
cosas no funcionan". Además,
instó a optimizar los estados de

pago públicos para evitar ries-
gos de insolvencia en las em-
presas ejecutoras.

El delegado presidencial re-

gional, Cristián Palma, definió
la situación como un problema
de origen multifactorial, que
requiere un diagnóstico basa-
do en datos.

NUDOS CRÍTICOS
Cristián Palma planteó que
desde el gobierno central tra-
bajan para "disminuir los pro-
cesos, nudos o trabas que difi-
cultan el emprendimiento tan-

to de la mediana o la gran em-
presa en los desarrollos habita-
cionales".

También propuso identifi-
car nudos críticos, como una
instrucción para las futuras au-

toridades regionales que asu-

man en el sector vivienda.
El presidente de la CChC

Puerto Montt, Lorenzo Miran-
da, advirtió sobre el impacto de
los ajustes en el presupuesto pú-

blico. "El reciente recorte que se

sufrió en enero el programa DS-

49, del 50% prácticamente,
puede afectar la confianza en
ese programa", declaró.

Lorenzo Miranda explicó
que esta reducción implica que
"es muy probable que durante
2026 no veamos nuevos bene-
ficiarios" de familias vulnera-
bles. Precisó que "el rezago
que existe de los compromisos
asumidos para 2025, va a co-
par toda la disponibilidad de
recursos que se ha asignado".
Ante esto, prevé que "familias
que se pusieron en marcha con
un plan para alcanzar el acceso
a la vivienda, deberán seguir
esperando".

El dirigente gremial plan-
teó como medida inmediata la
designación de los titulares de
la Seremi de Vivienda y de la di-

rección regional del Serviu pa-
ra "hacerse cargo del rezago
que existe en asignaciones de
los programas del año 2025".

DÉFICIT RURAL
El representante de la Cons-
trucción en Puerto Montt dijo
esperar que "ojalá estas desig-
naciones ocurran lo antes posi-

ble para ponernos a trabajar,
porque estamos en un mo-
mento que requiere medidas
urgentes".

El presidente del Comité de
Vivienda de la CChC de Osor-
no, Ignacio Ávila, vinculó la de-
manda habitacional con la rea-
lidad rural y la situación de las

jefas de hogar.
Ávila añadió que en Osorno

existen cerca de 28 asenta-
mientos precarios, situación
frente a la cual instó a buscar

soluciones para la ruralidad "y,
en el caso particular de Osor-
no, para los campamentos".

Ávila enfatizó en la necesi-
dad de una articulación regio-

nal para mitigar ese déficit.
El vicerrector de la USS,

Drago Vodanovic, postuló in-
corporar a la academia en la
elaboración de indicadores y
propuestas de política públi-
cas, ya que la solución no de-
pende de un solo factor. "No
hay una bala de plata para
abordar el déficit habitacional.

Es sistémico, es multifactorial,
multisectorial", manifestó.

Su propuesta incluye inte-
grar la visión cuantitativa con
la cualitativa para que el acce-

so a la vivienda "se entienda
como una operación de ciudad
y de territorio con todas sus
aristas involucradas", conside-

rando elementos como movili-
dad y espacio público. 03
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