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SOLEDAD GAETE, PRESIDENTA DE ACOP (CAMARA NACIONAL DE SERVICIOS INMOBILIARIOS):

“Se proyecta una recuperacion gradual, con alzas
moderadas en ventas y precios del segmento usado”

indmico, cambiante, con
Dépocas buenas y otras no

tanto, pero con un
denominador comun: miles de
personas que buscan contar con
una casa, departamento para
establecerse y echar a volar sus
suefos. Se trata del mercado
inmobiliario, donde ya sea en la
modalidad de adquirir una
vivienda o arrendarla, el mercado
siempre estara lleno de oferta'y
de demanda y con valores que
flucttian de acuerdo a una gran
cantidad de variables. Soledad
Gaete, presidenta de Acop
(Camara Nacional de Servicios
Inmobiliarios), analiza esta
realidad y proyecta la situacion
futura del mercado.

—En términos generales,
icudl es el balance que
podria hacer de la actual
situacion del mercado
inmobiliario a nivel nacional
y por qué?

"Aln estamos recabando
informacion para proyectar cémo
se comportara el mercado
inmobiliario durante este 2026,
ya que por la incertidumbre
econdmica local y global actual
es mas diffcil hacer una
proyeccion. A nivel pais, para
2025, desde Acop
proyectabamos una recuperacion
cercana al 9% en ventas de
propiedades usadas, pero el
resultado fue inferior a lo
esperado, en comparacion con
2024 que fue un ano con una
contraccion cercana a dos
digitos.

El'afio cerr6 con una
reactivacion moderada, con una
leve alza en ventas en casas y
departamentos usados y una
demanda algo més dindmica,
aunque todavia por debajo de los
niveles registrados entre 2017 y
2019. Esta mejora se explica
principalmente por la baja en las
tasas de interés, hoy en torno al
4%. Ahora, veremos como
reacciona la demanda a los
posibles impactos inflacionarios
de la guerra en el Medio Oriente
y al alza en las bencinas”.

—Después de varios afos
de observar el mercado
inmobiliario un tanto
debilitado, ;existen sefales
de recuperacion al parecer?

“Hemos visto senales de
recuperacion en ciertos

La ejecutiva
analiza la actual
situacion del
mercado
inmobiliarioy su
proyeccién en el
tiempo.

Soledad Gaete, presidenta de
Acop (Camara Nacional de
Servicios Inmobiliarios).

segmentos de propiedades
usadas, como entre las 8 mil'y 15
mil UF, ademas de sobre las 25
mil UF. De hecho, se proyecta un
crecimiento gradual, impulsado
por una demanda mas selectiva,
esto en sectores de ingresos
medios-altos.

En el segmento més
economico, en tanto, se
mantiene el dinamismo
observado entre 2025 e inicios
de 2026, especialmente en
tramos bajo las 4 mil UF. Esto,
debido a subsidios
habitacionales bajo las 2.200 UF
y mejores condiciones de
financiamiento, incluyendo
programas de garantia estatal
como el Fogaes.

Hoy el comprador prioriza la
certeza en los precios. Teniendo
un dividendo en UF, la estabilidad
de precios y tasas es clave, por lo
que el dinamismo debiera
consolidarse si es que existe un
entorno econdémico mas
predecible.

Ademas, la discusion sobre la
eliminacion transitoria del VA a la
vivienda nueva podria dinamizar

dn

La mejora en el mercado
inmobiliario se explica
principalmente por la baja en
las tasas de interés, hoy en
torno al 4%.

la demanda de dicho segmento
en el corto plazo. No obstante,
mientras no exista claridad sobre
la implementacién, se mantiene
una ventaja relativa de las
viviendas usadas, que no pagan
este impuesto”.

—Otra situacion un tanto
confusa del dltimo tiempo
tiene que ver con qué
conviene mas, si arrendar o
comprar una propiedad.
¢Cual es su vision?

"En caso de poder hacer las
dos cosas, siempre conviene mas
comprar, dado que se adquiere
gradualmente un patrimonio con
el pago del dividendo, a diferencia
del arriendo donde el capital
queda para el arrendador. Hoy las
tasas hipotecarias se han
estabilizado y los arriendos han
tendido a subir, ya que muchos
arrendatarios comenzaron a
expresar el valor en UF. Hay
casos puntuales en La Florida, por
ejemplo, donde el exceso de
oferta de departamentos de 1y 3
dormitorios ha tendido a bajar los
precios”.

—Muchos sectores sefialan
lo caro de las propiedades a
nivel nacional en relaciéon con
otros paises de la region.
(Comparte esa vision y por
qué?

"En Santiago, los precios se
explican por una alta
concentracion de la demanda. La
Region Metropolitana retne
cerca del 40% de la poblacién del
pais, junto con una escasez de
suelo urbanizable y regulaciones
que elevan los costos de
desarrollo, lo que también
impacta a la vivienda usada.

En términos de precios, el
mercado local opera en torno a las
70-80 UF por metro cuadrado en
promedio para departamentos,
con valores que superan las 120
UF por metro cuadrado en

sectores de la zona oriente.
Ademas, los precios han
retomado una tendencia al
alza, con incrementos
cercanos al 4% anual.
Esto refleja una demanda
estructural que sostiene los
valores, junto con la presencia de
inversionistas que priorizan la
rentabilidad por arriendo,
especialmente en unidades de
menor tamaro o bien ubicadas,
lo que mantiene presién en
ciertos segmentos.

En regiones, si bien los precios
son méas bajos, también se
observan alzas sostenidas en
venta y arriendo, impulsadas por
migracion interna y desarrollo
urbano”.

—¢Como proyecta la
situacion del mercado
inmobiliario para los
proximos afos y por qué?

"Se proyecta una recuperacion
gradual, con alzas moderadas en
ventas y precios del segmento
usado, condicionadas a una
eventual baja en las tasas de
interés y reduccion de

Se proyecta un crecimiento
gradual, impulsado por una
demanda mas selectiva, esto
en sectores de ingresos
medios-altos.

sobrestock. Sin embargo, este
proceso seguird influido por el
contexto macroeconémico. La
inflacién y la incertidumbre
econdmica, tanto en Chile como
en el mundo, contintian
afectando la capacidad de
compray las decisiones de
inversion, lo que podria moderar
la velocidad de recuperacion.

Por otro lado, el segmento
multifamily seguird
consolidandose como uno de los
més dindmicos, impulsado por
alta ocupacion y demanda
sostenida de arriendo,
especialmente de jovenes y
familias pequenas.

En términos generales, el
mercado de viviendas usadas
seguird avanzando hacia un
escenario mas equilibrado, pero
con una recuperacion gradual,
lejos alin de los niveles de
actividad observados antes de la
pandemia”.




