
sa hipotecaria y apoyos al finan-
ciamiento. Sin embargo, tras el
14 de marzo, “este proceso se ha
visto desacelerado, producto de
la incertidumbre generada y, es-
pecialmente, por una comunica-
ción poco precisa respecto del
impacto real de la medida”. 

González indicó que en el
mercado se “instaló la idea” de
que el descuento por el cese del
IVA sería de cerca de 15%, pero
estimó que será inferior a 5%. En
medio de esa expectativa, “he-
mos visto una pérdida de dina-
mismo en el mercado”, recalcó. 

Un “cóctel amargo” están
“bebiendo” hoy las inmobilia-
rias, mientras potenciales com-
pradores de viviendas se llenan
de dudas. Uno de los “ingre-
dientes” que complica —por
ahora— al mercado es el anun-
cio del Gobierno, del 14 de mar-
zo pasado, sobre eliminar por 12
meses el IVA a la venta de vi-
viendas nuevas —que partió en
2016— para estimular la de-
manda y reducir el sobrestock
de casas y departamentos.

Esa propuesta, cuyos detalles
no fueron revelados con el
anuncio, frenó las decisiones de
compra de las personas y multi-
plicó las interrogantes entre
quienes pretenden acceder a ese
beneficio. En algunos casos,
empresas están incluyendo
cláusulas para asegurar a los
clientes que podrán contar con
cierto descuento.

El otro elemento de este “cóc-
tel” que preocupa al sector es
que a contar de este 1 de abril de
2026 entró en vigencia la Ley N°
21.680, que crea el Registro de
Deuda Consolidada bajo la su-
pervisión de la Comisión para el
Mercado Financiero (CMF). La
ampliación de información sobre
diversas deudas de las personas
restringiría el crédito hipoteca-
rio, estiman algunos en el rubro. 

Efecto en la demanda

Rodrigo González, gerente
general de Ingevec, afirmó que
previo al anuncio se observaba
una “reanimación” del mercado,
impulsada por el subsidio a la ta-

Marcos Retamal, gerente ge-
neral de Moller y Pérez-Cotapos,
admitió que “el anuncio generó
una pausa natural en las decisio-
nes de compra, porque los clien-
tes prefieren esperar para tener
más claridad antes de compro-
meterse. La desaceleración es en
promesas y escrituración, más
marcada en esta última”. 

Carlos Bombal Molina, socio
de E. Molina Morel, aseguró
que las promesas de compra-
venta se mantuvieron y no re-
gistraron desistimientos. “Lo
que sí hubo fue un frenazo en

nuevas reservas”, acotó.
Si bien Sebastián Echeverría,

CEO de Echeverría Izquierdo
Soluciones Habitacionales, afir-
mó que no registran una “caída
significativa”, sí reconoció mu-
chas consultas de clientes sobre
el impuesto. Añadió que los pro-
yectos con entrega inmediata es-
tán aprovechando el subsidio a
la tasa, pero las iniciativas con
venta “en verde”
podrían verse ex-
puestas a posterga-
ciones en materia
de demanda hasta
que se apruebe el
cese del IVA. 

En medio de du-
das de clientes, Ni-
colás Alemparte, CEO de Inmo-
biliaria Núcleos, sostuvo que
“hemos debido moderar las ex-
pectativas”. Aunque no cono-
cen los detalles del anuncio so-
bre el IVA, afirmó que acorda-
ron con los compradores “in-
corporar una cláusula en la
promesa indicando que, una
vez aprobado el proyecto, el
efecto en el precio de la compra-
venta dependerá de cuánto es el
monto que efectivamente deja-
rá de pagar la inmobiliaria co-
mo consecuencia de esa rebaja o
eliminación del impuesto”.

Restricción versus
transparencia

Si bien algunos actores del ru-
bro inmobiliario valoran el nue-

vo registro de deuda, porque
transparenta la capacidad credi-
ticia de las personas, otros ad-
vierten que se limitará el finan-
ciamiento hipotecario. 

“Será una nueva barrera para
consolidar ventas; sin embargo,
creemos que mejorará la relación
banca-inmobiliarias, dado que
tendremos mayor transparencia
en conocer los procesos de apro-
baciones de nuestros clientes”,
estimó Bombal.

Inmobiliaria Paz señaló que
“creemos que toda medida que

contribuya a una
mejor evaluación
credit ic ia de los
compradores de vi-
vienda se traduce,
en el largo plazo, en
un mercado más sa-
no y estable”. En la
misma línea, Mar-

cos Retamal sostuvo que “aporta
mayor transparencia al mercado
financiero”.

Rodrigo González indicó que
aún es temprano para medir el
impacto de este nuevo registro,
“pero es esperable que esto se
traduzca en un mayor nivel de
endeudamiento aparente de los
clientes, lo que podría derivar
en mayores restricciones credi-
ticias”. Otro efecto lo advirtió
Sebastián Echeverría: “Tiene un
potencial impacto en el com-
prador inversionista, que ad-
quiría más de una propiedad
utilizando crédito en distintas
instituciones. Ahora, al estar to-
da la información integrada, se
limita esa posibilidad de multi-
crédito”. En esto, coincidió
Alemparte.

El impacto en el mercado habitacional tras anuncio del Gobierno e inicio de nueva regulación

Expectativa sobre eliminación de IVA a
viviendas y registro de deudas: el “cóctel”
que complica la compra de propiedades

MARCO GUTIÉRREZ V. 

Inmobiliarias admiten una pérdida de dinamismo y “frenazo”
en nuevas reservas en las últimas semanas. 

El IVA de la vivienda es menor al 19%, pues solo lo paga la obra. 
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CLÁUSULAS
Empresas han activado
cláusulas en promesas

para traspasar el efecto
del posible fin del IVA. 

El abogado
Arturo Farías
Alcaíno fue
designado por
el Presidente
de la Repúbli-
ca, José
Antonio Kast,
como nuevo
director
ejecutivo del
Servicio de Evaluación Ambien-
tal (SEA). 

Farías se encontraba ejer-
ciendo dicho cargo de manera
interina, luego de la salida de la
abogada Valentina Durán del
servicio. Farías tiene más de
ocho años de experiencia en el
sector público y privado como
abogado especialista en dere-
cho ambiental.

ESTABA COMO INTERINO:

Ratifican a
abogado Arturo
Farías al mando
del SEA

Arturo Farías.
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Lorenzo
Gazmuri,
presidente del
Directorio de

la Achs,
destacó el

aporte de la
institución a la

demanda hospitalaria
de salud mental.

Con el fin de dar respuesta a la demanda crítica de
salud mental, el Hospital del Trabajador Achs Salud
puso en marcha su nueva Unidad de Cuidados Intensi-
vos Psiquiátricos que abordará cuadros de descom-
pensación aguda que requieren hospitalización psi-
quiátrica.

El nuevo espacio funciona bajo un modelo inter-
disciplinario, el cual integra especialistas en psi-
quiatría, psicólogos, terapeutas ocupaciona-
les, el equipo de enfermería y trabajadores
sociales, que se enfocan en un plan de
tratamiento integral.

“Este proyecto refleja una convicción
que guía nuestro quehacer: cuando
existen necesidades donde podemos
contribuir, las decisiones instituciona-
les deben ponerse al servicio del país,
orientadas al bienestar de las personas y
con la capacidad de traducirse en accio-
nes concretas”, señaló Lorenzo Gazmuri,
presidente del Directorio de la Achs.

Las instalaciones incluyen habitaciones con
altos estándares de seguridad, zonas de esparci-
miento y salas de terapia orientadas a una rehabilita-
ción integral. El área se articula en torno a una estación
de enfermería, que permite al personal clínico mante-
ner vigilancia constante y respuesta inmediata ante
los requerimientos de los pacientes. Y se configura
como una infraestructura moderna que fortalece la
protección tanto de los pacientes como de los equi-
pos de salud.

LA PRIMERA DEL SISTEMA DE MUTUALIDADES:

Hospital del Trabajador Achs Salud
presenta moderna Unidad de Cuidados Intensivos Psiquiátricos

Marcela Silva, jefe Diprece del
Ministerio de Salud; Lisette Araya,
médico jefe del Servicio Psiquiatría del
Hospital del Trabajador Achs Salud;
Anamaría Arriagada, presidenta del
Colegio Médico de Chile; Soledad Silva,
gerente del Hospital del Trabajador Achs
Salud; Camila Zacharias, gerente División
Operaciones de Salud de la Achs; Patricia
Soto, superintendenta (s) de Seguridad
Social; Lorenzo Gazmuri, presidente del
Directorio; Juan Luis Moreno, gerente
general, y Julio Henríquez, gerente
División Finanzas, Administración e
Infraestructura, los tres de la Achs, junto
a Daniela Godoy, enfermera coordinadora
de Salud Mental del Hospital del
Trabajador Achs Salud.

Anamaría Arriagada, presidenta del Colegio Médico de Chile;
Patricia Soto, superintendenta (s) de Seguridad Social; José

Francisco Castro, intendente de Seguridad y Salud en el Trabajo;
Camila Zacharias, gerente División Operaciones de Salud de la

Achs; Ricardo Roa, jefe del Servicio de Cirugía Plástica y
Quemados, y Soledad Silva, gerente, ambos del Hospital del

Trabajador Achs Salud.

Nadia Guajardo, psiquiatra del Hospital del Trabajador Achs
Salud; Lorenzo Gazmuri, presidente del directorio de la Achs;
Anamaría Arriagada, presidenta del Colegio Médico de Chile;

Lisette Araya, médico jefe Servicio Psiquiatría, y Josefina Ugarte,
subdirectora médica, ambas del Hospital del Trabajador Achs
Salud; Marcela Silva, jefe Diprece del Ministerio de Salud, y

Paulina Calfucoy, gerente de Asuntos Corporativos y
Sostenibilidad de la Achs.

El recinto dispone de instalaciones de
vanguardia y un equipo multidisciplinario
para abordar cuadros de alta complejidad
en salud mental.

Julio Henríquez, gerente División Finanzas, Administración e
Infraestructura de la Achs; Catalina Dinali, directora médica Seguro

Laboral de Achs; Juan Luis Moreno, gerente general de la Achs, y
Soledad Silva, gerente del Hospital del Trabajador Achs Salud.

Soledad Silva,
gerente del
Hospital del
Trabajador Achs
Salud, apuntó que
la nueva unidad
responde a un
desafío crítico para
el país y se alinea
con el propósito
institucional de la
Achs de cuidar
mejor a las y los
trabajadores y
sus familias.

Vida Empresarial

ECONOMÍA Y NEGOCIOS

La demanda de autos nuevos
en marzo mostró dinamismo,
pese a que en este mes se
juntan varios gastos importan-
tes para las personas, a lo que
se sumó el fuerte incremento
del precio de los combustibles. 

El mes pasado se comerciali-
zaron 27.358 unidades nuevas,
un crecimiento de 14% anual,
informó la Asociación Nacional
Automotriz de Chile (ANAC).
Con esto, al primer trimestre las
ventas acumularon 74.977
unidades, un avance de 5,8%
frente a igual período de 2025. 

ALZA DE 14% EN MARZO:

Ventas de autos
crecen, pese a
encarecimiento
de combustibles
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