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El impacto en el mercado habitacional tras anuncio del Gobierno e inicio de nueva regulacién

Expectativa sobre eliminacion de IVA a
viviendas y registro de deudas: el “cdctel”
que complica la compra de propiedades

MARCO GUTIERREZ V.

Un “cd6ctel amargo” estdn
“bebiendo” hoy las inmobilia-
rias, mientras potenciales com-
pradores de viviendas se llenan
de dudas. Uno de los “ingre-
dientes” que complica —por
ahora— al mercado es el anun-
cio del Gobierno, del 14 de mar-
z0 pasado, sobre eliminar por 12
meses el IVA a la venta de vi-
viendas nuevas —que partié en
2016— para estimular la de-
manda y reducir el sobrestock
de casas y departamentos.

Esa propuesta, cuyos detalles
no fueron revelados con el
anuncio, frend las decisiones de
compra de las personas y multi-
plicé las interrogantes entre
quienes pretenden acceder a ese
beneficio. En algunos casos,
empresas estdn incluyendo
cldusulas para asegurar a los
clientes que podrdn contar con
cierto descuento.

El otro elemento de este “c6c-
tel” que preocupa al sector es
que a contar de este 1 de abril de
2026 entrd en vigencia la Ley N°
21.680, que crea el Registro de
Deuda Consolidada bajo la su-
pervisién de la Comisién para el
Mercado Financiero (CMF). La
ampliacién de informacién sobre
diversas deudas de las personas
restringirfa el crédito hipoteca-
rio, estiman algunos en el rubro.

Efecto en la demanda

Rodrigo Gonzdlez, gerente
general de Ingevec, afirmé que
previo al anuncio se observaba
una “reanimacién” del mercado,
impulsada por el subsidio a la ta-
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Inmobiliarias admiten una pérdida de dinamismo y “frenazo”
en nuevas reservas en las ultimas semanas.
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EI IVA de la vivienda es menor al 19%, pues solo lo paga la obra.

sa hipotecaria y apoyos al finan-
ciamiento. Sin embargo, tras el
14 de marzo, “este proceso se ha
visto desacelerado, producto de
la incertidumbre generada y, es-
pecialmente, por una comunica-
cién poco precisa respecto del
impacto real de la medida”.
Gonzdlez indicé que en el
mercado se “instald la idea” de
que el descuento por el cese del
IVA serfa de cerca de 15%, pero
estimé que serd inferior a 5%. En
medio de esa expectativa, “he-
mos visto una pérdida de dina-
mismo en el mercado”, recalcd.

Marcos Retamal, gerente ge-
neral de Moller y Pérez-Cotapos,
admitié que “el anuncio generd
una pausa natural en las decisio-
nes de compra, porque los clien-
tes prefieren esperar para tener
mds claridad antes de compro-
meterse. La desaceleracion es en
promesas y escrituracién, mds
marcada en esta dltima”.

Carlos Bombal Molina, socio
de E. Molina Morel, aseguré
que las promesas de compra-
venta se mantuvieron y no re-
gistraron desistimientos. “Lo
que si hubo fue un frenazo en
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nuevas reservas”, acoto.

Si bien Sebastidn Echeverria,
CEO de Echeverria Izquierdo
Soluciones Habitacionales, afir-
mo que no registran una “caida
significativa”, sf reconocié mu-
chas consultas de clientes sobre
elimpuesto. Afiadié que los pro-
yectos con entrega inmediata es-
tdn aprovechando el subsidio a
la tasa, pero las iniciativas con
venta “en verde”

vo registro de deuda, porque
transparenta la capacidad credi-
ticia de las personas, otros ad-
vierten que se limitard el finan-
ciamiento hipotecario.

“Serd una nueva barrera para
consolidar ventas; sin embargo,
creemos que mejorard larelacién
banca-inmobiliarias, dado que
tendremos mayor transparencia
en conocer los procesos de apro-
baciones de nuestros clientes”,
estimé Bombal.

Inmobiliaria Paz sefial6 que
“creemos que toda medida que

contribuya a una

podrian verse ex-
puestas a posterga-
ciones en materia
de demanda hasta
que se apruebe el
cese del IVA.

En medio de du-

CLAUSULAS
Empresas han activado
clausulas en promesas

para traspasar el efecto
del posible fin del IVA.

mejor evaluacion
crediticia de los
compradores de vi-
vienda se traduce,
en el largo plazo, en
un mercado mds sa-

das de clientes, Ni-

colds Alemparte, CEO de Inmo-
biliaria Nucleos, sostuvo que
“hemos debido moderar las ex-
pectativas”. Aunque no cono-
cen los detalles del anuncio so-
bre el IVA, afirmé que acorda-
ron con los compradores “in-
corporar una cldusula en la
promesa indicando que, una
vez aprobado el proyecto, el
efecto en el precio de la compra-
venta dependerd de cudnto es el
monto que efectivamente deja-
ra de pagar la inmobiliaria co-
mo consecuencia de esa rebaja o
eliminacién del impuesto”.

Restriccion versus
transparencia

Si bien algunos actores del ru-
bro inmobiliario valoran el nue-

no y estable”. En la
misma linea, Mar-
cos Retamal sostuvo que “aporta
mayor transparencia al mercado
financiero”.

Rodrigo Gonzélez indicé que
aun es temprano para medir el
impacto de este nuevo registro,
“pero es esperable que esto se
traduzca en un mayor nivel de
endeudamiento aparente de los
clientes, lo que podria derivar
en mayores restricciones credi-
ticias”. Otro efecto lo advirtié
Sebastidn Echeverria: “Tiene un
potencial impacto en el com-
prador inversionista, que ad-
quirfa mds de una propiedad
utilizando crédito en distintas
instituciones. Ahora, al estar to-
da la informacién integrada, se
limita esa posibilidad de multi-
crédito”. En esto, coincidié
Alemparte.



