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Ciudad El fenómeno urbano en general no son unicausales, sino que son
multicausales, entonces lo primero que tenemos que comprender es
que existen múltiples causas que van dibujando las tendencias que

uno puede observar en el desarrollo urbano.
Aaron Napadensky, director Laboratorio de Estudios Urbanos y Territoriales - UBB.

Bruno Rozas Hinayado
contacto@diarioconcepcion.cl

El centro de Concepción
ha experimentado en los úl-
timos años un sostenido inte-

rés por parte de quienes bus-
can establecer su residencia

en la capital del Biobío.
La cercanía con servicios,

el acceso a oportunidades
laborales y la reducción de
los tiempos de traslado se
han convertido en factores

determinantes que explican
esta tendencia, la cual tam-
bién responde a cambios
demográficos y dinámicas
propias del desarrollo urba-
no contemporáneo.

Factores que inciden
El fenómeno no es casual

ni responde a una sola cau-
sa. Así lo explica Aaron Na-
padensky, director del Labo-
ratorio de Estudios Urbanos

y Territoriales de la Universi-
dad del Bío-Bío (UBB), quien
sostiene que la preferencia
por vivir en esta parte de la
ciudad responde a múltiples
factores que se van combi-
nando y moldeando el desa-
rrollo urbano.

"El fenómeno urbano en
general no son unicausales,
sino que son multicausales,
entonces lo primero que te-
nemos que comprender es
que existen múltiples cau-
sas que van dibujando las
tendencias que uno puede
observar en el desarrollo ur-
bano", señaló.

Desde esa perspectiva, Na-

padensky plantea que uno
de los elementos centrales es

la concentración de oportu-
nidades que ofrecen los cen-

tros urbanos. Según explicó,
estas zonas suelen reunir
empleo, comercio, servicios
y flujos peatonales, caracte-
rísticas que las convierten en

espacios altamente atracti-
vos para residir.

En esa línea, el académi-
co indicó que "en el fondo
siempre los centros urbanos
son los que concentran los
puestos de trabajo por defi-
nición".

A ello se suma la amplia
oferta de servicios disponi-
bles. El especialista definió
este fenómeno como una
·geografía de oportunida
des", destacando que estos
espacios permiten a distin-
tos perfiles de personas ac-
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DENSIFICACIÓN Y MERCADO INMOBILIARIO FORTALECEN ESTA PARTE DE LA CIUDAD

Vivir en el centro penquista:
empleo, servicios y menores
tiempos de traslado impulsan
la preferencia
Expertos advierten ventajas y desafíos de vivir en
el corazón de Concepción.

ceder a opciones laborales
y comerciales sin necesidad
de largos desplazamientos.

"El centro es una geografía

concentrada de oportunida
des, tanto para los vendedo-

res ambulantes como para
los profesionales", puntualizó.

Sin embargo, el aumento

del interés por residir en es-
tos lugares también está vin-
culado a cambios demográ-
ficos. Napadensky explicó
que el crecimiento de hoga-
res unipersonales y familias
pequeñas ha modificado las
necesidades habitacionales.

En comparación con dé-

cadas anteriores, donde
predominaban familias más
numerosas, hoy el requeri-
miento de superficie es me-
nor, lo que facilita el acceso a
viviendas en zonas céntricas.

En ese sentido, el acadé-
mico indicó que el consumo
de suelo ha disminuido, per-
mitiendo que más personas

puedan optar por departa-
mentos o viviendas de me-
nor tamaño en zonas con
mayor acceso a servicios.

Este cambio ha contri-
buido a la densificación de

la parte céntrica fenómeno

que, según el experto, tiene
aspectos positivos para la
vitalidad urbana.

Transporte como factor
Otro factor relevante tie-

ne relación con los costos de

transporte y los tiempos de
desplazamiento. Napadens-
ky sostuvo que el aumento
del valor del combustible y
la congestión vehicular han
influido directamente en la
decisión de vivir más cerca
del lugar de trabajo.
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Según explicó, esto se
relaciona con el concepto
económico de "trade off",
donde las personas evalúan
entre mayor espacio habi-
tacional o menor tiempo de
traslado.

"Puedo vivir más lejos del
centro y tener más super-
ficie, tener casa con patio
pero gastar mucho más
tiempo y dinero en despla-
zarme o vivir en el centro
en una superficie más chica
pero ganar mucho menos
tiempo y dinero en despla-
zarme", señaló.

El experto valoró el pro-
ceso de densificación que se
está registrando en el núcleo

penquista, destacando que
la presencia de más residen-
tes permite revitalizar espa-
cios urbanos y evitar la ob-
solescencia que ha afectado

a ciertas áreas de la ciudad.
Sin embargo, también ma-
nifestó su preocupación por
la concentración de determi-

nados perfiles demográficos.

"Lo que me preocupa es
que tendamos a concentrar
población joven y disminuir
mucho la población de fa-
milias y niños", advirtió, se-
ñalando la importancia de

generar políticas públicas
que permitan una mayor
diversidad en los residentes
del corazón de Concepción.

Una mirada similar plan-
tea Orleans Romero, pre-
sidente de la Delegación
Concepción del Colegio de
Arquitectos de Chile, quien
coincide en que la concen-
tración habitacional en los
centros urbanos responde
a la presencia de servicios y
fuentes laborales.

Aunque señaló no contar
con cifras específicas so-
bre movilidad residencial,
afirmó que la tendencia es
esperable.

" La concentración habita-
cional dentro de los centros
urbanos no es tan extraña
ya que son lugares que con-
centran muchos servicios y
concentran mucho trabajo",
indicó.

Romero explicó que la pre-
dominancia del sector servi-
cios en la economía actual
refuerza la importancia del
centro de la capital regional,
donde se ubican universi-
dades, colegios, comercio,
instituciones financieras y
oficinas.

Esta cercanía, según el

arquitecto, facilita la vida
cotidiana y reduce la nece-
sidad de desplazamientos
extensos.

El especialista también
destacó que esta dinámi-
ca influye en el mercado
inmobiliario, generando
un círculo que incentiva la
construcción en altura y la
densificación. A su juicio,
el aumento de la demanda
eleva el valor del suelo y hace
más atractiva la inversión in-
mobiliaria.

"A mayor concentración,
también los suelos suelen
ser más caros y la inversión
inmobiliaria suele ser más
atractiva. Generar edificios
en altura para poder renta-
bilizar así el suelo, construir
departamentos y entonces
se va retroalimentando la
máquina de generar más
concentración de personas
dentro del centro de la ciu-
dad", explicó.

Romero también resaltó
que el centro de Concepción
mantiene un dinamismo
que lo diferencia de otras
ciudades del país. A dife-
rencia del fenómeno obser-
vado en Santiago, donde el

centro histórico ha perdido

población en favor de secto-
res como Providencia o Las
Condes, la capital penquis-
ta ha logrado mantener su
atractivo para habitar.

Finalmente, coincidió en
que el aumento de los cos-
tos de transporte y la con-
gestión vehicular también
están impulsando esta pre-
ferencia.

Según indicó, la expansión
urbana hacia comunas peri-
féricas como San Pedro de la
Paz o Tomé implica tiempos
de traslado prolongados, lo
que reduce su atractivo para
quienes buscan mayor efi-
ciencia en su vida diaria.
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