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Valor del suelo agricola crece
hasta 130% en ultima década

REGION. Estudio da cuenta que los activos con buena ubicacion, acceso a agua y
condiciones productivas claras son cada vez mds escasos.

Claudio Ramirez

cramirezr@mercuriovalpoc!

n sostenido aumento
u en el valor delos suelos
agricolas en la Region
de Valparaiso hamarcadola il
tima década, llegando a alzas
superiores al 100% en algunas
zonas del territorio. Asi lo con-
signa un estudiode la consulto-
ra inmobiliaria GPS Property,
basado en transacciones entre
los afios 2015 y 2026 para pre-
dios que oscilan entre 50y 350
hectireas.

Esasi que el valor promedio
por hectirea pasode $ 10,3 mi-
llonesen el periodo 20152017 a
$23,7 millones en el lapso 2024-
2026, lo que representa un alza
acumulada cercana al 130%.

El estudio evidencia, ade-
mads, una tendencia al alza sos-
tenida en todos los periodos
analizados. Entre 2018 y 2020
los valores alcanzaron $ 11,6 mi-
llones por hectarea, mientras
queentre 2021y 2023 subieron
a$13,5 millones. En el altimo
tramo, correspondiente a

4,7%

esla caida que registra
la superficie fruticolaen la
region en los Gltimos diez

afios.

“Este escenario
refleja un mercado
cada vez mas
selectivo, dondela
escasez relativa de
suelo agricola de
calidad empuja los
valores al alza”.

Osvaldo Errizuriz
Gerente agricola GPS Property

2024-2026, los precios se acele-
raron con mayor fuerza, conso-
lidando un nuevo nivel de refe-
rencia para el mercado agrico-
laregional.

En términos territoriales,
las transacciones recientes se
CONCentran en comunas como
Olmué, Santo Domingo, San Fe-
lipe, Hijuelas y Catemu, con va-
lores por hectérea que presen-
tan alta dispersion, dependien-
do de factores como disponibi-
lidad de agua, calidad de suelo
y aptitud fruticola.

“Este escenario refleja un
mercado cada vez mas selecti-
vo, donde la escasez relativa de
suelo agricola de calidad, junto
con restricciones hidricas y
normativas, esta empujando
los valores al alza”, comenté el
gerente agricola de la entidad,
Osvaldo Errdzuriz.

Incluso en algunos casos se

observan operaciones que supe-
ran los $30 millones por hectd-
rea, reflejando la presion sobre
activosagricolas bien ubicadosy
con potencial productivo.

Enla region, sibien los pro-
medios entregan una referen-
ciageneral de mercado, el valor
deun campo conalto potencial
productivo puede superar los
$30-$35 millones por hectarea.
El estudio menciona que este
escenario, en parte, responde
al explosivo aumento del desa-
rrollo agrorresidencial, que ha
elevado de forma significativa
las expectativas de precio.

SUPERFICIE FRUTICOLA
Elanilisis de la consultora in-
mobiliaria indica que esta situa-
cién contrasta con laevolucion
de la superficie fruticola regio-
nal. Es asi que segtin los datos
analizados, la Regi6n registra
una disminucion de 4,7%en la
altima década, pasando de
47.053 hectareas en el periodo
2013-2016 a 44.824 en 2022
2025.

Elanalisis consigna que es-
ta caida se da en un contexto
donde otras regiones del pais
muestran expansiones signifi-
cativas, lo que refuerza el ca-
racter mas restringido del cre-
cimiento agricola en la zona
central.

Encuantoa lacomposicion

productiva, el palto contintia
siendo la principal especieenla
region, con mas de 20 mil hec-
tireas plantadas, seguido porla
vid de mesa, con cercade 7.800
hectireas, ademisdenogalesy
limoneros.

“Estamos viendo una valo-
rizacion estructural del suelo
agricola en Valparaiso, donde
los activos con buena ubica-
cién, acceso a agua y condi-
ciones productivas claras son
cada vez mas escasos, lo que
presiona los precios incluso
en un contexto de menor ex-
pansi6n de superficie”, afia-

ESTUDIO DETERMING UN ALZA IMPORTANTE EN PRECIO DE TERRENOS.

di6 Errazuriz.

El informe concluye que el
mercado agricola regional se-
guird marcado por una combi-
nacion de alta demanda por
suelos productivos y limitacio-
nes estructurales de crecimien-
to, con lo que la valorizacion

del suelo continuari siendo un
factor clave en la toma de deci-
siones de inversion. Asimismo,
el alza de valor si estd vinculada
al escenario de sequia, pero
principalmente a través de un
efecto de escasez y diferencia-
cion deactivos. o3

B | « faokos rricanli [P—




