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Ciudad

SERGIO BAESWYL, URBANISTA

Especialista:

proyecto de torres en

exterreno del Inmaculada Concepcion
puede redefinir la vida urbana

Lainiciativa de
edificacion podria
activar el sector
centro y atraer
nuevos residentes,
pero su impacto
en otros aspectos
serd fundamental
para la calidad de
vida penquista.

Mariana Arroyo Concha
contacto@diarioconcepcion.cl

El centro penquista sigue cam-
biando, y es que donde por anos
funcioné el Colegio Inmaculada
de Concepcion, hoy se planea
construir un nuevo conjunto de
edificios que podria reestructu-
rar el funcionamiento del sector.

El proyecto llamado “Edificios
San Martin 777", contempla la
construccion de tres torres con
departamentos, oficinas e in-
cluso locales comerciales en su
base, siendo un formato de edi-
ficaciéon que cada vez se vuelve
mads comtn y que en la comuna
se aprecia de manera mas segui-
da. Contempla una superficie
construida total de 34 mil 618,95
m?” en un terreno de 4 mil 707,02
m”.

El desarrollo considera la ha-
bilitacién de 379 viviendas, 133
oficinas y 16 locales comerciales,
ademds de 283 estacionamientos
vehiculares y 170 espacios para
bicicletas. Segtin sus impulsores,
el objetivo principal es ampliar
la oferta habitacional y de ser-
vicios en la comuna de manera
que contribuya a estimular la ac-
tividad urbana y econémica del
sector.

Desde una mirada experta, el
urbanista Sergio Baeswyl des-
tacé que este tipo de iniciativas
de construccién generan tanto
beneficios como desafios para
la ciudad, asegurando que “todo

proyecto urbano de esta escala
trae impactos positivos y tam-
bién impactos negativos. Uno
espera que la planificacion haga
que los impactos positivos sean
lo suficientemente significativos
y mayores que los eventuales ne-
gativos, y que estos tltimos ojald
sean transitorios, mientras que
los positivos sean de largo plazo”,
explico.

Baeswyl subray6 que, en una
perspectiva de largo plazo, pro-
yectos de esta naturaleza pue-
den colaborar a recuperar la
vitalidad del centro penquista
que ha experimentado un pro-
gresivo debilitamiento, de esta
manera seiialé que “cuando uno
mira la ciudad en un contexto de
20 o 30 aios, entiende que estos
proyectos tienen elementos im-
portantes a considerar, como de-
volverle la vida al sector central
de Concepcion, que es un centro
histérico con problemas por el
declive del comercio y la salida
de instituciones financieras que

han emigrado a otros sectores”.

En esa linea, el urbanista ase-
gur6 que “la llegada de nuevos
residentes va a enriquecer un
ecosistema social y también la
actividad econdmica por efec-
tos de la demanda, pero también
porque se trata, entiendo, de un
edificio mixto, es decir, va a ha-
ber servicios comercio y también
residencia”. Y en el contexto del
cardcter mixto del proyecto, ad-
virtié que es fundamental eva-
luar adecuadamente sus impac-
tos.

Respecto al impacto que po-
dria generar la ejecucion del
plan, destacé que “uno espera
que un proyecto de esta escala
sea bien evaluado en términos
de impactos que van a generar
en la red de transporte publico,
en los espacios ptblicos, en las
redes de servicio y en materias
que estan custodiadas por la
normativa vigente y los estudios
pertinentes que son obligatorios
para que estos proyectos puedan

desarrollarse”.

Finalmente, Baeswyl planted
que este tipo de iniciativas pue-
de ser una oportunidad para
evitar el deterioro de los centros
urbanos, fenémeno observado
en otras ciudades del pais, expre-
sando que “yo veria el proyecto
como una iniciativa interesan-
te para fortalecer, y sobre todo
recuperar eh una dindmica del
centro histérico que ha ido en
decrecimiento y que se puede
transformar en una amenaza
como ocurri6 en Valparaiso,
como ha ocurrido en el centro de
Vina y como ha ocurrido incluso
también en el centro de Santia-
go, donde los nitcleos centrales
tienen severos problemas para
eh eh es llegar a tener sostenibi-
lidad en el tiempo y creo que en
Concepcidn atin cuando no estd
en un momento critico si debe
preocuparse por el futuro”.

En ese sentido el proyecto se
posiciona como una apuesta por
la concentracién equilibrada y la
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reactivacién del centro urbano
penquista bajo un contexto en
el que el desarrollo inmobiliario
busca responder a la necesidad
de reactivar espacios tradiciona-
les y también a la demanda habi-
tacional.

Historia

Vale recordar que el Colegio
Inmaculada Concepcién estuvo
119 anos ubicado en el terreno
de Anibal Pinto #340, con un
edificio imponente que rompia
las miradas con los tonos café y
apastelados de su cara exterior.

Para sus 120 anos, la entidad
se traslado a su actual ubicaciéon
de Valle Escondido, en la misma
ciudad penquista.

Se trata de 8 mil metros cua-
drados construidos en un terre-
no de 19 mil metros cuadrados.
Hubo una inversién de $7 mil
millones para este proyecto.
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