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Parcelaciones rurales: un 
motor económico en  manos 

del actual gobierno
Hasta comienzos de 2022, las parcelaciones rura-

les mostraban un fuerte dinamismo en Chile, con alta 
actividad en compraventas y un impacto positivo en 
economías locales, activando servicios profesionales, 
comercio y empleo.

Sin embargo, surgió un debate creciente por la 
pérdida de suelo agrícola, motivado en parte por los 
llamados “loteos brujos”, subdivisiones irregulares en 
superficies menores a las permitidas. Si bien este fenó-
meno debe ser fiscalizado, el problema ha sido gene-
ralizar el diagnóstico, afectando también a proyectos 
legítimos.

Esto ha generado incertidumbre normativa y ad-
ministrativa. Intentos de imponer superficies mínimas 
uniformes —como 2 o 5 hectáreas— evidencian una 
dificultad: aplicar reglas iguales a un país territorial-
mente diverso como Chile, donde las realidades pro-
ductivas, geográficas y económicas varían significati-
vamente.

Actualmente, el marco legal se basa en el Decreto 
Ley N.º 3.516, que permite subdividir predios rústicos 
en lotes no inferiores a 0,5 hectáreas. A pesar de ajus-
tes administrativos del SAG para mejorar los procesos, 
persiste una sensación de inseguridad jurídica, con 
efectos económicos concretos.

Las parcelaciones no solo implican venta de terre-
nos: generan un efecto multiplicador en economías 
regionales. Por cada peso invertido, se estiman entre 
dos y tres pesos adicionales en construcción, infraes-
tructura, servicios y consumo local. Esta actividad ha 
movilizado miles de millones de dólares, siendo rele-
vante en varias regiones.

Cuando esta dinámica se frena, las economías loca-
les —ya con limitaciones estructurales— se resienten 
rápidamente. Además, existe un aporte importante de 
capital extranjero, especialmente en zonas turísticas, 
donde inversionistas internacionales y chilenos en el 
exterior inyectan divisas que dinamizan los territorios.

En regiones como Aysén, las parcelaciones también 
se vinculan al turismo. Muchos visitantes llegan con 
la intención de adquirir terrenos, lo que impulsa pro-
yectos turísticos, emprendimientos y diversificación 
productiva. Esto cobra mayor relevancia considerando 
el desarrollo de infraestructura y el creciente interés 
internacional por la Patagonia.

El problema actual no es la falta de oferta, sino la 
falta de certeza jurídica. Sin reglas claras, la inversión 
se desacelera o se desplaza a otros sectores o países.

Ante la futura discusión legislativa, el desafío será 
evitar soluciones uniformes. Una regulación moderna 
debe establecer principios generales, pero permitir 
adaptaciones locales, fortaleciendo el rol de gobiernos 
regionales, municipalidades y organismos técnicos.

Se requiere una planificación territorial con zo-
nificaciones claras —agrícolas, turísticas, de conser-
vación— y participación de actores locales. Además, 
debe basarse en criterios técnicos y respetar principios 
como legalidad, transparencia y seguridad jurídica.

Recuperar la certeza es clave para el desarrollo te-
rritorial de la próxima década. Legislar en esta materia 
exige profundidad, diagnóstico regional y responsabi-
lidad.

El desafío para el nuevo gobierno es transformar 
esta situación en una oportunidad: reactivar la inver-
sión, ordenar el territorio y fortalecer economías lo-
cales. Con reglas claras y planificación inteligente, las 
parcelaciones rurales pueden volver a ser un motor de 
desarrollo.

Porque ordenar el uso del suelo no es frenar el pro-
greso, sino permitir que avance con seguridad y equi-
librio.

Movimiento “Aysén en una sola voz” 
presenta a autoridades regionales 

propuesta energética para el territorio

Una propuesta estratégica 
para enfrentar el desafío 

energético de la región de 
Aysén, es la que presentó 

esta semana el movimiento 
“Aysén en una sola voz” a 

la delegada presidencial 
Luz María Vicuña y al 

seremi de Energía Juan Luis 
Amenábar,.

Desde la organización que preside Cristian 
Jaramillo, concejal de la comuna de Cisnes, 
explicaron que se expone con claridad que la 
región enfrenta una inequidad estructural en 
el acceso a la energía, caracterizada por altos 
costos para las familias, fuerte dependencia 
del diésel y limitaciones concretas al desarrollo 
productivo, social y territorial. 

Al respecto Jaramillo agregó que “propo-
nemos avanzar hacia una solución estructural 
de largo plazo, basada en la construcción de 
una central hidroeléctrica de pasada de apro-
ximadamente 20 MW, con capacidad de reem-
plazar una parte significativa de la generación 
actual en base a combustibles fósiles”.

En la reunión detallaron que la alternativa 
expuesta a las autoridades regionales preten-
de, reducir de manera sostenida los costos de 
generación eléctrica, disminuir la exposición 
de la región a las variaciones del precio del 
combustible, fortalecer la seguridad energética 
regional, generar empleo local en su etapa de 
construcción, impulsar el desarrollo producti-
vo y la inversión.

La iniciativa también considera un eje so-
cial, según puntualizó el presidente del Mo-
vimiento “desde el punto de vista social, la 
propuesta apunta a reducir la pobreza energé-

tica, avanzar hacia mayor equidad territorial y 
mejorar la calidad de vida de las familias de 
Aysén”, mientras que desde el punto de vista 
ambiental, sostienen que la propuesta, “impli-
ca una disminución significativa de emisiones 
de CO, junto con una reducción del uso de 
combustibles fósiles, avanzando hacia un mo-
delo de desarrollo más limpio y sostenible”.

Respecto al financiamiento de la iniciativa, 
indicó el concejal que, sería mediante “un sub-
sidio único para la región, similar al modelo 
aplicado en Magallanes con el gas, equivalente 
a un año de subsidio estatal, destinado a finan-
ciar la infraestructura principal a través de ins-
trumentos como el FNDR, complementado 
con el fortalecimiento de redes eléctricas. Este 
enfoque permite pasar desde el gasto perma-
nente en subsidios al consumo, hacia una in-
versión estratégica que genera capacidad insta-
lada y beneficios permanentes para la región”.

La propuesta se sustenta en que, “Aysén 
cuenta con el potencial hídrico suficiente, al-
tos factores de eficiencia en generación y con-
diciones naturales que permiten desarrollar 
este tipo de proyectos de manera viable y sos-
tenible”, por ello, “como movimiento, cree-
mos que este es el momento de avanzar desde 
el diagnóstico a la acción, con decisiones cla-
ras que permitan resolver de manera definitiva 
uno de los principales problemas estructurales 
de nuestra región”. Porque, concluyen que, 
“Aysén tiene el recurso, hoy lo que falta es de-
cisión”.

El movimiento “Aysén en una sola voz”, 
fue inicialmente una idea que nace desde el 
Concejal de la comuna de Cisnes Cristian Jara-
millo, a la que se sumaron algunos dirigentes 
sociales, otras autoridades de la región, pro-
fesionales, técnicos y desde distintas comunas 
tanto del norte como del sur de Aysén están 
respaldando a esta organización, que ha plan-
teado formalmente una opción para enfren-
tar el desafío energético del territorio en los 
próximos años.
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