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das por otros órganos del Estado", puntua- de familias puedan acceder a una vivienda.
liza la minuta.

Otro tema relevante que el Minvu planea
actualizar son las condiciones para acceder
a la calidad de "conjunto armónico", dado
que a juicio del Minvu actualmente "son li-
mitadas y requieren adecuación".

Los "conjuntos armónicos" son definidos
"como agrupaciones de construcciones
que, por condiciones de uso, localización,
dimensión o ampliación, estén relaciona-
dos entre sí, de tal manera que constituyan
una unidad espacial propia".

En este tema, el gobierno propuso varias
flexibilizaciones, entre ellas, disminuir de
5.000 a 2.500 metros cuadrados el requisito
de superficie en la condición de dimensión;
y aumentar hasta un 75% el coeficiente de
constructibilidad en conjuntos armónicos
de viviendas económicas cercanos a in-
fraestructura de transporte público.

Como sexto punto, el Minvu planea mo-
dificar un artículo para que los proyectos
que tienen permiso de edificación otorga-
do, pero sin recepción de obra, puedan aco-
gerse a las normas actualizadas de la OGUC.
Este cambio se hizo porque actualmente
no es tan simple para este tipo de proyec-
tos acogerse a cambios que se realicen a la
OGUC, dado que deben hacer una solicitud.

Industria celebra

Rodrigo González, gerente general de In-
gevec, comenta que "como empresa, valo-
ramos muy positivamente las medidas pro-
puestas, ya que van en la dirección correcta
para modernizar la normativa y reactivar la
industria. Sin embargo, en el corto plazo es
esperable una postergación en el inicio de
nuevas obras con el fin de adaptarlas a las
nuevas normativas".

Por eso González afirma que "es vital que
estas definiciones se concreten en el menor

plazo posible, para entregar certeza a la in-
dustria y evitar prolongar esta pausa en la
actividad".
Al cierre de 2025 existían más de 500

permisos de edificación aprobados para la
Región Metropolitana, los que equivalen
a más de 116 mil nuevos departamentos,
según un reporte reciente de Toc Toc. Mu-
chos de esos proyectos, dicen actores de la
industria, deberán ser redimensionados a la
nueva normativa y así permitir una mayor
rentabilidad y una baja de precios que, ad-
vierten, tampoco será inmediata. "Es muy
bueno en el mediano plazo. En el corto pla-
zo, se va a ralentizar la construcción para
rediseñar las nuevas obras.

El gerente de Ingevec menciona, en todo
caso, que "estas nuevas disposiciones afec-
tan de manera muy distinta según cada
comuna. Existen comunas con menores ni-
veles de desarrollo normativo donde el im-
pacto podría ser más significativo, mientras
que en aquellas que ya contaban con condi-
ciones más favorables, el efecto debiese ser
menor".

Por su parte, Ariel Magendzo, gerente ge-
neral de Inmobiliaria Paz, cree que "estas
medidas son positivas para dinamizar el
sector y permitir que una mayor cantidad

El aumento de la densidad permitirá adap-
tar viviendas a tamaños que sean más acce-
sibles al poder adquisitivo de las personas,
lo que es relevante para que esa demanda
no quede fuera del mercado. Por otro lado,
la flexibilización en las exigencias de esta-
cionamientos por proyecto contribuye a re-
ducir costos de construcción innecesarios,
lo que impacta directamente en el precio
final".

El día antes de que se conociera todo el
detalle de estas medidas, pero cuando ya el
gobierno anunció que las haría, el presiden-
te de la Cámara Chilena de la Construcción
(CChC), Alfredo Echavarría, comentó que
"todas las medidas orientadas a mejorar el
acceso a la vivienda son bienvenidas y ne-
cesarias, especialmente dado el gran déficit
habitacional que tenemos como país y que
el sector atraviesa una de las mayores crisis
de su historia reciente".

Si bien detalló que "los anuncios van en la
línea correcta", también agregó que "para
entender el real impacto de cada medida
es necesario conocer los textos y detalles
de implementación. Las medidas anuncia-
das parecen positivas, pero se requiere un
análisis de los textos finales. Dentro de las

medidas hay varias que pueden tener efecto
en el corto plazo para las viviendas actual-
mente en stock y otras que claramente inci-
dirán en los futuros proyectos que se desa-
rrollarán".

LOS ARGUMENTOS DEL MINVU
El Minvu argumentó en su minuta que es-

tos cambios buscan combatir una crisis ha-
bitacional que "se explica principalmente
por el desacople entre el poder adquisitivo
de las familias y el precio de las viviendas".

Agregó que "el excesivo aumento en los
precios de la vivienda responde, en par-
te, a una sobre regulación del uso de suelo
urbano, incluyendo exigencias de mitiga-
ción que muchas veces se duplican o costos
adicionales que perjudican la construcción
de viviendas de interés público en terrenos
fiscales".

La minuta sostiene que "la regulación li-
mita la construcción por unidad de suelo,
encareciendo las viviendas y alargando los
plazos de los procesos de reconstrucción,
sin considerar la situación excepcional -
asociada al estado de catástrofe- que sí reco-

nocen otros instrumentos o subsidios para
la adquisición de viviendas".

El Minvu también hizo ajustes para agili-
zar la tramitación y ejecución de proyectos
en zonas de catástrofe. Entre otras cosas,
se hicieron cambios para incorporar "un
mecanismo para que proyectos estatales
de reconstrucción acrediten condiciones
de movilidad y mitigación vial mediante
informes técnicos del Serviu; contempla
requerimiento de que estudios técnicos
sobre riesgos naturales sean elaborados y
certificados por profesionales competentes,
con evaluación válida para la Dirección de
Obras Municipales salvo inconsistencias
manifiestas".@

Biministro Daniel Mas
minimiza las ganancias
2025 de Codelco: "Nada
tiene que ver con el cobre"
En una sesión del Congreso, el titular de Minería
afirmó que "la situación de Codelco es bien compleja"
y que "acá hay que hacer cambios mayores". Además,
afirmó que la compañía se ha endeudado para
solventar sus aportes al Estado. "Vamos a asistir con
una mirada muy crítica a la gestión", aseguró sobre la
próxima junta de accionistas de Codelco.

MATÍAS VERA
-El biministro de Economía y Minería,
Daniel Mas, delineó este miércoles su vi-
sión sobre la estatal Codelco y el desarro-
llo de inversiones en el sector.

En su asistencia a la sesión de Minería
y Energía de la Cámara de Diputadas y
Diputados, la autoridad esbozó que "la
situación de Codelco es compleja", y que,
según su visión, son los privados los que
deben empujar el carro de la inversión.
La autoridad enumeró algunos de los

problemas financieros que acarrea la es-
tatal. Partió señalando el alza del costo de

remodelación del edificio de la empresa,
agregando que "nos pasa con Rajo Inca,
donde están involucrados miles de mi-
llones de dólares adicionales. Chuquica-
mata subterráneo, miles de millones de
dólares adicionales.".
Fue enfático también en los resultados

financieros que Codelco entregó recien-
temente. "Si es que nosotros limpiamos
el resultado del año pasado, fue de US$
388 millones para unas ventas que son
gigantescas ... de decenas de miles. El
resto del resultado, cuando llegamos a
los US$ 2.478 millones, es por un asun-
to contable, que se valoriza en una par-
ticipación en una compañía de litio, que
nada tiene que ver con el cobre".

Es por ello que Daniel Mas expuso que
"la situación de Codelco es bien compleja
y la estamos monitoreando desde Mine-
ría y desde Hacienda. Vamos a asistir con
una mirada muy crítica a la gestión en la
próxima junta de accionistas del día 20
de abril".

"No sacamos nada con tener un dó-
lar más, un dólar menos, si tenemos un

(accidente) fatal. Esa es la cultura que
queremos cambiar", sostuvo el jefe de la
cartera minera.
Respecto de los pagos al Estado que

hizo Codelco, Mas afirmó que "desde el
año 2022 al 2025 -que han sido alrededor
de US$ 7 mil millones en impuesto- tie-
ne un correlato de US$ 8.700 millones
de aumento de deuda. O sea, nos hemos
endeudado para pagar los impuestos a
Chile. Eso no es sostenible. Acá hay que
hacer cambios mayores".

"QUISIÉRAMOS MÁS PRIVADOS Y ME-
NOS ESTADO"

En su intervención, Mas dijo que "sin
duda creemos que tenemos que dar cer-
teza si queremos generar buenos em-
pleos de nuevo, necesitamos que los
acuerdos de producción que tenemos
hoy día logren generar esos empleos en el
corto plazo. Y eso es una estabilidad para
los inversionistas y seguridades para los
inversionistas".

"¿Vamos a revisar la estrategia? Sí, la
vamos a revisar. ¿ En qué sentido? En ese
sentido de darle más seguridad a los in-
versionistas. En nuestra visión, son los
privados los que tienen que tirar el carro.
Por lo tanto, quisiéramos más privados y
menos Estado. Tenemos que ver cómo lo
hacemos", afirmó.

Posteriormente, al ser consultado por
los integrantes de la comisión por estas
declaraciones, Mas señaló que "no digo
que sea una competencia entre los priva-
dos y el Estado, pero si logramos dar ese
salto hacia la creación de más y mejores
empresas, yo creo que vamos a estar en la
línea de generar más trabajo". @
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