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de la Camara Chilena de la Construccion (CChC) Biobio, durante el segundo

semestre de 2025 la ocupacién promedio de departamentos en el Gran Concepcién

alcanzod un 93%, reflejando un mercado estrecho.

ARRENDATARIOS DETALLAN COMPLEJO PANORAMA

Alta demanda, baja oferta y precios
al alza: el complejo mapa inmobiliario
del Gran Concepcion

Capital regional del Biobio y comunas vecinas evidencian brechas en desarrollo
g y

habitacional.

Bruno Rozas Hinayado
contacto@diarioconcepcion.cl

Luis Cardenas, penquista de 29
afos, comenta que arrienda una
casa pequena de unos 60 metros
cuadrados por $380 mil. Explica
que el sector es tranquilo y mds
econdmico que otros, pero advier-
te que “cuando sale algo bueno, se
arrienda muy rapido”, lo que refle-
jalaescasez de opciones.

Una situacién similar describe
Carolina Mella, vecina de Chigua-
yante, quien paga cerca de $420
mil por una vivienda de 75 metros
cuadrados.

Segiin relata, la comuna man-
tiene un cardcter residencial, ale-
jado del movimiento del centro,
pero ya no representa la alternati-

va economica de antes. En sus pa-
labras, “antes era una alternativa
mds econémica, ahora ya no tan-
to”, evidenciando el alza sostenida
de los precios.

En Talcahuano, José Carras-
co también percibe este cambio.
Arrienda una casa de dos pisos
por $450 mil y destaca la tranqui-
lidad del barrio, aunque reconoce
que los valores han subido. “Antes
era mas accesible vivir acd, ahora
cuesta encontrar algo a buen pre-
cio y en buen estado”, comenta,
dando cuenta de una tendencia
comin en toda el drea metropo-
litana.

San Pedro de la Paz, por su par-
te. refleja con claridad el fenéme-
no de migracion desde el centro.
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Daniela Fuentes paga alrededor
de $600 mil por una casa de 80
metros cuadrados y describe la
comuna como ordenada y fami-
liar, pero cara.

Senala que “se nota que mucha
gente se viene para acd desde
Concepcion’, lo que ha encarecido
el mercado y reducido la disponi-
bilidad.

En contraste, vivir en el centro
penquista implica un costo méds
alto por menos espacio. Felipe
Riquelme, de 33 anos, paga $500
mil por un departamento de 40
metros cuadrados. Aunque valora
la cercanfa a servicios y lugares de
trabajo, reconoce que el precio no
siempre se condice con la calidad.

“El problema es que por ese pre-

cio el espacio es reducido, y cada
vez cuesta mds encontrar algo que
valgala pena”, afirma.

Panorama

La realidad del mercado inmo-
biliario en el Gran Concepcion
atraviesa un momento de alta
tension. Con niveles de ocupacion
que superan el 90% en la mayorfa
de las comunas, el acceso a la vi-
vienda en arriendo se ha vuelto
cada vez mds competitivo, obli-
gando a miles de familias a com-
parar opciones entre el centro
penquista y las zonas periféricas,
donde las condiciones, precios y
calidad de vida varian considera-
blemente.

Vivir en el centro de Concep-
cién o en comunas aledaias como
Talcahuano, San Pedro de la Paz,
Hualpén o Chiguayante no es lo
mismo.

Las diferencias no solo se ex-
presan en los valores de arriendo,
sino también en la disponibilidad
deviviendas, el tipo de barrio y las
dindmicas urbanas.

Mientras el centro se consolida
como el principal polo urbano,
con acceso inmediato a servicios,
universidades y trabajo, las co-
munas periféricas se posicionan
como alternativas residenciales
que, aunque mds tranquilas, en-
frentan sus propias presiones de
demanda.

Segtin cifras de la Camara Chi-
lena de la Construccién (CChC)
Biobio, durante el segundo semes-
tre de 2025 la ocupacion prome-
dio de departamentos en el Gran
Concepcidn alcanz6 un 93%, refle-
jando un mercado estrecho.

En Concepcion, esta realidad
es atin mds evidente: de 8.488 de-
partamentos, apenas 590 estdn
disponibles para arriendo. A ni-
vel metropolitano, de un total de
10.321 unidades, solo 770 se en-
cuentran vacantes.

El presidente de la CChC local,
Jorge Coloma, advierte que este
escenario no es casual. “La verdad
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