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IVA A LA VIVIENDA

Senor Director:

La eventual eliminacidén tran-
sitoria del IVA a la venta de
viviendas nuevas no solo abre una
discusién tributaria, sino también
estratégica. Mas alla de su dise-
fio final, el efecto inicial podria
ser mas intenso de lo que hoy se
anticipa.

Es plausible que, en una primera
etapa, parte relevante del mercado
traspase una proporcion significa-
tiva, incluso cercana al 100%, del
IVA a precio. Ello no por obliga-
cién legal, sino por la necesidad
de capturar un “shock” de deman-
da en una ventana acotada. Este
escenario exigira a inmobiliarias,
bancos e intermediarios contar con
una gestion operativa agil, capaz
de absorber un eventual aumento
en la velocidad de compraventas
sin generar fricciones.

Sin embargo, este com-
portamiento dificilmente sera
homogéneo. La decisioén de tras-
pasar total o parcialmente el
beneficio dependera de la estra-
tegia de cada proyecto: rotacion
de stock, calidad de las unidades
y necesidades de caja.

En un mercado que ya ha ajus-
tado precios-especialmente en el
segmento bajo UF 4.000-, donde
muchas unidades se transan en ni-
veles equivalentes a 2020-2022,
mas atractivos incentivos que ero-
sionan la rentabilidad, la medida
podria llevar a eliminar promocio-
nes y recomponer margenes mas
que a profundizar descuentos.

A ello se suma una interrogante
relevante: el criterio de tasacién. Si
los valores se ajustan considerando
precios sin IVA, podria tensionarse
el financiamiento y afectar meca-
nismos como el bono pie.

En definitiva, esta medida gati-
Ilara decisiones estratégicas, mas
que un simple descuento. Y, como
es habitual, sera el mercado, y no
la norma, el que termine definien-
do su verdadero alcance.
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