
Desde que el ministro de Ha-
cienda, Jorge Quiroz, aseguró
que irían a cobrar a quienes te-
nían morosidad en el Crédito del
Aval con el Estado (CAE), en la
Tesorería General de la República
(TGR) los pagos de las deudas se
han disparado. Ayer la institu-
ción indicó que en lo que va del
mes (15 días) han recibido ingre-
sos por sobre los $8.300 millones.

“En lo que va corrido de 2026,
la recaudación asociada a deu-
das del CAE ha mostrado una
tendencia al alza, alcanzando
más de $12.800 millones en lo
que va del año. Solo en abril los

ingresos superan los $8.300 mi-
llones. La División de Cobranzas
de TGR explicó que estos resul-
tados evidencian una mayor dis-
posición de las personas a regu-
larizar su situa-
ción”, indicó la Te-
sorería. 

El mismo tesore-
ro, Hernán Nobize-
lli, reconoció que el
alza en los pagos se
inició luego de los
dichos del ministro Quiroz.
“Desde la primera intervención
del ministro un fin de semana en
televisión, haciendo alusión al
potencial cobro del CAE, el día
lunes 16 de marzo empieza a re-

activarse fuertemente en lo que
son las acciones de pago de deu-
dores”, señaló Nobizelli a “El
Mercurio” el 8 de abril. Pocos
días antes, la Tesorería anunció

que inicio acciones
legales contra los
morosos del CAE
que tuviesen un in-
greso mensual ma-
yor a $5 millones. 

Según Nobizelli,
antes de la interven-

ción de Quiroz, la recaudación dia-
ria era de $60 millones diarios en
promedio, con cerca de 120 pagos
por días. Después, la Tesorería pa-
só a recibir cerca de $200 millones
diarios y más de mil pagos al día.

Nuevo convenio 
de pago

“Desde el 1 de abril pasado se
encuentra operativo un nuevo
sistema de convenios de pago,
reflejando con ello el interés de
la institución para que las y los
deudores inicien la regulariza-
ción de sus compromisos, evi-
tando que este pasivo siga cre-
ciendo, toda vez que las deudas
fiscales no prescriben”, señaló
ayer la Tesorería. No todos los
deudores del CAE le deben al
fisco, ya que el pasivo llega a
Tesorería solo cuando se activa
la garantía f iscal . Es decir,
cuando el deudor le deja de pa-

Por otro lado, informó que la
mayor cantidad de deudas del
CAE se concentran en la Región
Metropolitana, con más de 239
mil personas de un total de 550
mil y un volumen de deuda su-
perior a $210 mil millones. “Le
siguen las regiones del Biobío y
Valparaíso, con más de 65.000 y
56.000 casos respectivamente y
montos que f luctúan entre
$50.000 millones y $57.000 mi-
llones. A continuación, destacan
las regiones del Maule y La
Araucanía, con 28.000 y 25.000
personas deudoras y niveles de
deuda por sobre los $25.000 mi-
llones y $22.000 millones, res-
pectivamente”, informó.

gar al banco varias cuotas se-
guidas y debe ser el Estado el
que cancele esa deuda.

La Tesorería hizo un llamado
a que los deudores regularicen
la morosidad que tienen con el
fisco. “A menores montos de
deudas, la suscripción de con-
venios con facilidades puede
ser una buena alternativa para
salir de una situación de moro-
sidad. En este contexto, más de
70.000 personas registran deu-
d a s i g u a l e s o i n f e r i o r e s a
$1.000.000, con un promedio
cercano a los $495.000, lo que
abre oportunidades concretas a
este segmento para su pronta
regularización”, indicó.

Tras anuncios del ministro de acciones de cobranza

¿Efecto Quiroz?: En 15 días,
Tesorería ha recaudado $8.300
millones de morosos del 
CAE que se pusieron al día

“Estos resultados evidencian una mayor disposición de las
personas a regularizar su situación”, indicó la entidad dirigida
por Hernán Nobizelli.

C. MUÑOZ-KAPPES

Hernán Nobi-
zelli, tesorero
general de la
república. 
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550 MIL
son el total de deudores
morosos del CAE en la

Tesorería.

El biministro de Minería y Economía, Daniel
Mas, indicó ayer que planean vender activos de la
empresa estatal Enami. 

“El Estado tiene un montón de activos que
podría vender para mejorar la posición fiscal.
Por ejemplo, la gran propiedad de tierra desde
Caldera a Arica es de Bienes Nacionales. Cuan-
do uno ve el mapa y le pone colores, es real-
mente impresionante. Si se pudiera vender algo
de esa tierra con un uso específico que tenga
un interés social, buena hora. Si podemos ven-
der los cientos de miles de toneladas que tiene
acopiado Enami, tanto de oro como de cobre,
sin duda que lo vamos a hacer”, indicó la auto-
ridad en la Comisión de Minería y Energía del

Senado. El biministro Mas aseguró que “vamos
a vender algunos activos que efectivamente no
estén en la línea central de Enami”.

La posición de Mas es clave para los planes
de la estatal, ya que a diferencia de Codelco,
que cuenta con un directorio autónomo, es el
ministro de Minería quién preside el gobierno
corporativo de Enami. En lo operacional, la
firma del Estado será dirigida por Juan Carlos
Sáez, quien ya está ejerciendo en el cargo de
vicepresidente ejecutivo.

Consultado Enami por el volumen y la valori-
zación de metal que tiene acopiado, desde la
estatal informaron que “se encuentra abierto
un proceso para recibir ofertas por más de 400
mil toneladas de minerales de oro”. De acuerdo
con la página web de la empresa, el 12 de mar-

zo de este año Enami informó sobre el inicio del
proceso competitivo para vender el stock,
proveniente de sus poderes de compra a la
pequeña y mediana minería a nivel nacional. En
ese entonces, le firma estatal era dirigida por
el vicepresidente ejecutivo que había designado
la administración de Gabriel Boric, Iván
Mlynarz.

Actualmente, el aviso lee que “dada la
alta cantidad de interesados, se extendió
el plazo de recepción de ofertas para el
28 de abril de 2026”.

Por otro lado, Enami señaló que “en
cuanto a la venta de stock de cobre, se
analiza una estrategia comercial para poder
liquidar las 539 mil toneladas de óxidos y así
generar ingresos a la empresa”. 

“VAMOS A VENDER ALGUNOS ACTIVOS QUE NO ESTÉN EN LA LÍNEA CENTRAL DE ENAMI”, DIJO EL BIMINISTRO MAS:

Enami pone a la venta miles de toneladas de oro y prepara
oferta de cobre para generar ingresos al fisco
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Estimular la demanda de vi-
viendas nuevas en stock a través
de la reducción de precios y la
ampliación de beneficios tribu-
tarios, para que posteriormente
se generen nuevas obras y em-
pleo. Esos son algunos de los
efectos que se prevé ocasiona-
rán dos iniciativas relevantes li-
gadas al sector inmobiliario que
impulsa el Gobierno, las que
deberían resolverse en el Con-
greso.

Una de las medidas es la elimi-
nación por 12 meses del IVA a la
venta de viviendas nuevas, que
partió en 2016 tras la reforma tri-
butaria del gobierno de Bache-
let. Otro proyecto —que anun-
ció hace unos días el ministro de
Hacienda, Jorge Quiroz— con-
siste en ampliar los beneficios
tributarios —como la exención
del 50% de las contribuciones—
para viviendas DFL2, a los que
hoy acceden las personas due-
ñas de un máximo de dos pro-
piedades de hasta 140 metros
cuadrados. El Ejecutivo quiere
extender esto a más de tres vi-
viendas, pero para unidades de
hasta 90 m2. Se aplicaría un im-
puesto estimado preliminar-
mente de 5%.

Anoche, al cierre de esta edi-
ción, aún no se realizaba el dis-
cuso del Presidente Kast.

El efecto de la
suspensión del IVA

En cuanto al impacto en pre-
cios por la eliminación del IVA,
en un inicio —tras el anuncio del
Gobierno el 14 de marzo— los
actores del rubro estimaban has-
ta 16% en menores valores. Lue-
go, las estimaciones se modera-
ron en medio de un freno en las
ventas, ya que el público está a la
espera de detalles para acceder a
dicho beneficio, que incluirá

compraventas celebradas desde
el ingreso del mensaje presiden-
cial del proyecto de ley. Hoy ex-
pertos y empresas anticipan un
efecto acotado, de no más de 5%

de baja en los valores. 
El actual IVA de la vivienda

es menor al 19% tradicional, ya
que el terreno no paga, solo la
construcción. A la vez, en el ru-

bro han afirmado que el pro-
yecto debe velar por que no se
pierda el crédito IVA de la
construcción por gasto en ma-
teriales, ya que este no lo po-
drían recuperar si comerciali-
zan propiedades sin IVA.

“Si el proyecto incorpora me-
didas de mitigación tributaria
que permitan recuperar el IVA
generado en la cadena de cons-
trucción”, el descuento poten-
cial podría acercarse al 10%, “ge-
nerando un incentivo más po-
tente y efectivo para la deman-
da”, comentó Jaime Ugarte ,
director ejecutivo de Colliers. 

Fabián García, director gene-
ral de Tinsa, estimó que “la reba-
ja efectiva en el precio final esta-
rá en un rango acotado, proba-
blemente entre 4% y 7%, más
que en los niveles de dos dígitos
que se discutieron en un inicio”.
Añadió que otro efecto es que
“las inmobiliarias podrían ajus-
tar sus mix de productos, privi-
legiando tipologías más compe-
titivas para capturar demanda
dentro del período de vigencia
del beneficio”.

García sostuvo, igualmente,
que la medida, “al incentivar la
demanda en el corto plazo, po-
dría reactivar la inversión en
nuevos proyectos y contribuir a
recuperar parte del empleo per-

dido en la construcción”.
Para Javier Varleta, geomar-

keting manager en NielsenIQ
Chile, el cese del IVA a la venta
generaría una disminución de
entre 4% y 5% en los precios de
las propiedades. Junto a ello,
estimó que podría ayudar a “al-
gunas familias a ser
sujetos de crédito”,
a u n q u e p r e c i s ó
que se “necesitan
menores restriccio-
nes bancarias y me-
jores tasas”.

E n e s a l í n e a ,
Ugarte indicó que
“la ampliación del
Fogaes es indispen-
sable, dada la falta
de ahorro de los ho-
gares, para permitir
un financiamiento
bancario hasta un 95% del valor;
y los subsidios directos a la tasa
hipotecaria, que ayuden a mejo-
rar la accesibilidad de manera
inmediata”.

El rol del inversionista
“hormiga”

Con la ampliación ligada al
DFL2, Varleta estimó que “se
busca atraer capital privado ha-
cia el mercado inmobiliario, es-
pecial

que compran para arriendo.
Ayudará a que vuelva el inver-
sionista individual, el ‘hormi-
ga’”. 

Jaime Ugarte señaló que los
inversionistas “hormiga” re-
presentan aproximadamente
15% del total de las ventas in-

m o b i l i a r i a s “ e n
condiciones nor-
males de merca-
do”. Proyectó que
con el cese del IVA
y la ampliación del
D F L 2 , j u n t o a l
subsidio a la tasa y
garantías estata-
les, ese segmento
podría elevar su
participación en-
tre cinco y 10 pun-
tos porcentuales”.

La visión de Gar-
cía es algo más moderada. Sostu-
vo que “el segmento de inversio-
nistas con más de dos o tres pro-
piedades, que sería el principal
beneficiado por esta eventual
ampliación, no es masivo”. Por
ello, prevé que el cambio al
DFL2 “se trataría de una medida
que podría dinamizar marginal-
mente la inversión en arriendo,
pero con efectos acotados en
precios y sin generar cambios re-
levantes en la trayectoria del

Las iniciativas orientadas al mercado inmobiliario que se zanjarían en el Congreso

Los efectos de medidas para comprar
viviendas: Bajas de precios e incentivos
para invertir en propiedades para renta

MARCO GUTIÉRREZ V. 

La suspensión del IVA a la venta junto a
la ampliación del DFL2 buscan reducir el
stock de unidades y reactivar la
construcción. Disminución de los valores
sería moderada.

En el cuarto trimestre de 2025, el stock de viviendas nuevas disponibles
para la venta sumaba cerca de 109 mil unidades a nivel nacional. 
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Los cambios a las

normas de construcción
de viviendas que

impulsa el Gobierno
se están sometiendo

a consulta ciudadana. 
El Ejecutivo espera

una baja de los precios
de 10% a 15% con 

este plan. 
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Juan Carlos
Sáez, vicepresi-
dente ejecutivo

de Enami.
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