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DENSIDAD Y HABITABILIDAD

SENOR DIRECTOR:

En un contexto de creciente presion sobre
nuestras ciudades, las modificaciones pro-
puestas por el gobiemo a la Ordenanza Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones, abren
un debate sobre los posibles impactos en el
bienestar de la poblacion.

Las modificaciones preocupan por su sesgo
hacia la densificacién, sin un resguardo efectivo
de las condiciones de habitabilidad. Aumentar
densidades, alturas y constructibilidad, espe-
cialmente en vivienda econémica, flexibilizando
exigencias y controles no es una decision neu-
tra: puede traducirse en barrios saturados y en
mayor presion sobre servicios ya deficitarios.

Bajo el argumento de facilitar la oferta, se co-
rre el riesgo de consolidar entornos de menor
calidad urbana, profundizando desigualdades
que la planificacion urbana deberia corregir, no
acentuar.

Si bien la propuesta avanza en agilizar proce-
sos, especialmente en contextos de recons-
truccion, preocupa que se abra la puerta a una
intensificaciéon inmobiliaria, particularmente en
territorios vulnerables. ¢Como se evitara una
nueva “Estacion Central"? ¢Como se garantiza
que lainfraestructura sera suficiente para soste-
ner estas nuevas cargas?

Resulta problematico que estas modificacio-
nes seimpulsen sin abordar debilidades estruc-
turales del propio Estado en la gestién urbana,
trasladando un problema de capacidad publica
hacia la flexibilizacion normativa. A ello se suma
el caracter centralizado, sin didlogo efectivo con
los municipios, debilitando su rol en la planifica-
cién y gestion de impactos territoriales.

Asimismo, preocupa la ausencia de una incor-
poracion explicita de los riesgos socionaturales
y del cambio climatico, variables determinantes
parala seguridady calidad de vida.

Mas que facilitar la oferta, el desafio sigue
siendo construir ciudades mas equitativas, resi-
lientes y habitables.
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