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ACTUALIDAD

Expertas de la UNAB
y la UDD analizan la
situacion inflacionaria
del pais y la Region y
sus efectos en un
mercado que dia a
dia esta mas
amenazado.

Por Nicolds Arrau Alvarez
nicobasalvarezi@diarioelsurd

18 de abril el Banco Central
Ede Chile publicé la Encues-

ta de Operadores Financie-
ros correspondiente al periodo
posterior a la Reunién Politica
Monetaria de marzo. En ese con-
texto, los expertos ajustaron sus
expectativas y proyectaron el In-
dice de Precios al Consumidor
(IPC) de abril en 1,6%, cifra supe-
rior al 0,2% que se anticipaba ha-
ce tres meses. Ademds, se indicé
queen un aiolainflacién podria
llegar a 4,9%.

Frente aestacriticarealidad, es-
pecialistas econémicos de la zo-
na anticipan un escenario com-
plejoen materia de arriendode vi-
viendas, cuyosvaloresdefinitiva-
mente irdn al alza.

Alejandra Astorquiza, académi-
cadelaFacultad de Economia y Ne-
gociosdelaUNAB, planteaquesila
inflacién se mantiene enlos niveles
actuales, es razonable estimar au-
mentos de entre un 8%y un 15%
enlospréximos doce meses, depen-
diendo de la comuna y el tipo de
propiedad, y suma que los gastos
comunesserdn “otro dolorde cabe-

“En algunos edificios yahan su-
bido mas de un 10%, impulsados
por el encarecimiento de la ener-
gia, el agua, los insumos de aseo y
la mano de obra de mantencién.
Enlaprdctica, para unafamilia que
paga arriendo mds gastos comunes
elimpactototal puedesentirse aun
mds fuerte que el reajuste del
arriendo porsi solo”, enfatiza.

La profesional agrega que, la-
mentablemente, hoy no se ve un
cambio de direccién en el corto
plazo,sobre todo entendiendoque

1,6%

se proyecta el Indice de
Precios al Consumidor de
abril, segn la Encuesta de
Operadores Financieros
del Banco Central.

Las mayores aizas se encuentran en corunas como Concepcién, San Pedro de la Paz y Chiguayante.

Proyeccion frente a los préximos doce meses

Especialistas estiman que
valor de arriendo de viviendas
podria crecer hasta en 15%

el IPC de marzo marcd una varia-
ciénmensual de 1,0%, conun acu-
mulado de 2,8% a doce meses, “lo
que se traslada directamente a los
arriendos, porque la granmayoria
de los contratos en la zona estan
indexadosal IPCoala UF".

“Siel IPCsube,laUFsube,y con
ella el canon de arriendo, y es ast
de simple. Enel Gran Concepcidn
la situacion se agrava por un fac-
tor estructural: hay mis gente
buscando arriendo que propieda-
des disponibles. Muchas familias
que antes aspiraban acomprarvi-
vienda propia hoy no pueden ac-
cederacréditos hipotecarios debi-
do aque las tasas siguen altas, asi
que se quedan en el mercado de

Se estima que en doce
meses la inflacion del pais

podria llegar a 4,9%. El
IPC de marzo subid 1,0%,
seguin los tiltimos datos
del SIL

arriendo, presionando la deman-
da”, dice, y agrega que comunas
como Concepcion centro, San Pe-
dro de la Paz y Chiguayante con-
centran las mayores alzas por su
conectividad y acceso aservicios.

Para Viviana Véjar, economista
e investigadora de Faro UDD, la
inflacién actual responde a pre-
siones provenientes de la oferta
agregada, es decir, al incremento
enel precio de los factores de pro-
duccion yenloscostosde lasma-
terias primas comoconsecuencia
de la guerra en Medio Oriente,
conflicto que por ahora no pare-
ce tener una fecha de término.

“Si estascondicionesse mantie-
nen y la guerra se recrudece, po-
driamos veren los proximos me-
sesaumentos sostenidosen otros
precios, especialmente en los ali-
mentos. Pero, como el aumento
de los precios influye en el IPC, y
este incide directamenteenel va-

lor de la UF, también se verdn
afectados otros pagos que se rea-
lizan en esa unidad, como los
arriendos, los dividendos de los
créditos hipotecarios, los arance-
les de educacién superior y los
gastos comunes”, senala.

Este ultimoitem, dice, también
se resentird, ya que los salarios de
conserjes y guardias se reajustan
segunel IPC,yademdsel gastoen
servicios basicos, como el agua y
la electricidad, podria aumentar.

MEDIDAS PARA
AMORTIGUAR EL COSTO
Desde el punto de vista de Vé-
jar, los gobiernos se enfrentan a
dos tipos de medidas: por un la-

do, estdn las intervencionistas y,
por otro, las orientadas al merca-
do. “Este gobierno ya ha dejado
claroque queda poco o ningun re-
curso fiscal para generaresasayu-
das sin que el Estado incurra en
una mayor deuda. Recordemos
que el nivel de deuda publica en
Chile estd cercano al limite del
45% del PIB, magnitud que se
considera preocupante porque
terminard raspasando obligacio-
nes a los ciudadanos en la forma
de impuestos mds altos”, afirma.

Alejandra Astorquiza, en tan-
to, senala que hay acciones para
amortiguar estas alzas. “Desdeel
contrato, lo mds sensato es pac-
tar reajustes en pesos ajustados
porIPC con periodicidad semes-
tral 0 anual, en vez de contratos
directamente en UF, y desde el
lado de la administracionde edi-
ficios, los gastos comunes se
pueden contener con medidas
concretas, como eficienciaener-
gética en dreas comunes, rene-
gociacién de contratos con pro-
veedores de servicios, y una ad-
ministracion transparente que
rinda cuentas reales a los copro-
pietarios”, plantea, entre otras
medidas asociadas a la politica
publica, que puede ampliar la
oferta habitacional.



