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Aumentan las solicitudes para anular
reservas de compraventa de viviendas
MERCADO. Incertidumbre ante eliminación transitoria del IVA, alza de la UF y en precios de las
propiedades, entre los factores que estarían incidiendo en la postergación de las compras.
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EL VALOR PROMEDIO DE LA VIVIENDA EN ANTOFAGASTA ASCENDIÓ A 3.465 UF.

Constanza Caldera Pfeiffer

cronica@mercurioantofagasta.cl

Factores como la elimina-

ción transitoria del IVA,
el aumento de la UF y

del precio de las viviendas y
mayores requisitos para acce-
der a un crédito hipotecario,
estarían dentro de los motivos

que explicarían la posterga-
ción en las decisiones de com-
pra, así como de las solicitu-
des para anular reservas de
compraventa de propiedades.

En este sentido, cabe se-
ñalar que actualmente gran
parte de la banca otorga el
80% del financiamiento de la
vivienda. Sumado a la entra-
da en vigencia de la Ley Nº
21.680 , que crea el Registro
de Deuda Consolidada (RE-
DEC), administrado por la Co-
misión para el Mercado Fi-
nanciero (CMF), y alza en el
costo de las propiedades, que
en el caso de la comuna de
Antofagasta ascendió a 3.465
UF llegando a $138 millones
en promedio, serían parte de
los aspectos que estarían inci-

diendo en el mercado inmo-
biliario.

Sobre el tema, el gerente
general de BMI Servicios In-
mobiliarios, Sergio Novoa,
observa que actualmente el
mercado no está respondien-
do a un solo factor, sino a una
combinación de variables
que están incidiendo directa-
mente en la decisión de com-
pra.

"En ese contexto, señales
como una eventual elimina-
ción transitoria del IVA pue-
den generar un efecto de es-
pera relevante, donde parte
de la demanda opta por pos-
tergar su decisión ante la ex-
pectativa de mejores condi-
ciones. Si a eso se le suma un
nivel de stock todavía alto, lo
que vemos es una demanda
más cautelosa, menos decidi-
da, con mayores tasas de de-
sistimiento y reservas más frá-

giles. Eso, en la práctica, ter-
mina impactando la velocidad
de venta y el cierre efectivo de

las operaciones", declaró.
Novoa añadió que sin du-

da, el precio hoy es un factor

"En mercados como
Antofagasta ( ... ), el ac-
ceso a la vivienda se
ha vuelto cada vez
más restrictivo para
una parte importante
de la demanda".

Sergio Novoa
BMI Servicios Inmobiliarios

"Las ventas se están
moviendo mucho
más, para departa-
mentos y casas, todo
va a depender del va-
lor de la venta".

Janett Suazo

Ejecutiva Biaggini

"Con esta inestabili-
dad mundial, al fi-
nal el acceso al cré-
dito de los grandes
bancos también se
dificulta".

Nicolás Román
académico U. de Los Andes

determinante.
"En mercados como Anto-

fagasta, donde ya estamos
viendo valores en torno a los
$184 millones en ciertos sec-
tores, el acceso a la vivienda
se ha vuelto cada vez más res-

trictivo para una parte impor-
tante de la demanda. No solo
aumenta el precio, también
se eleva la barrera de entrada:

mayores exigencias de pie, di-
videndos más altos y un es-
fuerzo financiero significati-
vamente más exigente para
las familias", explicó.

"Cuando este nivel de pre-
cios se combina con condicio-

nes de financiamiento que
aún siguen siendo restricti-

vas, lo que termina ocurrien-
do es que la demanda se vuel-
ve más selectiva y más lenta.
Más que un problema pun-
tual, lo que refleja hoy el mer-
cado es una brecha creciente
entre el valor de las viviendas

y la capacidad real de com-
pra, y mientras esa brecha no
se corrija, es difícil pensar en
una reactivación sostenida de
las ventas", cerró Novoa.

Por su parte, la ejecutiva
de Inmobiliaria Biaggini, Ja-
nett Suazo observa una reac-
tivación en el mercado en An-
tofagasta.

"Las ventas se están mo-
viendo mucho más, para de-
partamentos y casas, todo va

a depender del valor de la
venta. Está un poquito más
caro, pero de 5.000 UF hacia
abajo, y de hecho hasta 7.000
UF hacia abajo, se está mo-
viendo el mercado ahora. Se
está reactivando", comentó.

Suazo agrega que ha reci-
bido más demanda para la
compra de departamentos de
dos dormitorios, ubicados en
los distintos sectores de la
ciudad.

Por su parte, el académi-
co de la Facultad de Ciencias
Económicas y Empresariales
de la Universidad de Los An-
des, Nicolás Román, observa
que hay varios factores que se

conjugan que podrían expli-

car esta situación en el sector.

Por un lado, menciona que
existe un alza en la construc-
ción debido a que se ha ralen-
tizado en Chile y en particular
en Antofagasta, los permisos
para construir, y ha aumenta-
do la mano de obra.

"Esas dos cosas inciden
enormemente en el costo de
construcción y, por lo tanto,
en el precio final de las vivien-
das. ¿ Por qué aumenta el cos-
to de la mano de obra? Ha dis-
minuido la jornada y han au-
mentado los gastos de cotiza-
ciones.Todo eso va a aumentar

el costo de la mano de obra, y
los terrenos hay que tenerlos
durante un período relativa-
mente largo, previo a conse-
guir los permisos. Eso explica
el aumento del precio de las vi-

viendas. Ahora, ¿por qué no se
han vendido?, porque la ines-
tabilidad mundial también ha
generado cierta dificultad pa-
ra bajar las tasas. Con esta
inestabilidad mundial, al final
el acceso al crédito de los gran-

des bancos también se dificul-

ta·, puntualizó. 03
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