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ARTURO FARIAS

Director del SEA busca reducir
en 30% plazos de aprobacién
ambiental de proyectos

ELIMINARA "DILACIONES EXCESIVAS" | B4

ESTADOUNIDENSE PRICESMART: David Price, INFORME FINANCIERO DE LA DIPRES:

Cadena “estilo Costco” concreta RizSmi

llegada a Chile y proyecta
tienda en Pefialolén y un mall
NEGOCIO DE MEMBRESIAS | B 16

Hacienda calcula que costo
fiscal del plan se compensa
con crecimiento futuro

LAS SEIS CLAVES DE LA PROPUESTA | B 2

J.P. PALACIOS

Laestrategia del Gobierno pa-
ra sacar adelante su proyecto de
reconstruccién nacional en la
Camara de Diputados contem-
pl6 una negociacion politica con
bancadas de diputados que es-
tén fuera del oficialismo. Una de
esas fuerzas con la cual se inten-
sificaron las tratativas en los tl-
timos dias fue el Partido de la
Gente (PDG). Con ese comité
parlamentario se finiquité ayer
un acuerdo casi en simulténeo al
ingreso a tramitacion legislativa
de la reforma.

Con el respaldo del PDG, el
Ejecutivo asegurard la aproba-
cién de la idea de legislar por
pricticamente 90 votos y de las
rebajas tributarias en el pleno de
la Cémara Baja.

Ante el préximo tramite que
se viene en el Senado, los minis-
tros del Interior, Claudio Alva-
rado; de la Secretarfa General de
la Presidencia (Segpres), José
Gareia, y de Hacienda, Jorge
Quiroz, también han acelerado
Ias conversaciones para lograr
un acuerdo que les dé mayoria
de escafios en las votaciones en
el segundo tramite. EI martes ya
recibieron el apoyo del senador
de Demdcratas, Matfas Walker,
y también esperan convencer al
Senador Karim Bianchi (ind.).

Los temas del acuerdo

El pacto con el Partido de la
Gente consisti6 en el compromi-
so del Gobierno de impulsar un
plan en “alivio” ala clase media,
el cual incluye medidas sobre
medicamentos, panales y
pymes. Estos temas fueron pedi-
dos por el PDG.

Segiin explicé el jefe de laban-
cada de diputados del partido,
Juan Marcelo Valenzuela, “el
objetivo es que la clase media sea
el eje central de esta reforma. Se
recogi6 de parte del Gobierno
(.. la devolucicn del IVA de los
medicamentos, de los pafiales y
también que permanezca el tri-
buto de 12,5% para nuestras
pymes (...) que representan muy
bien a la clase media”.

Valenzuela detalls que la im-
plementacién de beneficios por
IVA serd “probablemente a tra-
vés de la CuentaRUT o Bolsillo
Electrénico”. En las conversa-
ciones no se sincerd el costo fis-

En el primer trémite de iniciativa de reconstruccién en la Cdmara de Diputados

Medida pro clase media
ymes: El acuerdo con el PDG

que da viabilidad politica

al proyecto “misceldneo”

Pacto suscrito entre el Ejecutivo y el PDG consiste en una bonificacién
para paliar el alza de los medicamentos y de los pafales. Ministro
de Hacienda aclaré que no se trata de una rebaja al IVA.

el acuerdo.

PLAZO
Se espera que antes de junio el
proyecto de reconstruccion sea
despachado de la Camara.

Ayer en la maiiana en el Congreso el ministro de Segpres, José Garcia, y los diputados del PDG anunciaron

IVA, pero no es una rebaja del
IVA”, precisé.

Asimismo, Quiroz, ayer al fir-
‘mar con el Presidente José Anto-
nio Kast el proyecto misceldneo,

cal de estas iniciativas.

Mis tarde, el ministro de Ha-
cienda, Jorge Quiroz, acotd el al-
cance deloacordado. “Esos ajus-
tes tenemos que verlos en deta-
lle, los contornos; quiero decir
quees unabonificacion alas per-
sonas, que estd asociado al 19%

advirtié que
decadencia que nos acomparia
hace afios”. En esa linea, anadic:
“Este proyecto lo que hace, des-
de el punto de vista econdmico,
es devolver a Chile la competiti-
vidad necesaria para que vuelva
a haber inversion”.

Por su parte, quien ayer en la
mafiana anuncié el acuerdo con

Inmobiliarias ven un efecto “acotado” en los valores

Viviendas: Los impactos
en precios y en el mercado
del arriendo que se prevén
por DFL2 y cese del IVA

MARCO GUTIERREZ V.

Impactos positivos, pero mo-
derados en rebajas de precios y
demanda de viviendas nuevas
proyectan expertos y empresas
inmobiliarias, tras conocerse
ayer los detalles del proyecto de
ley misceldneo que el Gobierno
envi6 al Congreso.

La iniciativa contiene dos me-
didas que tienen relacién con el
mundo inmobiliario habitacio-
nal, que buscan disminuir el alto
stock de viviendas nuevas a la
ventay reactivar obras y empleo
en el rubro. Se trata de la elimi-
nacién del IVA por 12 meses pa-
ra la venta de casas y departa-
mentos y la ampliacién de los
beneficios tributarios para vi-
viendas DFL2, a los que hoy ac-
ceden las personas duefas de un
miximo de dos de

El sector advierte dificultades con la
posibilidad de “utilizar como crédito fiscal
el IVA soportado en la construccién de los
inmuebles” que concede el proyecto.

favorecerfa la colocacién del
stock habitacional disponible y
los incentivos a destinar propie-
dades al mercado de arrenda-
miento”, sefala el informe fi-
nanciero del proyecto.

Moderacién

ElIVA de la vivienda es me-
nor al 19% tradicional, ya que el
terreno no paga, solo la cons-
truccién. En cuanto a la elimina-
cién de este impuesto por 12 me-
ses, el proyecto contempla “un
efecto retroactivo” para opera-

hasta 140 metros cuadrados
“Desde la 6ptica del marco
tecrico, ambas medidas incidi-
rian sobre la acumulacién de ca-
pital (K) en el segmento inmobi-
liario residencial, reduciendo
transitoriamente el costo efecti-
vo deadquisicion de viviendas y
ampliando los retornos después
de impuestos de la inversion en
vivienda para arriendo, lo que

de el ingre-
so del proyecto de ley.
Asimismo, se “mantiene la
osibilidad de utilizar como cré-
dito fiscal el IVA soportado enla
construccion de los inmuebles”,
materia que si bien algunos acto-
res esperaban se expresara en el
texto para evaluar una mayor re-
duccién en los precios de los i
muebles, ahora el sector desesti-
ma su efecto. Esto, porque ese

IVA se acumularfa y recuperarfa
recién cuando realicen un si-
gmmtc proyecto.

Valoramos positivamente
que el Gobierno esté impulsan-
do medidas para abordar el alto
nivel de stock de viviendas y re-
activar el sector inmobiliario.
Sin embargo, esti-
mamos que el im-

o

el PDG, el titular de la Segpres,
José Garcia, sefial6 que las medi-
das comprometidas con ese par-
tido irdn en un proyecto de ley
distinto al de reconstruccion.

La ofensiva opositora

Ayer tras enterarse de la firma
del acuerdo con el PDG, los di
putados de las bancadas op
toras laidea de lle-

“ Quiero decir que
es una bonificacion a las
personas, que estd
asociado al 19% IVA, pero
no es una rebaja del IVA”.

JORGE QUIR0Z
MINISTRO DE HACIENDA

“ Se recogio de

parte del Gobierno (...)
la devolucion del IVA de
los medicamentos, de los
pariiales y también que
permanezca el tributo de
12,5% para pymes”.

JUAN MARCELO VALENZUELA
DIPUTADO PDG

“ Todas las

bancadas de oposicion
vamos a coordinar un
trabajo sistemdtico para
pnder recurrir al Tribunal
C ional”.

var el proyecto de reconstruc-
cién al Tribunal Constitucional
(TC) con el fin de impugnarlo

Rodrigo Gonzalez, gerente general
de Ingevec.

fiscal, afectando su liquidez”.
na opinién similar tuvo Jo-

sé Ignacio Maturana, gerente
Inmobiliario de Norte Verde,
quien afirm que esta medida
tendrd “un impacto positivo,
eroacotado”. Proyects que “Ia
reduccién de precios serd del
orden del 4%, lo

ue puede generar

q
pacto de la exen- RETROACTIVO desconfianza en el
cién i del El efecto idor, que va
IVA serd acotado y el cese del IVA uhllgarla a estar esperando

dependera fuerte-
mente de la etapa
de escrituracion de
los proyectos”, co-
menté Rodrigo
Gonzdlez, gerente general de In-
gevec. Afadi6 que en iniciativas
avanzadas puede generarse un
“efecto mds relevante en los pre-
cios”, pero advirtié en obras que
“estdn en etapas intermedias o
iniciales, el impacto puede ser
contraproducente, ya que las in-
mobiliarias, en lugar de generar
caja, acumulardn IVA, crédito

alas firmas a restituirlo
al comprador antes de
pedir devolucién.
——

un19%".
El presidente de
la Cémara Chilena
de la Construccién
(CChQ), Alfredo
Echavarrfa, sefialé que la pro-
puesta de exencién del IVA, “si
bien contribuye a activar el mer-
cado, lo hard de manera muy
acotada. Lo anterior, debido al
bajo efecto en tratamiento del
IVA erédito, en el que se incurre
en el proceso de construccion”.
Ignacio Aravena, investiga-
dor de Fundacién Piensa y fellow

RAUL LEIVA
DIPUTADD PS

Ignacio Aravena, investigador de
Fundacion Piensa.

en Economfa Urbana y subdi-
ctor del mister de Economia y
Finanzas Inmobiliarias de la
London School of Economics
(LSE), advirti que “una cosa
que llama Ia atencién es que la
exenci6n (de IVA) no contemple
un limite de precios, lo cual tie-
ne un componente regresivo, ya
que crece con el valor de la vi-
vienda. Esto abre una discusion
sobre la conveniencia de fijar un
tope de valor durantela tramita-
ci6n parlamentaria”.

Aravena estimé que habria un
margen para una baja de precios,
“aunque diffcilmente se traspasa-
14 integramente al comprador”
Incluso, prevé que “una mayor
demanda podria conllevar una
recuperacién de los precios hacia
sunivel de equilibrio”.

Incentivo para la renta

Sobre el beneficio tributario
para las viviendas DFL2, el
proyecto dispone unnuevoré-

“Lo que s hemos hecho hoy es
plantear con firmeza una reser-
va de constitucionalidad respec-
to del proyecto misceldneo. El
articulo 69 de la Constitucion se-
fala claramente que los proyec-
tos deben tener ideas matrices y
fundamentales. Este, al menos,
tiene cuatro o cinco ideas matri-
ces, asi lo ha dicho el Presidente
de la Repiiblica. Eso es un rom-
pecabezas juridico, es un Fran-
kenstein legislativo que a noso-
tros no nos parece”, criticé el di-
putado Patricio Pinilla (DC).

En el mismo tono, el jefe de la
bancada de diputados PS, Rauil
Leiva, anticipé que “todas las
bancadas de oposicién vamos a
coordinar un trabajo sistemético
para poder recurrir al Tribunal
Constitucional”. Explics que los
cuestionamientos apuntan a que
“este proyecto consulta garantias
individuales, particularmente el
articulo cuarto de la Constitu-
cidn, al establecer una invariabi-
lidad tributaria por 25 afios, vale
decir, durante seis gobiernos no
se podia cambiar el sistema tri-
butario para ciertas empresas”.

Desde el Frente Amplio (FA)
hicieron reserva de constitu
nalidad respecto de la exencion
enel pago de contribuciones pa-
ra adultos mayores que también
viene en la reforma. “Agrega-
mos esta reserva de constitucio-
nalidad, porque entendemos
que, primero, el pago de contri-
buciones en Chile aplicaal 21,7%
que hace ese pago de contribu-
ciones. Los que estan dentro del
60% no pagan contribuciones, y
los que estan dentro del 68% de
hogares tienen un descuento de
un 50%. Eso quiere decir que, en
estrictorigor, esta medidairia en
directo beneficio de quienes mds
patrimonio tienen, y entre esas
personas se encuentran minis-
tros del gabinete, como el minis-
tro (de Defensa) Barros, entre al-
gunos, como el ministro Mac-
kenna (canciller), y creemos que
esto no puede ser”, alegé el di-
putado Matias Ferndndez (FA).

Ayer parti6 la discusion legis-
lativa del proyecto de recons-
truccion en la comision de Ha-
cienda de la Cdmara y estd pre-
visto que hoy contintie ese deba-

te con una nueva sesién en la
instancia.

CGMO EL PDG REDITUA EL
ACUERDO EN C 3

José Ignacio Maturana, gerente
Inmobiliario de Norte Verde.

gimen “aplicable a la tercera
vivienda econdmica y siguien-
tes, permitiendo que las rentas
por su arriendo, percibidas
por personas naturales, que-
den afectas a un impuesto tini-
cocon tasa de 5%, siempre que
se trate de inmuebles de hasta
90 m*”.

“Creemos que esta medida va
en la direccién correcta, ya que
introduce un incentivo relevan-
te para los inversionistas, facili-
tando la adquisicion de departa-
mentos con fines de renta”, ase-
gurd Gonzdlez.

Maturana coincidi6 en que es-
toes “muy positivo para clientes
que pueden comprar sobre las
dos unidades, pero no lo hacen
por la tremenda carga tributaria
que significa esto. Esto debido a

ue hoy esos ingresos por
arriendo se van al global com-
plementario del propietario y
pueden tributar hasta el 40%.
Con este cambio, tributarfa de
forma fija un 5%"".

NORTE VERDE




