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Actualidad

Déficit habitacional: 33% de los
hogares arrienda una vivienda
SOCIEDAD. En la región un 47,5% tiene un inmueble propio, mientras que hay una demanda potencial
de más de 209 mil viviendas, según cifras del Ministerio de Vivienda.

José Fco. Montecino Lemus
cronica@mercurioantofagasta.cl

El déficit habitacional es

uno de los problemas la-
tentes que enfrenta la

Región de Antofagasta, tanto
por la cantidad de campamen-
tos como por la posibilidad de
acceder a una vivienda. Esto úl-

timo se traduce en la gran can-

tidad de arriendos que hay en
la zona.

Según el informe de "Indica-

dores regionales de vivienda"
del Ministerio de Vivienda y Ur-

banismo (Minvu), que tomó co-
mo base a la Casen 2024, en An-
tofagasta, 76.602 hogares
arriendan, un 32,5% del total.
Mientras, un 47,5% tiene una vi-

vienda propia, y un 11,1% posee
un inmueble cedido.

El informe recalca que el
arriendo tiene un peso signifi-
cativo en la zona, mientras que
el indicador de viviendas cedi-
das refleja "una tenencia frágil

y dependiente".
El documento de Vivienda es-

tablece que en la región hay una
demanda potencial de 209.317 vi-

viendas. Dentro de este universo,

94.397 hogares no tienen una vi-
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DISTINTOS FACTORES INFLUYEN EN LA DIFICULTAD PARA ACCEDER A UNA VIVIENDA PROPIA.

vienda propia, y corresponden al
40% más vulnerable.

ACCESO BLOQUEADO
Para Claudio Galeno, director
de la Escuela de Arquitectura

de la U. Católica del Norte, que
un 32,5% de los hogares arrien-
de una vivienda "es una cifra

alta para el contexto chileno y
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FUENTE: INDICADORES REGIONALES DE VIVIENDA DEL MINVU, MARZO 2026.

evidencia que el acceso a la
propiedad se encuentra blo-
queado para una parte impor-
tante de la población. En este
escenario, el arriendo deja de
operar como una etapa transi-
toria y pasa a constituirse en
una condición permanente de
residencia, en parte asociada a

las dinámicas propias de la eco-
nomía minera, que no necesa-
riamente promueve la propie-
dad, sino que más bien requie-
re soluciones habitacionales
flexibles basadas en el alquiler

para su fuerza de trabajo".
"Esto contribuye a la con-

solidación de un mercado in-
mobiliario de arriendo alta-
mente tensionado, que tiende
a capturar esta demanda soste-

nida, elevando los precios en
un contexto regional fuerte-
mente determinado por una
economía extractiva", añade.

Y si bien el académico afir-

ma que el arriendo ha sido his-
tóricamente una forma rele-
vante para acceder a la vivien-
da, actualmente esto tiene otro

significado. "El 32,5% de hoga-
res arrendatarios en Antofagas-

ta no expresa la continuidad de

ese modelo, sino su reconfigu-
ración bajo condiciones de ac-

ceso restringido a la propie-
dad. A diferencia del periodo
anterior, donde el arriendo for-
maba parte de una oferta urba-

na relativamente estable, hoy
tiende a operar como una con-
dición forzada, asociada a altos

costos, precariedad o falta de

alternativas", argumenta.

PRESIÓN ESTRUCTURAL
Por otra parte, sobre la deman-

da de más de 209 mil viviendas,
Galeno dice que "no solo expre-
sa un déficit cuantitativo, sino

una presión estructural del siste-

ma habitacional, equivalente
prácticamente al total de hoga-

res de la región, lo que evidencia

la incapacidad del mercado y de
las políticas públicas para absor-

ber las necesidades residencia-
les existentes".

En ese contexto, señala
arrendar no actúa como solu-
ción al déficit habitacional, "si-

no como un mecanismo de ab-
sorción temporal de la deman-
da, manteniendo a una propor-
ción significativa de hogares en
una condición de acceso inesta-

ble. La coexistencia de un alto
porcentaje de arriendo con una

demanda potencial que supera
las 200 mil viviendas revela un

sistema habitacional estructu-

ralmente tensionado, donde la
reproducción del déficit se
vuelve permanente".

FOCALIZAR RECURSOS
El seremi de Vivienda, Jorge
Olivares, dice que, frente a la
gran cantidad de hogares que
arriendan, desde el gobierno
"impulsaremos mecanismos
que permitan transitar hacia la
vivienda definitiva".

Añade que, según el centro
de estudios de la cartera, "el
déficit habitacional alcanza
cerca de 491 mil viviendas a ni-
vel país, y en regiones como
Antofagasta supera el 12% de
los hogares, lo que refleja una
presión muy superior al pro-
medio nacional". Frente a esto,
afirma que el mandato del go-
bierno es "poner orden, priori-
zar a quienes más lo necesitan
y hacer más eficiente el Estado.

Eso significa focalizar los recur-

sos en familias vulnerables, pe-
ro también acelerar la ejecu-
ción, reducir la burocracia y
destrabar proyectos".

Además, agrega que "debe-
mosavanzar hacia ciudades más

equilibradas, con mejor planifi-
cación urbana, acceso a servi-

cios y recuperación de barrios".

Consultado sobre qué ocu-
rrirá con el Plan de Emergen-
cia Habitacional (PEH) - el que
no llegó a la mitad de ejecución
al cierre de la administración
anterior - el seremi Olivares co-

mentó que actualmente "el de-
safío es construir mejor y don-
de realmente se necesita. Co-
mo gobierno, vamos a mante-
ner las iniciativas que funcio-
nan, pero introduciendo cam-
bios adecuados a nuestros li-
neamientos: Mayor eficiencia
del gasto público, foco en resul-
tados concretos, y priorización

en sectores más vulnerables".
Con todo, explica que "uno

de los principales problemas
hoy es la falta de oferta. Y eso
tiene que ver con un Estado
que muchas veces traba en lu-

gar de facilitar". 03

60% de avance
registran obras
aluvionales en
Quebrada Bonilla

Con un 60% de avance

físico se encuentran
las obras de la segun-

da etapa del proyecto de
control aluvional en la Que-
brada Bonilla, en el sector
norte de Antofagasta, inicia-

tiva impulsado por el MOP.
La iniciativa contempla

una inversión que supera
los $5 mil millones en esta
etapa, y considera la cons-
trucción de dos barreras de

contención, dos pozas de-
cantadoras y cerca de mil
metros lineales de canal
aluvional. Estas obras bus-
can retener materiales co-

mo rocas y lodo en caso de
lluvias intensas, evitando
su desplazamiento hacia
zonas urbanas.

El seremi de Obras Pú-
blicas, José Fuentes, destacó

la importancia del avance y
el impacto en la comunidad.

"Esta fase consiste en
construir dos barreras y
dos pozas decantadoras
más mil metros lineales de
canal aluvional, que permi-
tirán contener materiales

como roca o lodo en caso
de lluvias y evitar que lle-
guen a la zona urbana, pro-
tegiendo a cerca de 11.800
habitantes del sector.", se-
ñaló.

El proyecto en Quebra-
da Bonilla se desarrolla en
tres etapas, con una inver-
sión total cercana a los
$13.500 millones. La pri-
mera fase fue ejecutada en

conjunto con el PNUD, en
el marco del proyecto
AdaptaClima, mientras que
la segunda etapa corres-
ponde a la actual ejecu-
ción. Una tercera fase per-
mitirá completar el sistema

de protección aluvional.cz
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