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Los terrenos que Southern
Cross vendera en Las Salinas,
San Antonio v Antofagasta

El fondo vendio en 2024 la exoperacion de Petrobras a Aramco y esta semana, Baker,
la inmobiliaria que tenia un centenar de terrenos de renta. Pero ahora comenzari la
venta de tres posiciones inmobiliarias que preservo para futuros desarrollos.

VICTOR COFRE

a gestora de private equity
Southern Cross estd sa-
cando jugosos dividendos
de su inversién en Petro-
bras. La gestora fundada
por Raul Sotomavor com-
pro en 2016 la cadena de
estaciones de servicios
que controlaba la brasilena y en sucesivos
procesos de desinversion ha obtenido re-
tornos que personas que conocen la ope-
racion calculan en 3,5 veces lo invertido.

En 2016, Southern Cross pagé US$ 470
millones por Petrobras Chile. El fondo in-
virtio y financio la empresa y luego aplicé
una fuerte reestructuracion en la que ori-
gino tres negocios relevantes. Uno, la dis-
tribucion de combustibles; dos, un drea
inmobiliaria; la tercera, participaciones
minoritarias en empresas de infraestruc-
tura asociadas al negocio de la distribu-
cion mayorista de combustibles.

Hace dos anos, Southern Cross vendio
Esmax Distribucion a la saudi Aram-
co en unos US$ 400 millones. Con ello,
Southern Cross recupero la totalidad de
la inversion. Y mds, porque en los anos
previos habia repartido dividendos a sus
accionistas, los aportantes del vehiculo
Private Equity | Fondo de Inversion.

Esta semana, la gestora siguié cosechan-
do, con otra parte de los spin off creados
en 2019: Rentas e Inversiones Baker, la so-
ciedad a la que en la reorganizacion asig-
naron un centenar de activos inmobilia-
rios de renta, entre ellos, propiedades con
contratos de arriendo por 89 estaciones
de Aramco, las que la saudi quiso adqui-
rir en 2024, pero Southern Cross prefirio
retener. En un proceso liderado por uno
de sus socios, Jaime Besa, pacto la venta a
que GSI Capital, la gestora donde participa
Moneda Asset y dirige Nicolds Noguera,
en 8,6 millones de UF, USS 290 millones.

Pero aquellos retornos no serdin todo.
El fondo todavia conserva un desconoci-
do conjunto de activos inmobiliarios que
fueron separados en 2019, tras la division
de Esmax en ocho nuevas sociedades.

Viiia, San Antonio y Antofagasta

La propiedad mds atractiva estd radicada
en Petorca Desarrollo SpA., cuyo duefio es
Private Equity | Fondo de Inversion y que
tenia un capital de casi $ 1.500 millones

hasta 2024. Petorca es duena del inmue-
ble ubicado en Avenida Jorge Montt 1800,
en Vifa del Mar. Frente a la costanera, hoy
opera una estacion de servicio de Aramco.
Pero mds relevante aun, es colindante con
el megaproyecto Las Salinas, de Copec,
iniciativa que en 2025 consiguio los per-
misos para la remediacion de un terreno
que albergd a petroleras v asi avanzar en
una iniciativa de US$ 1.300 millones.

El inmueble fue una herencia de Esso, la
petrolera estadounidense que vendid en
2008 su posicion en Chile a Petrobras. El
terreno tiene cerca de 4 mil metros cua-
drados y podria albergar, por ejemplo, un
hotel. Dada la ubicacion estratégica de ese
terreno, no fue incluido en los activos que
operaba Petrobras v que se vendieron esya
semana. No es el mds valioso de los tres,
pero probablemente el de mejor rendi-
miento por metro cuadrado.

Otros dos terrenos estin en manos de
otra sociedad: Loa Desarrollos, la que tie-
ne un capital superior a $ 9 mil millones.
La posicion mads grande esta en Antofa-
gasta y tiene 5,3 hectdreas. También he-
rencia de Esso, esta ubicado en Tarapaca

sin numero, barrio industrial, en las cer-
canias del borde costero. Hace mas de dos
décadas, Esso Chile presento un plan de
mitigacion ambiental para ese terreno,
donde por muchos afios oper6 una planta
de combustibles con 10 estanques con ca-
pacidad para 49 millones de litros.

Otro gran terreno, que estd compuesto
por cuatro predios y tiene una extension
de unos 1.500 metros cuadrados. Estd
frente al Puerto de San Antonio.

Terminada la venta de Baker, Southern
Cross emprenderd la futura venta de estos
tres terrenos, pero antes hard lo que hizo
con otras posiciones: disefar proyectos,
tramitar permisos y agregar valor a los
inmuebles antes de ofrecerlos al mercado.

Y también intentard activar la venta de
otras posiciones accionarias que valen
mucho mds y que no dependen solo de
Southern Cross: el 22% de la Sociedad Na-
cional de Oleoductos (Sonacol), donde es
socio de Copec, su controlador, Invexans y
la estatal Enap; y el 33% de la Sociedad de
Inversiones de Aviacion Limitada (SIAV),
donde también comparte la propiedad
con los Angelini y los Luksic. @



