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EL 2 DE MAYO DE 2008 SE PRODUJO LA ERUPCIÓN DEL VOLCÁN CHAITÉN. TRAS ELLO, MILES DE HABITANTES DE ESA COMUNA DEBIERO DEJAR SUS CASAS, SU HISTORIA Y PASADO EN ESA LOCALIDAD DE LA PROVINCIA DE PALENA.

Bienes Nacionales impulsa proceso
de recompra de terrenos en Chaitén
Erwin Schnaidt
erwin.schnaidt@diariollanquihue.cl

E
I proceso de normali-
zación de la propie-
dad raíz en la comu-
na de Chaitén regis-

tra una nueva fase de ejecución

administrativa bajo los linea-
mientos de la Ley 20.385, cuer-

po legal que regula la enajena-
ción de inmuebles fiscales ad-
quiridos por el Estado tras la
erupción del volcán Chaitén,
hace 18 años, ocurrida un 2 de
mayo de 2008.

Esta normativa, que tuvo
una actualización en diciem-
bre de 2024, establece el mar-

co jurídico para que los anti-
guos propietarios o sus herede-
ros ejerzan el derecho de ad-
quirir nuevamente los terrenos

que fueron vendidos al Fisco
durante el periodo de emer-
gencia y posterior evacuación.

En la actualidad, la Secreta-

ría Regional Ministerial (Sere-
mi) de Bienes Nacionales coor-
dina las acciones técnicas para

extender estos procedimientos
al sector sur de la ciudad, tras

haber completado etapas pre-
vias en el área norte.

NUEVA LICITACIÓN
El seremi de la cartera, Nicolás

Yunge, informó que hasta la fe-
cha se han desarrollado cinco
procesos de recompra en el
sector norte de la zona urbana.

Cada uno de ellos comprende
el estudio técnico, geomensu-
ra y valorización de aproxima
damente 100 terrenos indivi-
duales.

NORMALIZACIÓN. Antiguos dueños
de esos terrenos, tienen la
opción de volver a adquirirlos.
Proceso incluye tasación de los
predios, tarea que ya finalizó
en el sector norte y que ahora
comienza en el lado sur. Desde
el municipio proyectan uso de
predios fiscales prescindibles
para mejorar infraestructura
pública y nuevas viviendas.

Respecto a la situación del
sector sur, el seremi Yunge re-

portó que la licitación inicial
para la mensura de esos pre-
dios no tuvo oferentes. "La-
mentablemente, esa licitación
tuvo que ser declarada desier-

ta porque no hubo ningún par-
ticipante. El paso a seguir es
volver a subir esta licitación de

Chaitén Sur. Esto debería ser,

Dios mediante, de aquí a dos o
tres semanas más".

Esta nueva etapa contem-
pla cien casos adicionales de
estudio para determinar las
condiciones de venta a los an-

tiguos propietarios.
La metodología de enaje-

nación requiere la interven-
ción de la Comisión Especial
de Enajenaciones a nivel regio-

nal, que sesiona mensualmen-

te para evaluar los expedientes.
Yunge explicó que, tras esa

aprobación, los antecedentes
son remitidos al nivel central
en Santiago para su ratificación
definitiva. Una vez concluido
ese paso, se notifica al interesa-

do sobre el valor y las condicio-

nes de compra.
En cuanto a los costos, el

seremi Yunge precisó que re-
cientemente fueron analizados

cinco casos de recompra, con
valores "bastante accesibles ...

aproximadamente podemos
hablar de cerca de entre una y
1,2 UF el metro cuadrado".

MEJOR CIUDAD
De su lado, la alcaldesa de
Chaitén, Clara Lazcano, subra-
yó la relevancia de estas gestio-

nes para la estructura urbana
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CEDIDA

18 años se cumplirán el próximo
sábado 2 de mayo, de la erupción del volcán Chaitén ocurrida
en esa fecha del año 2008.

1 y 1,2unidades de fomento
por metro cuadrado oscila el valor de la tasación de terrenos
urbanos que estableció la Seremi de Bienes Nacionales.

CEDID

Municipalidad de

Chaitén
Piante in entrata als Perigosa

EL SEREMI DE BIENES NACIONALES, NICOLÁS YUNGE, SE REUNIÓ CON AUTORIDADES EN CHAITÉN, ENTRE ELLAS LA ALCALD A CLARA LAZCANO.

(viene de la página anterior)

de la comuna, ya que aproxi-
madamente el 70% de las pro-
piedades del radio urbano per-
tenecen actualmente al Fisco.

La jefa comunal manifestó
que "es importante que los an-
tiguos propietarios tengan la
opción de recompra".

Lazcano argumentó que la
falta de títulos de dominio indi-

viduales afecta el manteni-
miento de la infraestructura,
ya que "el hecho de no tener la
propiedad hace que las perso-
nas no cuiden tanto ni la casa
ni el terreno. Por lo tanto, hay
un Chaitén más descuidado
que no puede surgir, que no
puede seguir avanzando. Hay
gente que no invierte precisa-
mente porque no son dueños
de la propiedad".

La alcaldesa planteó ade-
más la necesidad de revisar las
condiciones de financiamiento

para los solicitantes. Sobre los
procesos anteriores, Lazcano
afirmó que "fueron bastante
caras las propiedades, se nos
dio en tres cuotas, pero son
bastante onerosas".

Ante esta situación, propu-
so la apertura de mecanismos
de apoyo financiero. "Debería
haber una línea de crédito que

se pudiera abrir -por ejemplo-
a través de BancoEstado para
la recompra de estas propieda-

des, que incluso podrían que-
dar como prenda de hipoteca".

"El paso a seguir es
volver a subir la lici-
tación de Chaitén
Sur. Esto debería ser,
Dios mediante, en
dos o tres semanas"

Nicolás Yunge,
seremi de Bienes Nacionales.

"Debería haber una
línea de crédito que
se pudiera abrir -por
ejemplo- a través de
BancoEstado para la
recompra"

Clara Lazcano,
alcaldesa de Chaitén.

PARA OTROS FINES
Desde el Gobierno, el delegado
presidencial en Palena, Marce-
lo Cifuentes, recordó el contex-

to histórico que originó la ac-
tual tenencia de la tierra.

Detalló que tras la evacua-

ción de aproximadamente
5.000 habitantes en 2008, el
Estado ejecutó un plan de com-
pra de terrenos que incluyó la
entrega de subsidios habitacio-

nales en sectores como Alerce,
en Puerto Montt, y un bono de
$500 mil por grupo familiar.

Cifuentes especifico que la

ley garantiza una prioridad de
adquisición para quienes eran

dueños al momento de la erup-
ción. "Ellos tienen el primer
derecho a adquirir esas vivien-

das. Evidentemente, si no hay
interesados en esos sitios que
les pertenecieron, van a tener
prioridad otras personas".

En efecto, en caso que los
antiguos propietarios desistan

del proceso, los terrenos pue-
den ser ofrecidos a terceros a
valores de mercado o ser desti-

nados a otros fines públicos.

Sobre los plazos de res-
puesta, el marco legal estable-
ce que una vez que una propie-
dad es declarada prescindible
por el Estado y puesta a la ven-
ta, el dueño original dispone
de un término de un año para
manifestar su voluntad de
compra o desistir de ella.

El seremi Yunge aclaró que
muchos de los interesados han
mantenido los recursos recibi-

dos originalmente del Estado
para este fin. "gran parte de de

los interesados en la recompra
guardaron los dineros que el
Estado le pagó en su oportuni-
dad para justamente el proce-
so de recompra".

En cuanto a las facilidades

de pago actuales, Bienes Nacio-
nales permite la cancelación al
contado o mediante un siste-
ma de cuotas que generalmen-
te consiste en un pie del 50% y
el saldo en dos o tres anualida-

des. "Lo que le interesa al Esta-

do es que el monto que se de
termine en razón de la recom-
pra, sea pagado de manera ín-
tegra en un solo pago o con es-
te pie con dos o tres cuotas".

La alcaldesa Lazcano tam-
bién se refirió al impacto de la

ley en los nuevos residentes
que han llegado a la zona en lo
últimos 18 años y que no califi-

can para la recompra por no
ser antiguos propietarios.

Según su análisis, la libera-
ción de terrenos por parte de
Bienes Nacionales es funda-
mental para el desarrollo de
nuevos proyectos habitaciona-

les y de infraestructura.
"Al liberar estos terrenos de

la Ley Chaitén permitirían tam-
bién que estos terrenos pasen

a Serviu y que podamos reali-
zar nuevas construcciones pa-
ra los otros vecinos, casas de
subsidio, etcétera. También
nos liberan terrenos para po-
der tener acceso a nuevas in-
fraestructuras que necesita-
mos como comuna", expus

En tanto que el delegado
presidencial Cifuentes destacó

que la consolidación de la pro-
piedad privada mediante este
proceso, es un factor que
acompaña el nuevo perfil eco-
nómico de la zona, que -segú
aseguró- se ha posicionado co-
mo un centro logístico y turís-

tico para la provincia de Palena

y la Región de Aysén. 03

EL EMPRESARIO DE 48 AÑOS (IZQ.) JURÓ EL MIÉRCOLES COMO CONCEJAL.

Raúl Monsalves asumió
como nuevo concejal de
Puerto Varas y definió
ejes de su futura gestión
MUNICIPIO. Representante del Partido
Republicano se integró a labores
edilicias tras la partida de Nicolás
Yunge a la Seremi de Bienes Nacionales.

n una ceremonia realiza-

da en el salón de sesio-nes del Concejo Munici-
pal de Puerto Varas y tras ser
ratificado por el Tribunal Re-

gional Electoral (TER), asumió
como nuevo edil de la comuna
el empresario Raúl Monsalves
Carrasco.

La instancia contó con la
presencia del alcalde Tomás
Gárate, del delegado presiden-

cial Cristián Palma y del conse-

jero regional Luis Hernández,
lo que marcó el inicio formal
de su labor en reemplazo de
Nicolás Yunge, quien dejó el
cargo para asumir como sere-
mi de Bienes Nacionales.

Monsalves, de 48 años, es
residente de Puerto Varas y se

desempeña como comercian-
te, en su calidad de emprende-
dor. Posee estudios incomple-
tos en administración pública
y ejerce como sostenedor en
un establecimiento educacio-
nal de la comuna. Es militante
y coordinador zonal del Parti-
do Republicano.

Respecto a su llegada al
cuerpo colegiado, el concejal
expuso que "debería continuar
la gestión que comenzó a hacer

Yunge y ojalá profundizarla".
Sobre su plan de trabajo, el

edil manifestó un interés por el
sector económico. "Me gusta-
ría profundizar todo lo que tie-

ne que ver con el tema comer-
cial. Soy comerciante, también
emprendedor, conozco muy
bien el área. Hay muchos desa-
fíos, sobre todo para los em-

prendedores en Puerto Varas".

SU GESTIÓN
Monsalves identificó como
puntos de atención la gestión
de permisos y el estancamien-
to derivado de factores como el
costo de los combustibles.

En materia de seguridad
ciudadana, expresó que "se ha
instalado un tema de inseguri-
dad importante que hay que
empezar a ver cómo lo ataja-
mos. Puerto Varas pasó de ser
una comuna muy segura, a ser
una donde en los últimos seis
meses ha habido homicidios".

Anticipó su disposición pa-
ra colaborar con la administra-

ción municipal a fin de imple-
mentar medidas de control y
prevención de delitos.

El concejal Monsalves resal-

tó la labor territorial de Yunge.
"Hizo un muy buen trabajo, tu-
vo muchas muchas iniciativas
en cuanto al comercio, la segu-
ridad. Además, tuvo mucha
templanza dentro del Concejo
Municipal", ante lo que añadió
que su intención es mantener
ese trato en el organismo.

Asimismo, abordó la iden-
tidad de la zona lacustre, enfa-

tizando su visión sobre el Puer-

to Varas histórico. "A los que

somos un poquito más viejos,
nos gustaba que sea respetuo-

so, una ciudad tranquila, que
no se ha ido echando a perder,
pero sí cambiando sus costum-

bres y tradiciones", planteó.
Con la incorporación de

Monsalves, el Concejo retoma
su composición completa de
integrantes para el actual pe-
riodo de gestión. 03
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