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El Grupo Cencosud tiene el
camino despejado para retomar
un proyecto emblemadtico de la
compania. Se trata de una inicia-
tiva en los terrenos donde operé
la Feria Internacional de Santia-
go (FISA) en Maipu.

Elinmueble que posee una su-
perficie bruta de 31hectdreas fue
adquirido por el fundador de la
empresa, Horst Paulmann, en
2002, pagando unos US$ 10 mi-
llones en esa época. Los planes
del fallecido empresario de ori-
gen alemdn apuntaban a expan-
dir las operaciones del conglo-
merado en el sector poniente de
Santiago, mientras preparaba la
apertura de Florida Center y es-
tudiaba la construccién del Cos-
tanera Center.

En enero de este afo, Cenco
Malls —filial de centros comer-
ciales de Cencosud— ingresé
una consulta de pertinencia de
ingreso al Sistema de Evaluacién
de Impacto Ambiental (SEIA)
para resolver con la autoridad si
debifan iniciar la tramitacién de
una Declaracién de Impacto
Ambiental (DIA) para la iniciati-
va, cuyo permiso ambiental ya
habia sido otorgado en 2004.

ElServicio de Evaluacién Am-
biental de la Regién Metropoli-
tana (SEA RM) determiné en
abril que la compafifa no debia
tramitar nuevamente la DIA del
proyecto.

De esta manera, el grupo ac-
tualmente presidido por Man-
fred Paulmann, hijo mayor del
fundador Horst Paulmann (fa-
llecido hace un afio), podria re-
activar lainiciativa que lleva dos
décadas en carpeta en la empre-
sa 'y que a la fecha contempla
una inversién de US$ 27 millo-
nes.

Rediseiio del proyecto

Si bien Cencosud recibié el
permiso ambiental en 2004, la
firma solo ejecutd una parte dela
iniciativa en el terreno emplaza-
do en la calle Camino Melipilla
N°10.939 de la comuna Maipt.
En marzo de 2008 inauguré un
local Easy en esta superficie, tras
desembolsar unos US$ 18 millo-
nes.

La tienda de Mejoramiento
del Hogar formaba parte de un
proyecto més grande, que en ese
entonces se conocfa como Portal
Maipu. El disefio original tam-
bién inclufa un hipermercado
Jumbo, patio de comidas, cines y
mads de 100 locales comerciales.
Sin embargo, el Grupo Cenco-
sud no materializé estos planes,
priorizando —entre otras co-
sas— la construccién del Costa-
nera Center y el ingreso a nue-
vos mercados internacionales.
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La firma redujo y reformuld los planes originales que tenia
Horst Paulmann cuando adquirid el pafio en 2002.
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Invertird unos US$ 27 millones en Maipt:

Grupo Cencosud
obtiene luz verde para
futuro outlet en ex
terreno de la Fisa
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Cenco Malls considera un recinto comercial que contara con un supermercado y nuevos locales,

que se suman a la tienda Easy que opera en el sector.

No obstante, la compafifa ha-
bia comenzado a trabajar hace
unos afos su intencién de reto-
mar este proyecto, modificando
el disefno original. En 2022 in-
gresé una consulta de pertinen-
cia para evaluar la posibilidad de
ingresar una nueva DIA. EI SEA
de la RM resolvié en enero de
2024 que no debia volver a ini-
ciar una tramitacién ambiental
dado que las obras no generaban
impactos ambientales distintos
ni de mayor magnitud respecto
del proyecto original.

En paralelo, la firma recibié el
permiso de edificacién en octu-
bre de 2024 por parte de la Mu-
nicipalidad de Maipu.

Pese a contar con un pronun-
ciamiento ambiental favorable,
Cenco Malls indicé ante la auto-
ridad que “las modificaciones
evaluadas en 2024 no fueron fi-
nalmente ejecutadas, mante-
niéndose vigente la RCA origi-
nal como marco regulatorio am-
biental del proyecto”, segtin se-
falé en su dltima presentacién
ante el SEA.

En la consulta ingresada a
principios de este afio, Cenco
Malls ratificé una serie de modi-
ficaciones a la iniciativa original:
Elimind las salas de cine, patio
de comidas, zonas de juego y
gimnasio; y solamente manten-
drd dentro de sus planes la cons-
truccién de un hipermercado
Jumbo, Rincén Jumbo y rebajard
a casi a la mitad la cantidad de

locales comerciales.

De esta manera, planea la
construccién de 18.598 m?, que
se sumardn a los 14.395 m? que
actualmente ocupa la tienda
Easy en dicho pafo.

Solo considerando las edifica-
ciones —sin contar las obras via-
lidad y estacionamientos—, el
nuevo disefio del proyecto de
Cenco Malls serfa un 21% mds
pequeiio que la iniciativa apro-
bada en 2004.

Cenco Malls detallé en la pre-
sentacién ante el SEA que las
obras tendrdn una duracién de
10 meses de construccién. Se
considerard un periodo de 3 me-
ses adicionales para la tramita-
cién y obtencién de la recepcién
final de las obras.

Giro hacia outlet

Durante el CencoDay 2026,
realizado en Buenos Aires, Ar-
gentina, Sebastidn Bellocchio, ge-
rente general de Cenco Malls, de-
tallé a un grupo de inversionistas
y analistas bursdtiles que la firma
tiene previsto avanzar en la cons-
truccién de un outlet en Maipu.
Estos planes estdn contemplados
en los terrenos de la ex Fisa.

En su presentacién, el ejecuti-
vo detallé que el lanzamiento del
primer outlet dela firma reforzard
su “presencia en Santiago a tra-
vés de un nuevo formato de ven-
ta minorista orientado al valor”.

Consultada al respecto, desde

Cenco Malls senialaron a “El
Mercurio” que esta iniciativa
marca el ingreso de Cenco Malls
a uno de los segmentos de ma-
yor crecimiento dentro de la in-
dustria de centros comerciales”.

“El proyecto busca adecuarse
a los nuevos hdbitos de consu-
mo, asi como potenciar el desa-
rrollo comercial y urbano de
Maipd, integrando una oferta
innovadora que potencie la ex-
periencia de visita de clientes y
locatarios”, afirmaron. No obs-
tante, la comparifa no precisé la
fecha en que partirdn las obras
de construccion.

Cristidn Cox, socio fundador
de TRESA, firma especializada
en la administracién de centros
comerciales, sefial6 que “parece-
ria un paso légico de Cenco-
Malls pasar al desarrollo de cen-
tros comerciales de formato out-
let, tal como lo han hecho ya sus
competidores. Parque Arauco
hace mds de 10 afios (Arauco
Buenaventura) y, mds reciente-
mente Mall Plaza, con la recon-
versién de Mall Plaza Bio Bio”.

Cox enfatiza que estos desa-
rrollos requieren “superficies de
terreno importantes (al menos 4
0 5 hectdreas) en sectores de va-
lor de suelo bajo (...). El terreno
de la FISA cumplirfa ambas con-
diciones, y estd ubicado en un
sector de Santiago de ptiblico de
ingreso medio (Maipti, Lo Espe-
jo, Cerrillos) que demanda mar-
cas con precios bajos”.
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