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OPINION

Déficits con edad

El déficit habitacional parece no
dar tregua. Si bien hubo una reduc-
cion, segunel Censo 2024,atnse es-
tima aproximadamente en 500.000
viviendas. Las proyecciones demo-
Fra’ﬁcas en un contextode baja nata-

idad -1a tasa global de fecundidad
en Chile, segiin los datos censales,es
de 0,97 hijos por mujer, lo que estd
lejos dela tasa de reemplazo necesa-
ria para mantener el volumen de la
poblaciénactual- podrian hacernos

pensar que con los afios se necesita-
rdn menos unidades habitacionales,
peroeso no es asi.

El aumento de hogares continua-
rd hasta el afo 2050, segiin los estu-
dios basados en los datos existentes,
productode una transformaciénen
lacomposicion de los mismos: el au-
mento de hogares unipersonales, ya
reflejado en el Censo 2024 (se pasé
de 8,3% de hogares unipersonales
en 1992a 21,8%en 2024). Este ritmo

“Las personas mayores necesitan servicios urbanos
accesibles, sobre todo, atencion de salud y transporte
paiblico. Su déficit habitacional significa, quizas con més
urgencia que para personas jovenes, un requerimiento por
centralidad urbana”.

de crecimientose intensificard prin-
cipalmente debido a un mayor ni-
mero de personas mayores que vi-
vensolas(los hogares unipersonales
de personas sobre los 65 anos crecie-
ron de 115.000a mds de 529.000 en-
tre 1992y 2024). Este panorama pre-
senta un desafio mas alld de la vi-
vienda porque las personas mayores
necesitan servicios urbanos accesi-
bles, sobre todo, atencion de salud y
transporte piblico. Su déficit habi-
tacional significa, quizds con mds
urgenciaque para personasjévenes,
un requerimiento por centralidad
urbana.

Las posibles respuestas al déficit
habitacional se podrian gruesamen-
te resumir en extension urbana y
densificacion. Cada una tiene pros
contras, pero para el caso de los adul-
tosmayores es fundamental perma-
necer localizados en dreas en las que

puedan contar con una red de cuida-
dos, ya sea puiblicos, privados o liga-
dos a la red familiar. La densifica-
cidn de las dreas centrales puede lo-
grarse mediante diversoscaminos y
privilegiar la posibilidad de cons-
truir unidades en lotes familiares
que puedan ser habitados por varios
hogares es unade lasmejoresopcio-
nes para esta poblacién. Las dificul-
tades para lograrlo tienen que ver
con regulaciones urbanas conteni-
das en los planesreguladores comu-
nalesyseccionales.

Con lanueva normativa de forta-
lecimiento de los instrumentos de
planificacion territorial, se puede
promover mds ficilmente este tipo
de operaciones, por loque esimpor-
tante dar a conocer los distintos es-
cenarios posiblesy avanzarenel co-
nocimiento de las oportunidades
existentes. Esta regeneracion urba-

napuede seracompaiiada por el uso
de subsidios orientados a la densifi-
cacion predial y los pequenios con-
dominios, que hoy son una propor-
cién menor de lossubsidiosentrega-
dos en comparacién con los corres-
pondientes a vivienda nueva.

Integrar la densificacion por estas
vias permite una respuesta no solo
al déficit habitacional, sinoque tam-
bién a una creciente demanda por
cuidados de personas mayores. Abre
la puerta a pensar de una manera
distinta la solucion habitacional en
didlogo con la ciudad y las interac-
cionessociales, que estan ala base de
unenvejecimiento saludable. Si la
esperanza de vidaen Chile continia
aumentando, como se proyecta, el
déficit mds importante no serd por
vivienda, sinoque por cuidadosysa-
Iud mental de la mayor parte de la
poblacién.
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