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< Se trata de un proceso

El alza de precios y nuevos
proyectos transforma
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En sectores emblematicos
como la Plaza Perti, los cambios
son evidentes. La consolidacion
del barrio como un polo universi-
tario y cultural ha ido modifican-
do su fisonomia y su dindmica
social.

El profesor Leonel Pérez, de la
Facultad de Arquitectura, Urba-
nismo y Geologia de la Universi-
dad de Concepcion, explica que
este tipo de espacios desarrollan
identidades particulares donde
conviven, no sin tensiones, anti-
guos residentes con nuevas comu-
nidades, principalmente ligadas
al mundo académico.

“Un ejemplo puede ser la Plaza
Perti (Concepcion); es un barrio
con una alta presencia de estu-
diantes y académicos. Alli se desa-
rrolla una cultura particular que
va reemplazando y conviviendo
con los antiguos residentes”, se-
nala.

Este recambio no es tinicamen-
te demografico. También se ex-
presa en el comercio, en el uso del
espacio ptiblico y en las formas de
interaccion social.

Negocios tradicionales dan
paso a nuevas propuestas orienta-
das a publicos distintos, muchas
veces con precios mds elevados,
lo que refuerza la sensacion de
desplazamiento simbdlico incluso
antes de que ocurra el desplaza-
miento fisico.

Vision de los habitantes
del Gran Concepcién

Desde la vereda de los habi-
tantes, el impacto se vive en lo
cotidiano. La misma vecina,
Marta Riquelme, lo describe sin
matices.

“Hoy han llegado muchos edi-
ficios nuevos, locales mds caros,
bares y cafeterias que claramente
no estdn pensados para quienes
hemos vivido aqui toda la vida.
No digo que todo sea malo, porque
igual hay mas movimiento y se ve
mds bonito, pero el problema es
que el costo de vida se disparg”,
comento.

Rodrigo Sanhueza, trabajador
portuario que reside en Talcahua-
no, observa el fendmeno desde su
experiencia laboral en el centro
penquista. Segtn relata, el creci-
miento urbano ha ido acompana-
do de una creciente desigualdad,
donde el acceso a la vivienda en
sectores céntricos se vuelve cada
vez mds restrictivo.

En sus palabras, el centro “se ha
vuelto un espacio pensado para
otros”, donde muchos antiguos
arrendatarios ya no pueden sos-
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tener los costos, mientras el co-
mercio cambia hacia ofertas mas
caras o turisticas.

A su juicio, aunque el desarrollo
urbano es inevitable, la falta de
equilibrio termina generando ciu-
dades mas atractivas en lo visual,
pero menos inclusivas en lo social.
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Mirada desde la academia
Desde el d@mbito académico, la
gentrificacion es analizada como
un fenémeno multifacético. La
investigadora Xenia Fuster, del
Centro de Desarrollo Urbano Sus-
tentable (Cedeus), advierte que
uno de los patrones méds comunes

es la transformacion de espacios
deteriorados en zonas altamente
valorizadas.

“Diria que lo mas tradicional
es transformar los sitios. Asi, los
precios suben y los espacios antes
deteriorados se convierten, por
ejemplo, en galerfas. Hoy vemos
que este proceso estd siendo im-
pulsado principalmente por las
inmobiliarias, y los centros de las
ciudades se estan convirtiendo en
lugares dificiles para vivir”, afirma.

Esta dindmica, impulsada en
gran medida por actores privados,
también se vincula a politicas de
modernizacion urbana, donde
tanto el Estado como el mercado
intervienen en sectores considera-
dos degradados.

El resultado es una revaloriza-
cién acelerada que, si bien mejo-
ra las condiciones materiales del
entorno, también incrementa las
barreras de acceso para los resi-
dentes tradicionales.

El fenémeno, ademas, adop-
ta distintas formas. Por un lado,
existe una gentrificacién estruc-
tural, asociada a la construccién
de grandes proyectos inmobilia-
rios que reemplazan edificaciones
antiguas. Por otro, una gentrifica-
ci6n cultural, en la que ciertos ba-
rrios se posicionan como lugares
“de moda’, atrayendo nuevos pu-
blicos y redefiniendo su identidad.

En ambos casos, las consecuen-
cias suelen converger: aumento
del costo de vida, presion sobre el
patrimonio y transformacion del
tejido social.

El director del Laboratorio de
Estudios Urbanos y Territoria-
les de la Universidad del Bio-Bio,
Aaron Napadensky, introduce un
matiz relevante al andlisis. A su
juicio, no necesariamente se estd
produciendo un vaciamiento de
las periferias, sino mds bien una
desaceleracion en su desarrollo
en contraste con el dinamismo del
centro.

“Encuentro dificil que pase por
fenémenos como este que las pe-
riferias se queden sin personas’,
explica, aunque advierte que el
mercado inmobiliario central
muestra una valorizacién mucho
mas acelerada, generando una
brecha creciente.

En ese sentido, plantea que las
curvas de valorizacién inmobi-
liaria podrian estar divergiendo,
consolidando un centro mas dind-
mico frente a periferias con menor

crecimiento.
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