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Ambas comunas explicaron el 44% del menor inventario registrado en el dltimo afio:

Santiago Centro y Las Condes lideran la
reduccion del stock de viviendas en la RM

MARCO GUTIERREZ V.

Una notoria reduccién del
stock de viviendas nuevas en
oferta se registra en el dltimo
afo en la Region Metropolitana.
Esta baja estd apoyada por una
demanda de casas y departa-
mentos impulsada por el subsi-
dio a la tasa hipotecaria —que
comenzd a operar amediados de
2025— y también por una re-
duccién de los proyectos en ven-
ta. Esta situacién lleva al sector
inmobiliario a admitir sefiales de
recuperacion incipientes.

Si se compara el inventario de
viviendas en la RM al cuarto tri-
mestre de 2025 con igual lapso
de 2024, se observa una caida de
5.569 unidades
—o bien de
10,7%—, situdndo-
se en 46.722 casas
y departamentos.

Al analizar las
disminuciones en
las diferentes dre-
as geogrdficas de
la capital, destaca
que las comunas
de la zona centro y
oriente encabezan las caidas del
stock. En esos grupos, las reduc-
ciones estdn encabezadas por
Santiago Centro y Las Condes,
medidas en ambos casos en vo-
lumen de viviendas.

Asi, al cierre de 2025, Santia-
go Centro registré un inventario
de 7.084 unidades, un descenso
en 1.643 unidades respecto de
los 12 meses previos. En tanto, en
Las Condes, las propiedades
nuevas en oferta retrocedieron
821 unidades en igual lapso, has-
talas1.434 unidades actuales, de
acuerdo a cifras solicitadas a

CAELA TASA
La tasa de interés
hipotecaria promedio se
situé en 3,98% en abril
de 2026, la cifra mas
baja desde el 3,91% de
noviembre de 2021,
segtin el Banco Central.
N
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El empuje a la demanda generado por el subsidio a la tasa hipotecaria, la menor
cantidad de proyectos en venta y también el desarrollo del mercado de renta
residencial, han ayudado a disminuir el inventario de casas y departamentos en oferta.

Tinsa by Accumin, que juntoala
Facultad de Arquitectura, Arte y
Disefio de la Universidad San
Sebastidn (USS) realizaron un
estudio sobre el mercado inmo-
biliario de la RM.

En conjunto, Santiago y Las
Condes explicaron el 44% de la
caida del stock en el ultimo afio.

Factores globales

“Lo que estamos viendo es
que el subsidio a la
tasa efectivamente
haayudado areducir
el stock para entrega
inmediata, en tanto
las ventas en este
segmento, potencia-
das por ese estimulo,
son mayores a la in-
corporacién men-
sual de nuevas uni-
dades terminadas.
Esto da cuenta del impacto de la
mediday de lanecesidad de eva-
luar oportunamente una posible
extension, ya que solo cuando el
stock baje a niveles normales, ve-
remos un repunte de la inver-
sién en nuevos proyectos, no an-
tes”, comenté Slaven Razmilic,
director ejecutivo de la Asocia-
cién de Desarrolladores Inmobi-
liarios (ADI).

Carlos Aguirre, académico de
Arquitectura de la USS, también
destacd el impacto del subsidio a
la tasa, junto con la reduccién de
las tasas de interés hipotecarias.

Centro L s La baja del stock de
Santiago 7.084 -1643 P

San Joaquin 1.138 -566 viviendas por comunas en
La Cisterna 1822 455 la Region Metropolitana
Estacién Central 1.369 2714 @

Quinta Normal 467 | 219 ©® Periferia 1832 N 51
Conchali 831 -177 [ ) Padre Hurtado 712 -565 &
San Miguel 678 -147  © Cerrillos 1.614 1 -456
Independencia 1.083 -106  ® Renca 621 -258 @
La Granja 27 -77 ° Buin 624 -182 @
Pedro Aguirre Cerda 8 -29 . Huechuraba 986 | -179 ®
Recoleta 153 | 15 Maipti 571] -159 @
Oriente 13.720 I -1942 Melipilla 75 -80 ®
Las Condes 1.434 11 -821 Pudahuel 147 | -64
Macul 1.547 I -560 San Bernardo 713 -58 ®
Peiialolén 428 | -526 Peiiaflor 303 | -54 ®
Nufioa 5.543 [l -244 @ Isla de Maipo 3 -21 .
Vitacura 1.070 | -86 ® Puente Alto 9131 169 @
Lo Barnechea 699 -33 . La Pintana 42 259 @
La Reina 151 -5 . Quilicura 1.166 417
Colina 1470 1 67 o Lampa 14621 473
Providencia 1378 | 266 @ LaFlorida 8.004 [ 809

M Unidades en oferta al 4T de 2025

© @ Variacién anual en unidades

Fuente Tinsa by Accumin y Universidad San Sebastian

Al 24 de abril, la banca habia
recibido 76.688 solicitudes de
subsidio de crédito hipotecario,
delas cuales 44.005 se encontra-
ban aprobadas y 26.135 en pro-
ceso de evaluacién. Del total
aprobado, 24.050 ya habian sido
cursadas.

El Ministerio de Vivienda y
Urbanismo es partidario de au-

mentar los 50 mil beneficiarios
del subsidio, que estdn contem-
plados en el proyecto, a 100 mil.

Segtin el estudio, cerca del
50% de la venta de viviendas ac-
tualmente corresponde a obras
en un estado de entrega inme-
diata. Hace dos anos era el 30%.

A la vez, la cantidad de pro-
yectos a la venta sumaban 1.082
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al cierre de 2025, mientras que
en 2023 bordeaban los 1.200.
Fabidn Garcia, director gene-
ral de Tinsa by Accumin, co-
menté que el actual nivel de
stock (46.722 unidades) mds que
preocupar por su volumen, in-
quieta porque coexiste con un
nivel de ventas que hoy es la mi-
tad o un tercio de las cifras de ha-

ce algunos afios.
Situacion en comunas

Garcfa coment6 que la caida
del stock en la comuna de Santia-
go estd ligada al crecimiento del
mercado de edificios de departa-
mentos para arriendo. “El mer-
cado de multifamily se ha vuelto
mds interesante y activo en los
ultimos afios. Por lo tanto, los
desarrolladores han optado por
construir para arrendar, mds
que para vender”, relato.

Respecto de Las Condes, en el
sector comentaron que la dismi-
nucién del stock ocurre pese a
que en esa comuna casi no existe
oferta bajo las 4.000 UF, que es
el limite de precio en el cual ope-
ra el subsidio a la tasa. Otras ba-
jas relevantes de inventario se
observaron en San Joaquin, Ma-
cul y Pefialolén (ver infografia).

En las comunas de la periferia
—segun la clasificacién del estu-
dio— el stock se mantuvo estable
en el tltimo afio, aunque en Pa-
dre Hurtado, Cerrillos y Renca
se observaron caidas relevantes.

En otras zonas como La Flori-
da, el stock aument6 debido a
que se han generado algunos
proyectos para personas que es-
tén buscando una casa en lugar
de un departamento.

El proyecto del Gobierno de
eliminar el IVA a la venta de vi-
viendas nuevas por 12 meses po-
driaimpactar en unabaja de pre-
cios de 4% a 8%, estimé Aguirre.
Garcifa senald que si la disminu-
cion es 4%, ese efecto se enfrenta
a una inflacién de igual porcen-
taje prevista para este afio por el
Banco Central.



