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OPINION

Opinion

La necesaria urgencia de la ley de reconstruccion

Chile enfrenta hoy un punto de inflexién. El sec-
torconstruccion e inmobiliario, motor histérico de
empleo y desarrollo urbano, atraviesa una contrac-
cion que no soloimpactaalasempresas y asus tra-
bajadores, sino también a miles de familias que ven
cadavez mds lejana la posibilidad de cumplir el sue-
fio de la casa propia.

Eneste escenario, laley de reconstrucciénimpul-
sada por el gobiemo avanza en aspectos claves pa-
ra este sector, tales como la rebaja del impuesto de
primera categoria, que hace mdsatractiva la inver-
sién; la eliminacidn transitoria del IVA a la prime-
ra venta de viviendas nuevas, que puede facilitarla
salida del stock existente; y los incentivos tributa-
rios asociados a las viviendas DFL2, que fortalecen
el desarrollo de nuevos proyectos habitacionales.

Todas ellas son medidas que, en su conjunto,
apuntan a destrabar un sistema que hoy se en-
cuentratensionado por multiples factores que van
desde el acceso restringido al crédito, altos costos

de financiamiento, hasta la evidente desacelera-
cién de la demanda. En suma, se avanza en la di-
reccion correcta.

En este punto, el principal desafio es temporal.
Surge laurgencia. Chile no puede seguiresperando.
Cada mes que nose materialicen estasmedidas hay
proyectos que no se inician, empleos que no se ge-
neran y familias que postergan indefinidamente el
acceso a su vivienda. La urgencia no es una consig-
na politica, es una necesidad econdmica y social.

Por lo mismo, resulta fundamental acelerar la tra-
mitacién de esta ley. Su aprobacidn no puede que-
dar atrapada en discusiones interminables nien la
fragmentacién propia de proyectos complejos. Se
requiere voluntad politica transversal paraentender
que aqui estd en juego la reactivacion econémica
en general y lade un sector clave para el pais que es
la construccion.

Pero, el problema es que si se lograaprobar conra-
pidezlacitadaley,el estuerzosera insuficientesino

se complementa con otras medidas e incentivos.

Primero, es indispensable mantener y ampliar el
alcancedelsubsidio alatasade interés, Hoy existen
miles de familias que, teniendo capacidad de pago,
quedan fueradel sistema por no cumplir con los re-
quisitos o por no acceder a condiciones financieras
razonables. Ampliar este instrumento permitiria ac-
tivar una demanda hoy contenida, generando un
efecto inmediato en la reactivacion del sector.

Segundo, se debe mantener la garantia estatal
paralacompra de la primera vivienda. Esta herra-
mienta ha demostrado ser eficaz para reducir las
barreras de entrada, especialmente para sectores
medios que no cuentan con ahorros suficientes
parael pie exigido. Retirarla en este momento se-
ria un error que podria frenar cualquier intento
de reactivacion.

Finalmente, es importante entender que el pro-
blema habitacional nose resuelve con unasola me-
dida. Requiere una miradaintegral que combine in-

centivos a la inversion, facilidades de acceso al fi-
nanciamiento y certeza regulatoria. La ley de re-
construcciénensuarticuladotributario y de reduc-
cién de la permisologia avanza en esa linea, pero su
impacto dependerd de la rapidez con que se imple-
mente y de la coherencia de las politicas comple-
mentarias.

Hoy mds que nunca, Chile necesita decisiones
oportunas. El proyecto de ley va en la direccién co-
rrecta, pero sin urgencia, corre el riesgo de llegar tar-
de.Y en materia de vivienda, cuando se llega tarde,
quienes mds lo resientenson las familias que siguen
esperando.




