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ENTREVISTA. CARLOS MARAMBIO, presidente de la Asociacion Nacional de Desarrolladores
de Viviendas Sociales:

“Hay quever la manera de reducir
el costo de la vivienda, revisando
las normativas que la encarecen”

Gian Franco Giovines D.
gian.giovines@mercuriovalpo.cl

n medio del fuerte ajus-
E te presupuestarioal sub-
sidio DS-49 y de las cre-
cientes dificultades para acce-
der a una vivienda propia, el
presidente de la Asociacion de
Desarrolladores de Viviendas
Sociales, Carlos Marambio, ad-
vierte sobre el complejo esce-
narioque enfrentael sector ha-
bitacional. El vocero lamenta la
reduccion de recursos destina-
dos a las familias mas vulnera-
bles, alerta sobre el impacto
que tendra la eliminacion del
Crédito Especial para Empre-
sas Constructoras y sostiene
que el Estado debe revisar las
normativas que han encareci-
do el costo de las viviendas pa-
rala clase media.

“El Gobierno debe tomar
medidas para levantar esta in-
dustria, que viene de unacrisis
muy larga”, comenta Maram-
bio en conversacion con El
Mercurio de Valparaiso.

- (Cudl es el diagnéstico sobre el
desarrollo de viviendas sociales
enlaregion, en el marco del fuer-
teajuste a los subsidios DS-49?

- Como gremio estamos pro-
fundamente preocupados. La-
mentablemente, la baja de sub-
sidios el afio 2026 significa un
mayor plazo para que muchas
familias de ingresos bajos ten-
gan que esperar mas por una
solucién definitiva. Como he-
mosdichosiempre, la fila regu-
lar debe funcionar rapido para
quitar presion a las tomas y
campamentos, pero aquise es-
ta dando una sefal contraria.
La caida del llamado del ano

2026 respecto al afio 2025 es
de un 60% en el DS-49, equiva-
lente a 10 millones de UF me-
nos, y se produce en un mo-
mento clave para la politica ha-
bitacional y dada la exigente
meta de entregar 400 mil solu-
ciones habitacionales del go-
bierno del Presidente Kast. Es-
peramos que los recursos del
DS-49 puedan suplementarse
prontamente. En primer lugar,
por las familias que enfrentan
déficit habitacional y, en segun-
do lugar, por la actividad eco-
némicay el empleo que signifi-
ca iniciar la construccion de
mas viviendas. Hoy Chile nece-
sitamas crecimiento y empleo.
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terecorte al subsidiodestinadoa
las familias mds vulnerables?

- Esa brecha no tiene explica-
cion en que el déficit habitacio-
nal haya disminuido. La Gnica
explicacion que hay para esto
son las dificultades presupues-
tarias que hay para pagar este
tipo de subsidios, pero la nece-
sidad habitacional, el déficit ha-
bitacional, estd lejos de haber
disminuido. Hoy dia estamos
hablando de unas cifras cerca-
nasalas 500mil viviendas enel
pais. De hecho, en la Region de
Valparaiso vemos que el déficit
habitacional subi6 respecto al
Censo 2017. E1 Censo 2024 nos
habla de 42 mil hogares en défi-
cit habitacional, 2 mil mas que
el afo 2017. Entonces, estamos
en una situaciéon nacional y re-
gional muy compleja.

- ¢Cémo afecta este escenario al
gremio inmobiliario?

- Hay un tema de viabilidad fi-
nancieraque le comentamos al

ministro Poduje, que es la elimi-
nacion del Crédito Especial pa-
ra Empresas Constructoras
(CEEC), cuya eliminacion gra-
dual finaliza este afio 2026. ¢En
qué afecta esto? Bueno, basica-
mente en quelos proyectos con
subsidios encarecen sus costos
y son menos viables. Por lotan-
to, los desarrolladores y las
constructoras, con esta elimi-
nacion, tienen mas problemas
para sacar adelante proyectos
habitacionales. Esta esunaaler-
ta que hemos ido levantando
en los tltimos afios, se lo trans-
mitimos al exministro Carlos
Montes, perono hubomayores
medidas en la compensacion
de este efecto. Esto se suma a
otras situaciones que aumen-
tan el costo de la vivienda y asi
llegamos a un problema que
hay que resolver, y que hay que
resolver rapido.

“Creemos (ue a través
de una via legal podria
ser una buena forma
de factibilizar
proyectos
habitacionales que
acelerenlaindustriay
que, en paralelo, se
genere masempleo”.

- ¢Qué medidas proponen?

- Nos hubiera gustado mucho
que este proyecto de Recons-
truccién Nacional que anuncio
el Presidente Kast viniera
acompaiiado de alguna medi-
daque permitiracompensar la
eliminacion del CEEC. Esa sola
medida creemos que hubiera
activado toda la inversion del

Minvu, que concentra el 57%
de toda la produccion de vi-
viendas en el pais. Una forma
de compensar es por la via le-
gal, (através del proyecto de
Reconstruccion Nacional), y
otra es por los subsidios del Mi-
nisterio, pero todossabemos lo
estrecha que estd la billetera
fiscal, y en particular la billete-
ra del Minvu. Entonces, cre-
emos que através de una via le-
gal podria ser unabuena forma
de factibilizar proyectos habi-
tacionales que aceleren la in-
dustria y que, en paralelo, se
genere mas empleo, que es
uno de los objetivos de este

proyecto.

ALTO PRECIO DE VIVIENDAS
- Lavivienda propia es cada vez
mas inaccesible para los jovenes
y la clase media. ;Por qué se han
disparado tanto los precios?

- Primero, la oferta de la vivien-
da esta cada vez mas cara, y el
preciovasubiendo, sin untope.
¢Qué cosas influyen en que la
vivienda esta mas cara? Justa-
mente, normativas como la Ley
de Copropiedad, que exigié
una cantidad de estaciona-
mientos mayor a la que antes
existia para proyectos de inte-
rés publico, la nueva normativa
térmica. En fin, hay una serie
de normativas que hacen cada
vezmds cara la vivienda. Esto se
traduce en que, almomento de
venderlas, sean cada vez mas
inaccesibles para las familias.

- 2Qué le han propuesto al minis-
tro Poduje para hacer las vivien-
das més asequibles alas familias?
- Lo conversamos con el minis-
tro Poduje. Tenemos que ver la
manera de reducir el costode la
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vivienda. Para eso, necesitamos
un trabajo cercano entre lo pi-
blico y lo privado y revisar qué
normativas encarecen la vivien-
da, que nole entregan tantova-
lor a esa casa, a esa familia, de
manera de tampoco disminuir
los estandares de calidad, pero
sireducir su costo. Eso permiti-
ria aumentar la cantidad de vi-
viendas que se pueden cons-
truir, y que el precio unitario
baje. Sin embargo, también
destacamos que hay iniciativas
positivas; por ejemplo, el subsi-
dioa la tasa de interés, y el Fo-
gaes, que permite a las familias
acceder a créditos mas amplios.

- ;Qué hay de los montos de los
subsidios del Minvu? ;Se ajustan
alarealidad actual de las familias
y del mercado?

- En el pasado se han tomado
medidas como aumentar los
subsidios de forma transitoria,
por un periodo de un afio, lo
que permitia que los créditos
hipotecarios de las familias fue-
ran menores y, por tanto, mas
accesibles. Pero todas esas me-
didas hansido transitorias, la-
mentablemente. Entonces,
creemos que debiera haber un
plan de mas de mediano y lar-
go plazo en apoyo de las fami-
lias, pensando en cudl esel cré-
dito hipotecario maximo que
una familia puede suscribir

MARAMBIO ESPERAQUE -SE MEJOREN LOS SUBSIDIOS PARALACLASE MEDIA.

con un banco, que son bien es-
trictas y no permiten que mas
del 25% del ingreso de la fami-
lia vaya a pagar el dividendode
un crédito. Por lamisma razon,
creemos que hay que hacer un
nuevo ajuste en los subsidios
habitacionales de sectores me-
dios, para que el crédito hipo-
tecario sea asequible para las
familias de clase media.

-Segiinla CChc, 85 mil familiasno
tienen casa propia en la Region.
ZQué nivelde prioridad debedar-
leelministro Podujeal desarrollo
de viviendas en Valparaiso, al
margen de la reconstruccion?

- Efectivamente, Valparaiso es
una de las regiones que requie-
re mayor cantidad de construc-
cién de vivienda. Tiene dificul-
tadesgeograficasy deriesgore-
levantes, pero también vemos
que hay un tema de gestion que
es muy importante acelerar. La
produccion de viviendas de DS-
49 yDS-19 en la region ha costa-
do mucho. Lo que me transmi-
ten los desarrolladores, las
constructoras, es que hay mu-
chas dificultades con el Serviu
de Valparaiso aprobando pro-
yectos. Hay procesos demasia-
do largos, que a veces toman
dos afos solo en el Serviu. Es-
peramos que en este periodo
de cuatro afios pueda acelerar-
se el ritmo de tramitacion. 3



