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Si se habilita agua potable y alcantarillado en una parte de la superficie urbana del pafs, estima la CChC

“Hasta tres millones de viviendas”: El potencial
para construir si se amplia cobertura sanitaria

En la industria inmobiliaria consideran clave avanzar en expandir esta infraestructura
para aumentar la disponibilidad de suelo habitacional.

MARCO GUTIERREZ V.

A fines de lasemana pasada, el
ministro de Vivienda y Urbanis-
mo, Ivdn Poduje, afirmé que
evaluaba impulsar reformas a
las leyes del sector sanitario para
atacar un problema que limita el
desarrollo habitacional e incide
en los precios de los terrenos. Se
referfa —como publicé “El Mer-
curio”— a que la mayor parte
del suelo urbano disponible ca-
rece de cobertura sanitaria
—agua potable y alcantarilla-
do—, lo que complica el desa-
rrollo de viviendas y lo encarece
alllevar la infraestructura a esas
zonas (urbanizar).

Elsuelo urbano normado enel
pafs alcanzalas 749.674 hectdre-
as (ha) y el 65%, un total de
487.455 ha, se encuentra dispo-
nible, sin construcciones. Asi-
mismo, de esa ultima cifra, un
13% estd dentro de los territorios
operacionales de las sanitarias
con potencial de desarrollo. En
tanto, el 87% de los terrenos estd
fuera de la cobertura, segtin un
andlisis del Centro de Estudios
de Ciudad y Territorio del Min-
vu.

Solucionar esa situacién es
clave, sefalan diversos actores
del rubro de la construccién. Es-
to, para ampliar la disponibili-
dad real de suelo para construir
casas y departamentos y ayudar
a que los precios de las propie-
dades sean mds accesibles.

El tema lo abordé ayer el pre-
sidente de la Cdmara Chilena de
la Construccién (CChC), Alfre-

El Presidente José Antonio Kast asistié ayer a la Semana de la Constri

i i
uccién, donde lo recibieron el presidente

de la CChC, Alfredo Echavarria (a la izq.) y el extimonel del gremio Juan Armando Vicuia (a la der.).

do Echavarria, en el desayuno de
la Semana de la Construccién,
ante la presencia del Presidente
de la Reptiblica, José Antonio
Kast; varios de sus ministros y
cientos de representantes de em-
presas de esta industria.
“Destaco en especial lo plan-
teado por el ministro de Vivien-
da y Urbanismo, sefior Ivdn Po-
duje, respecto de la necesidad de
ampliar la cobertura sanitaria en
vastas zonas urbanas del paifs
que hoy no pueden desarrollarse

tinicamente porque se encuen-
tran fuera del territorio opera-
cional de las empresas sanita-
rias”, seial6 Echavarria.

Anadié que “hemos estimado
que cerca del 40% de la superfi-
cie urbana del pafs no cuenta
hoy con cobertura sanitaria. Y
que, si lograramos revertir esta
situacién en apenas un tercio de
ese territorio disponible, se po-
drfa habilitar suelo para cons-
truir hasta tres millones de vi-
viendas”.

Aumentar la
disponibilidad de suelo

“Hoy dia se estd limitando el
crecimiento de las ciudades jus-
tamente por los temas sanita-
rios. Si no se amplfan los radios
de concesidn sanitaria, la expan-
sién de la ciudad no se puede ge-
nerar”, sostuvo Juan Armando
Vicufia, expresidente de la
CChCy director de lainmobilia-
ria y constructora RVC.

Vicufa, quien también presi-

m Subsidios hasta 4.000 UF ampliardn oferta para clase media

CRISTIAN CARVALLO

En el sector inmobiliario valoraron el reciente anuncio —que
publicd el lunes “El Mercurio”"— realizado por el ministro de Vi-
vienda y Urbanismo, Ivan Poduje, sobre ampliar la cobertura de
los subsidios para viviendas de hasta 4.000 UF. "Nuestros subsi-
dios llegan a las 2.500 UF y el precio promedio del stock estanca-
do es de 4.000 UF. Si no amplio el rango del subsidio, nunca voy a
poder liquidar el stock”, explicd la autoridad el viernes en LyD.

En el rubro inmobiliario estiman que con esta medida se abre
una mayor oferta para la clase media, que no encuentra las pro-
piedades que busca en rangos de menor valor. A la vez, sefialan
que se ayuda a reducir el stock de viviendas nuevas que hoy ronda
las 105 mil unidades, de las cuales el 68% aproximadamente co-
rresponde a unidades de menos de 4.000 UF.

“Lo interesante de la ampliacion del limite de precio es que es
una medida que, ademds, es fiscalmente costo-efectiva, porque no

aumenta el monto del subsidio, solamente amplia su rango de
aplicacion. Por lo tanto, mas unidades son sujetas de ser compra-
das con el apoyo”, destacé Slaven Razmilic, director ejecutivo de la
Asociacion de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI).

Isabel Palma, presidenta de Mujeres Inmobiliarias, comentd que
“la clase media de este pais no compra viviendas de hasta 2.500
UF, sino que vive entre las 4.000 y 6.000 UF. Creo que eso es un
reconocimiento importante de la realidad”.

Juan Armando Vicuiia, expresidente de la CChC, afirmé que “la
clase media y la clase media-alta tienen un problema enorme de
acceso a la vivienda. Por eso, ampliar el subsidio beneficiara a
mucha gente, sobre todo a la gente joven, a profesionales”.

El rubro espera que esta medida prospere junto a la eliminacién
del IVA ala venta por 12 meses y la extension del subsidio a la
tasa hipotecaria.

m El “huracan de inversiones”
del Presidente Kast

Cerca de las 10:00 horas entr6 ayer el Presidente José Anto-
nio Kast a un salén colmado de representantes de la construc-
cion que lo esperaban en sus mesas con el desayuno servido.

En un discurso de aproximadamente media hora, Kast abordé
varios temas. Entre ellos, realizé un llamado a los inversionistas
internacionales a desarrollar sus planes en Chile y contratar
constructoras chilenas. "Les vamos a facilitar todo”, aseguré.

Asimismo, el mandatario destacé los avances que el Ejecutivo
ha realizado en sus primeros dos meses para destrabar y apro-
bar proyectos de inversion. Luego, cuestiond a parlamentarios
de la oposicion por las miles de indicaciones que han presentado
al proyecto de ley de Reconstruccién Nacional. "No necesitamos
un tsunami de indicaciones, necesitamos un huracan de inver-
siones, eso es lo que necesitamos”, frase que generd aplausos.

Kast sostuvo que “lo que hemos visto en las tiltimas horas es
bastante increible. Nos amenazan con hacernos sufrir a los del
Gobierno, pero si estan sufriendo los chilenos. Nosotros estamos
tratando de solucionar los problemas”.

Lamentd que un sector de la oposicién anunciara que acudiria
al Tribunal Constitucional sin conocer el proyecto de ley. "De las
1.200 0 1.300 indicaciones yo les pediria, haria un test y les
pondria a los distintos parlamentarios que me expliquen la

indicacion que firmaron”, anadio.

de la Confederacién de Asocia-
ciones Internacionales de Con-
tratistas (CICA, sigla en inglés),
estimé que “es importantisimo
que se obligue a las empresas sa-
nitarias a ampliar sus radios de
concesién y hagan las inversio-
nes necesarias para atenderlos.
Para eso estd la ley. Como inmo-
biliaria o desarrolladores paga-
mos eso, pero ellos no hacen la
inversién y las trabas para hacer-
la son muy altas”.

El también presidente de In-
versiones La Construccién (ILC)
sostuvo que si ese déficit se re-
suelve, “se van a generar nuevas
zonas, van a bajar los precios de
la tierra y eso ird directamente a
mejorar los valores de las vivien-
das”.

Isabel Palma, presidenta de
Mujeres Inmobiliarias y gerente
comercial de Inmobiliaria FG,
afirmé que este tema en “supe-
rrelevante porque cuando se
amplia la cobertura sanitaria, se
disponibiliza mds suelo para
que las empresas puedan lle-
gar”.

A la vez, Palma explicé que
existen algunas zonas del pafs,
“donde las personas quieren vi-
vir, porque tienen sus redes, sus
apegos 0 mds facilidad de traba-
jo”, pero sin factibilidad sanita-
ria eso se complicay el Estadono

puede llegar, asegurd.

Por eso, destacé que avanzar
en una solucién en este aspecto
es “mejorarles la calidad de vida
a las familias”.

Costo de las conexiones

La Asociacién Nacional de
Empresas de Servicios Sanita-
rios (Andess) explicé hace unos
dias a “El Mercurio” que “para
la vivienda social, el costo de la
infraestructura de conexién sa-
nitaria es cero. Desde 2008, con
la promulgacién de la Ley N°
20.307, los proyectos habita-
cionales con subsidio del Esta-
do destinados alos sectores mds
vulnerables estdn exentos de
cobro en convenios y eximidos
del pago de Aportes de Finan-
ciamiento Reembolsable
(AFR)”.

El gremio anadié que “para
el resto de los desarrollos in-
mobiliarios de cardcter priva-
do, los costos varian caso a ca-
so, porque hay diferencias to-
pograficas y de requerimientos
de nueva infraestructura, pero
se rigen por un principio regu-
latorio estricto: la expansién la
financia el nuevo desarrollo,
evitando que dichos costos se
traspasen a las cuentas men-
suales de los clientes actuales”.



